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(egységes szerkezetben)

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Szigetvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testllete az épitett kérnyezet alakitasarol
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 13. § (1) bekezdésében kapott felha-
talmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében, a telepulési on-
kormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban megen-
gedett eltérésekkel a telepllés kbzigazgatasi tertletének felhasznalasaval és beépi-
tésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kap-
csolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettsé-
geket magaba foglaldéan, az alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja:

, L. FEJEZET ,
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya
1.8

(1) A rendelet hatalya Szigetvar varos kozigazgatasi teruletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teruleten teruletet alakitani, épuletet és mas épit-
ményt (a mitargyakat is ide érve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felujitani, atalakitani,
korszerUsiteni, béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatésagi enge-
délyt adni az altalanos érvényl elbirasok mellett csak és kizarélag e rendelet (és a
hozza tartoz6 szabalyozasi terv egyuttes) alkalmazasaval szabad. E rendeletben
nem szabalyozott kérdésekben az orszagos teleplilésrendezési és épitési kévetel-
ményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) el6ira-
sai alkalmazandok.

(3) A rendelet személyi és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi sze-
mélyre nézve kotelezb eldirasokat tartalmaz.

(4) Szabalyozasi elemek:

a.) |. rendi szabalyozasi elemek (kdzlekedési elemek, tertletfelhasznalasi médok,
tertletfelhasznalasi egység hatara, amelyeket csak a telepulésszerkezeti terv
felulvizsgalatara és modositasara el6irt eljarassal lehet megvaltoztatni),

b.) Il. rendl szabalyozasi elemek az a.) és c.) pontokban nem szerepl6 elemek,
amelyeket csak a szabalyozasi terv modositasara elbirt eljarassal lehet meg-
valtoztatni),

c.) lll. rend( szabalyozasi elemek (hatésagi eljarasban, illetve dnkormanyzati ren-
deletben mdédosithatok, pontosithatdk, kiegészithetbk):

Hatosagi eljarasban modosithato, vagy meghatarozhato:

— az illetékes szakhatosag hozzajarulasaval a véddsavok és teruletek,

— telekalakitasi terv alapjan a teruletfelhnasznalasi egységen bellli tertle-

tet kiszolgalo ut.

Onkormanyzati rendeletben maédosithato, vagy meghatarozhato:

— a sajatos jogintézmények kore.
(5) Szinttertlet mutato: egyes telkekre vonatkoztatandd viszonyszam, az egy telken
elhelyezhet6 épllet(ek) 6sszes szintterlletének és a telek teruletének hanyadosa.
(6) A szabalyzatban hasznalt homlokzatmagassag meghatarozasa:




- az épitmények egyes homlokzatfeliileteinek kiilén-kiildn szamitott (az OTEK 1.
sz. mellékletének 23. pontja szerint) F/L értéke.
(7) 'A rendelet a HUBNER KFT 1/2008. munkaszamu dokumentacidjanak T-1, T-2,
T-3, T-4 rajzszamu tervlapjaival egyutt érvényes.

. FEJEZET
ENGEDELYEZESI ELJARAS

Engedélyezési rendelkezések

2.§

(1) Az épitési engedély kérelemhez az épitésugyi hatésagi eljarasokrol, valamint a
telekalakitasi és az épitészeti-miszaki dokumentaciok tartalmarol szolé 37/2007.
(X11.13.) OTM rendeletben foglaltakat kell figyelembe venni.
(2) A védett épuletek épitési engedélyezési eljarasa soran az épitésugyi hatésag el-
rendelheti:
a)az épitmény(ek) épitéstorténeti kutatasat,
b)az dnkormanyzati f6épitész, annak hianyaban az allami féépitész eseti véle-
meényének megkeéreseét,
c)az épitmény(ek)en még meglévd, illetve rontott homlokzat esetén az eredeti
homlokzati tagozatok, részletek, valamint az eredeti aranyu nyilaszardk visz-
szaallitasat,
d)meghatarozhatja az épitmény homlokzati burkolatat, szinezését.
(3) A torténetileg kialakult, 14 m-nél keskenyebb, mar beéplilt, vagy korabbi bontas
miatt meguresedett telkeken az eredetit meg nem halado épitménymagassaggal
epuld bdvitmények, illetve Uj épuletek esetében az OTEK 36.§ (2) szerinti legkisebb
tavolsag csokkenthetd, de az épitési engedélyezési eljarasba az illetékes tlizvédelmi
szakhatdsagot be kell vonni.
(4) Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységgel kapcsola-
tos engedélyezési eljarasok kozul az alabbi esetekben kell bevonni a Magyar Geol6-
giai Szolgalatot:
-a meredek csuszas- vagy omlasveszélyes, tovabba alapincézett terlletek (Becefa,
Domolos és Zsibot varosrészek) tovabbi beépitésénél,
-a 2 m-nél magasabb partfallal kdzvetlentl érintkez6 épitmények létesitésekor,
- az 5 m-nél nagyobb szabad magassagu foldet megtamasztd épitményeknél,
- a 3 m-nél nagyobb foldvastagsagot érint6 tereprendezéssel jaro épitkezések esetén
(feltoltés, bevagas),
-a felsoroltakon tulmenden azon esetekben, amikor a lakossag, a tervez6 vagy az
Onkormanyzat kedvezétlen, az altalajjal dsszefliggd jelenségeket észlel.
(5) Nem adhaté ki azon zartkerti terlletrészletekre épitési engedély, ahol
felszinmozgasos jelenségek mutatkoznak (csuszas, omlas, suvadas stb. tapasztal-
hato).
(6) A feltoltott vagy egykori banyateruletekkel érintett teruletrészek beépitését
geotechnikai vizsgalatokra kell alapozni
(7) Geotechnikai szakvéleményt kell késziteni a talajviz helyzetének feltarasaval az
épitészeti terv megalapozashoz akkor, ha az uj épitmény olyan teruletrészen épl,
ahol felszinhez kozeli a talajviz.
A szakagi munkarész tartalmat az épitési engedélyezési eljarasban fel kell hasznaini.
(8) Ha 2 m-nél magasabb partfal vagy kézetfal fellletével kézvetlenill érintkezé épit-
mény felujitdsa vagy Uj épitmény létesitését kezdeményezik (Zsibo6t, Domolos), akkor

1 Mddositotta a 21/2006. (1X..28.) ér. 1. §-a. Hatélyos: 2006.X.01-tdl



az épitészeti tervek készitése el6tt mindig meg kell vizsgalni, hogy a partfal allékony-
saga hosszu tavon biztositott-e.

(9) Meglévé épitmény(ek) ala nyuldan, vagy természetes kdzetfalba mélyitetten ter-
vezett pince létesitése (Becefai sz616hegy, Zsibdt) épitési engedély koteles, melynek
engedélyezési tervéhez mellékelni kell a mérnokgeolodgiai €s geotechnikai szakvéle-
ményt.

(10) Asvanyi nyersanyag kitermelésével jaré tevékenység (banyaszat, tereprende-
zés, egyes épitési tevékenységek, vizrendezeés) csak érvényes banyaszati illetve ku-
Ion jogszabaly alapjan kiadott hatosagi engedély birtokaban végezhetd. Ezen teve-
kenységek végzésehez a Banyakapitanysag engedélye, illetve mas hatésag engedé-
lye esetén a Banyakapitanysag szakhatésagi allasfoglalasa szikséges.

(11) Az épitési engedélyezési tervdokumentacionak tartalmaznia és a tervezésnél
figyelembe kell vennie az épitési terllet pince és Uregviszonyait.

Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai

3.§

(1) Az épitésugyi hatésag a kérelem elbiralasa soran vizsgalja mindazon szempon-
tokat, melyeket szamara a vonatkozo jogszabaly kotelez6en meghataroz, tovabba
vizsgalja, hogy a tervezett létesitmény megfelel-e az épitett kdrnyezet emberhez
meéltd és esztétikus kialakitasa elvarasainak.

(2) Azokon a teruleteken, ahol a terulet felhasznalasa, vagy az épités minésége

(Ovezete) a szabalyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas

is) csak a valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd.

(3) Az épitési Ovezeti, illetbleg Ovezeti elbirasokat a korabban épult éplletek bévité-

se, atalakitasa esetében is alkalmazni kell. Azokat az épuleteket, amelyek elhelyez-

kedése (a telekhataroktdl és a szomszédos épuletektél vald tavolsaga), valamint
nagysaga (alapterulete, magassaga) tullépi a hatalyos el6irasokat, csak a szaba-
lyossa tételukkel egyidejlleg szabad béviteni, vagy atalakitani.

Ez a korlatozas nem vonatkozik a meglévd épuletek felujitasara és bovités nélkali

korszerUsitéseére.

(4) A korabbi el6irasoknak megfelel6 elhelyezkedésli és magassagu épuletek abban

az esetben bévithetdk, ha:

a) nem allnak épitési korlatozas, vagy tilalom alatt;

b) vizszintes iranyu bdvitésuk nem jar a hatalyos elGirasok szerint megengedhet6
beépitettségnél esetleg mar nagyobb beépitettség tovabbi ndvelésével, valamint
az épitési hatarvonalak atlépésével;

c) fuggéleges iranyu bévitésiuk nem ndveli tovabb a hatalyos elbirasok szerint meg-
engedhetd épitménymagassagnal esetleg mar nagyobb épitmény-magassagot,
tovabba a telekhataroktdl valod tavolsag nem korlatozza az épitménymagassag
novelését;

d) a bdvitést a szomszédos épuletektdl betartando tavolsagok nem korlatozzak.

(5) A (2) bekezdeésben foglaltaktdl elteréen épités (illetve telekalakitas) a szabalyo-

zasi tervvel nem egyez0 teruletfelhasznalas esetében akkor is engedélyezhetd, ha:

a) az épités a legsziukségesebb (élet-, vagyon-, vagy kozbiztonsag, esetleg
egészségi szempontok miatt elengedhetetlen) munkalatok elvégzésére ira-
nyul,

b) a terv szerinti tertletfelhasznalas nagyobb tavlatban (tiz, vagy toébb év) valik
esedékessé és vegrehajtasat a kérelmezett allapot nem akadalyozza és nem
teszi koltségesebbé (amennyiben az épittetd vallalja a kartalanitas nélkuli el-
bontasi kotelezettséget, érték létrehozasa is engedélyezhetd, azonban az



épitmény ideiglenes meglétét, illetve az épittetd kartalanitas nélkili elbontasi
kotelezettségét az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni).
(6) Azokon a beépitésre szant terlleteken, melyeken az épités feltételei (példaul te-
rulet-el6készités, kézmivesités hianya miatt) nem biztositottak, épitési engedély
nem adhatd, elvi épitési engedély esetében az épitési engedély feltételeit a hataro-
zatban kozolni kell.
(7) Epulet épitése csak olyan telken engedélyezhetf, amelynek kozteruletrél, vagy
maganutrol gepjarmivel kozvetlendl tortené megkozelitése biztositott.
(8) Allattarto épulet épitésének engedélyezési eljarasanal az allattartas helyi szaba-
lyairél sz6lé dnkormanyzati rendeletben megfogalmazott kildn feltételrendszer meg-
létét is vizsgalni kell.
(9)* A kiemelt dombsagi terliletek (Zsibét — Domolos) Eg dvezeteiben épitési helyek
kijelolését megel6z6en mérnokgeologiai szempontok alapjan kell vizsgalni a terulet
felszinmozgasra valé hajlamat. Felszinmozgas veszély esetén mérnokgeoldgiai,
geotechnikai vizsgalatokra kell alapozni az épitési helyek pontos kijel0lését, az épit-
mények létrehozasanak egyedi feltételeit.

Kétlépcsbs engedélyezési eljaras
4.8

(1) A szabalyozasi terven KE jelolési teruletekre kétlépcsés engedélyezési eljarasi
kotelezettség alkalmazando.

a)A kétlépcsés eljaras keretében az elbzetes elvi telekalakitasi ill. elvi épitési en-
gedélykérelemhez az adott terulet egészére kiterjed6 telekalakitasi ill. beépi-
tési tervet kell kidolgozni — a teruletre tervezett teljes kiépitettség abrazolasa-
val.

b)Az elvi engedélyezési tervet az Onkormanyzat illetékes bizottsagaval, a telepu-
lési f6epitésszel, annak hianyaban az allami féépitésszel el6zetesen véleme-
nyeztetni kell.

(2) Az ilyen teruleteken épitési illetve telekalakitasi engedély csak el6zetes elvi en-

gedély alapjan, az abban rogzitett feltételek szerint adhato.

(3) A kétlépcsbs engedélyezési eljarasra (KE) kijeldlt terlleteket a tervliapok jeldlik.

(4) Kétlépcsds engedélyezési eljaras koltsége a beruhazas kezdeményezéjét — il-
letve az dnkormanyzattal torténé megegyezés szerinti megoszlasban a feleket —
terheli.

Telekalakitasi rendelkezések

5.§

(1) Az uj épitési telkek méreteit az 6vezeti elGirasok illetve a szabalyozasi terv szerint
kell megallapitani.

(2) A korabban kialakitott épitési telkek akkor is beépithetének minésulnek, ha mére-
teik csak a kialakitasuk idején hatalyos eléirasoknak felelnek meg, vagy ha méreteik
ndvelésének nincs miszaki lehetésége.

(3) A kdzlekedési és kozmi-elhelyezési teruletek épitési teruleteit (kdzteruleti szaba-
lyozasi szélesség) a szabalyozasi terv szerint kell kialakitani.

2 Beépitette a 21/2006. (1X..28.) ér. 2. §-a. Hatalyos: 2006.X.01-t6l



(4) A maganutak elhelyezése céljara szolgalo épitési teruletek (telkek) legkisebb szé-
lessége hat méter.
Kozteriiletek kialakitasa és hasznalata

6.§

(1) A terv legfontosabb eleme, a kozteruletek és a nem kozteruletek elhatarolasara
vonatkozo szabalyozasi vonal.

(2) A terven feltuntetett kozterlletek a kdzérdekbdl szukséges kozteruleteket tartal-
mazza, melyek egyrészt a varosi kozélet tereit, a varos mikodéséhez, uzemeltete-
séhez szukséges terileteket, masrészt az egyes telkek kdzterileti kapcsolatait (k6z-
ut, k6zm stb.) biztositjak.

(3) A kozterlleteket rendeltetésének megfelelé célra barki szabadon hasznalhatja,
azonban a hasznalat masok hasonld célu jogait nem korlatozhatja.

(4) A kozterulet rendeltetéstdl eltéré6 hasznalatahoz a tulajdonos 6nkormanyzat hoz-
zajarulasa szukséges.

(5) A varos kozteruletein engedélyezhetd eltéré hasznalat az alabbi lehet:

a) hirdetd (reklam) berendezés elhelyezése,

b) arusité pavilon, mozgod arusitéhely létesitése,

c) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (legfeljebb 16 m2 alapteruleti
autébusz varakozéhely, toltéallomas, vagy tetd) kialakitasa,

d) legfeljebb 4 m2 alapteriletd, fa homlokzatu, térelemes, dnalloé alapszerkezet
nélkuli pavilon elhelyezése (a pavilont a varosképbe illéen, a kdzlekedésbiz-
tonsagi elbirasok figyelembevételével, valamint a kozterulet kezelhetéségé-
nek, tisztantarthatésaganak biztositasaval kell elhelyezni. Egy-egy kozteruleti
szakaszon csak azonos formaju, anyagu és szin( pavilonok allithatok fel.

e) Koztisztasaggal, kd6zmivesitéssel kapcsolatos épitmények (targyak) elhelye-
zése,

f) szobor, diszkut elhelyezése,

g) tavbeszélf fulke elhelyezése,

h) épitési munkaval kapcsolatos létesitmények, allvanyok elhelyezése,
ideiglenes épitéanyag tarolas.

(6) A kozterlletek eredeti rendeltetésétdl eltérd hasznalatanak idétartamat, a kdzte-

rulet-hasznalat egyéb feltételeit, illetbleg a hasznalat dijat a koztertlet tulajdonosa

esetenként, palyazat utjan, esetleg a tulajdonosi elvarasokat és az engedély nélkuli

hasznalat szankcioit tartalmazoé kulon rendeletben szabalyozza.

(7)  Uj kézteriilet az egész témbre kiterjedd telekalakitasi terv szerint hozhato 1ét-
re.

A kozmiivesités mértéke, kozmiivek elhelyezésének, iizemeltetésének rendje

7.§

1. Kozmdivesitettség szempontjabol a beépitésre szant teruletek teljes
kozmivesitettséglinek mindsulnek, azaz

a) kozuzemi energia szolgaltatast (vilamos energia és vezetékes gaz),

b) kdzlzemi ivoviz szolgaltatast,

c) kdézuzemi szennyvizelvezetést és tisztitast,

d) kozterlleti nyitott, vagy zart rendszerl csapadékvizelvezetést
kell biztositani.
Becefa, Zsibodt telepulésrészek, valamint a Szilvasi csarda kornyékeén kijelolt beépi-
tésre szant tertleteken a szennyvizcsatorna elkészultéig a hazi jellegd, illetve ipari
(technoldgiai) szennyviz vizzardéan kialakitott gyUjtémedencében helyezhets el. A
szennyviz elszallitasat a szennyviztelepre biztositani kell.



(2) A kdzmiilétesitmények és kdzmiihalozatok elhelyezésére vonatkozéan az OTEK
el6irasait, valamint a megfelel6 agazati el6irasokat, szabvanyokat figyelembe kell
venni. Az el6irasok szerinti védoétavolsagokat biztositani kell. A véddtavolsagon belul
mindennemd tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd, az érintett szakhatdésag hoz-
zajarulasa esetén engedélyezhetd.

(3) A meglevd és a tervezett vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), ener-
giaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint a tavkozlés haldzatai és
létesitményei, tovabba azok agazati el6irasok szerinti biztonsagi dvezeteik szamara
kozmuteruleten, vagy kozterlleten kell helyet biztositani. Ettél eltérd esetben - ha azt
egyeb agazati eldiras nem tiltja - a kdozmivek és biztonsagi ovezetének helyigényét
szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani. Kézm(ivek szamara szolgalmi jogi be-
jegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol épitési korlatozast nem
okoz.

(4) A kozmilvezetékek telepitését (Uj vezeték létesitésénél, a vezetékek szukséges
rekonstrukciéjakor) a gazdasagos terllethasznalat érdekében csak fold alatti elhe-
lyezéssel szabad engedélyezni.

(5) Barmilyen okbdl feleslegessé valt kdzmiihalozatot, létesitményt el kell bontani.
Funkcid nélkuli vezeték nem hagyhat6é meg.

(6) Uj ut épitésénél, Utrekonstrukcional a tervezett kdzmivek egyideji kiépitésérdl, a
(7) A magas talajvizallasos, feltoltéses teruleten kozmihalozatokat, létesitményeket
épiteni csak a talajmechanikai szakveélemeény alapjan szabad.

(8) Uj kozvilagitasi halozat Iétesitésekor, meglevé haldzat rekonstrukcioja soran csak
energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhet6.

(9) A jarulékos kozmilétesitmények (transzformator, gaznyomascsodkkentd,
hékozpont, stb.) elhelyezésénél a varosképi megjelenitésre, a kdrnyezetvédelmi és
esztétikai kovetelIményekre fokozott figyelmet kell forditani.

(10) Kozszolgalati tavkozlési antennat csak épitési engedéllyel lehet elhelyezni. Az
antennak telepitéséhez az engedély kiadasanak feltétele, hogy el6zetesen az 6n-
kormanyzattal egyeztetett helykijeldlési eljaras is lefolytatasra keruljon.

(11) Mikrohulldamu atjatszoé tornyok telepitése miemléki kdrnyezetben, lakéterlleten,
udualétertleten, vegyes teruleteken, kertgazdalkodasi tertleteken és védett természe-
ti terlleten nem lehetséges.

Epitési telkek beépitési modjanak meghatarozasa

8.§

(1) Az épitési telkek épulet elhelyezésére szolgalo terlletrészét az dvezeti elbirasok-
ban illetve a Szabalyozasi Tervben esetlegesen kijelolt épitési hely valamint a kote-
lez6 teriilethasznalat korlatozasai alapjan kell megallapitani. Epiilet az adott épitési
telken belll csak ott épithetd, ahol az 6sszes elbiras azt lehetéve teszi.

(2) Az épitési helyet meghataroz6 minimalis el6-, oldal- és a hatsokert méreteket al-
talaban az adott beépitési méd alapjan az OTEK el8irasai szerint kell megallapitani.
Az ettdl eltérd helyi elbirasokat az dvezeti eldirasok rogzitik.

Az épitmények elhelyezése, kialakitasa

9.§

(1) A teruleten csak olyan telepulésképi és épitészeti szempontbdl igényes - elsésor-
ban egyedi tervezési - épitmények épithetok, amelyeket a telek adottsagainak, a



kornyezetuk jellegének, a rendeltetésik kdvetelményeinek, az épitbanyagok sajatos-
sagainak megfelel6en alakitottak ki.
(2) Az egy telken lévé épitmények tdmegeit és homlokzatait (homlokzati szinezése-
ket) ugy kell kialakitani, hogy azok egymassal dsszhangban legyenek és formai
szempontbdl egységes épitmény-egyuttes hatasat keltsék.
(3) Az épitési dvezetekre megengedett legnagyobb épitménymagassag értékeit nem
lépheti at az épitmény
e) a kozterulet felé nézd,
f) a szomszédos telekhatartol 3 méteren belul allé
homlokzatainak magassaga.
(4) Az éplletek homlokzatainak, keritéseinek egységét meg kell tartani, azt részleges
atalakitassal vagy atfestéssel megbontani nem szabad.
(5) Oldalhataron all6 beépitési mod esetében az épuletek az oldalhataron sorosan,
az utcai épitési vonaltdl minimum 5 (6t) méter tavolsagban keresztszarnnyal is b6-
vulhetnek.
(6) Az el6irasoknak nem megfelel6 kialakult oldalkert esetében az épitmények kozotti
telepitési tavolsag fenntarthatd, az eredeti épulet konturjan belll uj épulet épitheté,
amennyiben az uj épulet létesitése tlizvédelmi szempontokat nem sért.
(7) A meglévé oldalhataron allé beépitésl épitési dvezetekben, ha a kialakult telek —
a szomszédos telkeken allo, vagy elhelyezhetd épuletek miatt — az eldirt épitmények
kozotti legkisebb tavolsag hianya kovetkeztében nem volna beépithetd, a D-E tlzve-
szélyességi osztalyba tartozo, |-l tizallésagi fokozatu épuletek kozotti tiztavolsag 4
m-ig csOkkenthetd, amennyiben az uj épllet létesitése tlzvédelmi szempontokat
nem sért és az épuletek oldalhomlokzatainak magassaga 6 m-nél nem nagyobb.
llyen esetekben az oldalkert mérete is 4 m-ig csokkenthetd, ha a szomszédos telken
all6 épiilet ezen oldalkert felé néz6 homlokzatan legfeliebb az OTEK 37.§ (4) bekez-
dése szerinti szell6zényilasok vannak.
(8) A kialakult lakoteruleteken, a varoskozpontban

a.) az épuletek tetbézete a hagyomanyos formakhoz igazodd, magastetds konst-

rukcioban készulhet.
b.) a héjalas cserép, vagy cserép jellegli, a kdrnyezethez illeszked6 szinezésli le-
gyen.

(9) Az OTEK 1. sz. melléklete 77. pontja szerinti terepszint alatti épitmény barhol Ié-
tesithet6, de:

a.) az épitési telken csak az épitési helyen belll emelkedhet ki a terepszintbél,
b) a terepszint alatti épitmény feletti zoldfellletet is csak tetbkertként szabad
szamitasba venni az OTEK 25.§-4ban rogzitettek szerint, a terepszint alatti f6-
funkcio (pl. tGzlet, mlhely, stb.) terlletét a szinttertlet mutatéban figyelembe kell
venni.
(10) Lakoteriuleten lakdépulettél kilonallé épullet (gazdasagi épulet) — kialakult allapot
kivetelével — legfeljebb 3,5 méter épitménymagassagu, a helyi hagyomanyoknak
megfelel6 kialakitasu, anyaghasznalatu lehet.
(11) Az utca feldli telekhatarokon a kialakult hagyomanyos keritésforma és anyag-
hasznalat kdvetendd, uj épitési tertleten pedig minimum 30 centiméter magassagu
tomor (beton, kd, vagy tégla) labazatos, 1,50-2,20 m kdzotti magassagu kerités léte-
sithet®.
(12) A varoskozpont teruletén, valamint miemléki kornyezetben 2 m2-t meghalado
hirdetési és reklamcélu épitmény, szerkezet, tabla nem helyezhet6 el.



Az allattartd épiiletek elhelyezésére, kialakitasara vonatkozé szabalyok
lakoteruleten
10.§

(1) Allattarté épiilet ott Iétesithetd, ahol az allattartasrdl szl dnkormanyzati rendelet
ezt lehetéve teszi. Az allattartasi rendelet korszerUsitését — jelen szabalyozasi rende-
lettel parhuzamosan, azzal szinkronban — el kell végezni.

(2) A meglév6 gazdasagi épuletek allattartasi épuletté torténd atalakitasi, bovitési
munkai is épitési engedélyhez kotottek.

(3) Az allattarté épuletek elhelyezésekor és telepek létesitésekor betartandd legki-
sebb tavolsagok és véddtavolsagok vonatkozasaban az allattartas helyi szabalyairol
sz0l6 onkormanyzati rendelet el6irasai szerint kell eljarni.

11.§°

TlGzvédelem
12.8

(1) Az épitmények kozotti tiztavolsagok, telepitési tavolsagok tekintetében a beépi-
tésre szant teriiletek kialakitasanal figyelembe kell venni az OTEK-ban foglaltakat. A
tizrendészetre vonatkozo rendelkezések figyelembevétele mellett, ha a kialakult al-
lapot indokolja, az épitmények kozotti az épitmények kozotti (tliz)tavolsagot a megle-
vé allapotnak megfelel6en csokkenteni lehet, de ehhez ki kell kérni az illetekes elsé-
foku tizvédelmi hatésag szakhatdésaganak allasfoglalasat a HESZ 9.§ (6)-(7) bekez-
désében foglaltak esetében.

(2) A lll-V. tGzallésagi fokozatu (fa, vagy mas éghet6 anyagu kilso terelhatarolo
szerkezet(, falazatu, héjazatu) anyagbdl létesitendd épitmények esetében EME en-
gedely megléte esetén nem kell killon vizsgalatokkal igazolni a kovetelmenyek telje-
sulését. EME engedély hianyaban a tervezének a sziukséges vizsgalatokkal és sza-
mitasokkal igazolni kell a tlzvédelmi kovetelmények kielégitsét.

(3) A telepulés tlziviz (oltdviz) ellatasat, valamint a tlizoltas eléfeltételeit (tlzoltasi at,
terllet, stb.) a vonatkozo el6irasok szerint kell kialakitani, illetve biztositani.

lll. FEJEZET
A belteruleti hatar megallapitasa
13.§

(1) A varos beltertletét ndvelni a szabalyozasi terven jeldlt alabbi tertletekkel, a tény-
leges felhasznalas szandékanak testlleti hatarozattal torténé megerdsitését kdvetd-
en lehet:

a.) a varos északi részén laké-, Udulo- és gazdasagi terulet céljara,

) a varos nyugati részén lako- és gazdasagi terulet céljara,

c.) a varos keleti és déli részén gazdasagi terllet céljara,

d.) a varos északkeleti részén laké-, kuldnleges- és gazdasagi terulet céljara,

e.) Zsiboton Udulé- és zoldterllet céljara,

f.) Becefan északon lakéterllet, délen laké- és gazdasagi terllet céljara,

g.) a kulterllet kertdvezet részén lakoéterulet céljara,

h.) a kertovezett6l nyugatra laké- és kozponti vegyes terulet céljara.

(2) A belteruletbe vonas egyszerre, illetve Utemezetten is torténhet.

3 Hatalyon kivll helyezte a 21/2006. (1X..28.) &r. 3. §-a. Hatélyos: 2006.X.01-tél



(3) A laké-, gazdasagi-, udulé és kozponti vegyes terllet bévités a teruletekre készi-
tett kozmuiellatasi program testlleti elfogadasat kovetéen torténhet meg.

TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

Telepulésszerkezet, teruletfelhasznalas
14.§

A szabalyozasi terv

a.) a varos koézigazgatasi terlletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem
szant teruletre, ezeken belul pedig kulonbo6zé teruletfelhasznalasi egységek-
re osztja fel,

b.) a beépitésre szant terlletbe tartozé teruletfelhasznalasi egységek teruleteit
kulonboz6 épitési dvezetekbe sorolja,

c.) a beépitésre nem szant terlletbe tartozo tertletfelhasznalasi egységek teri-
leteit kUlonb6zd Ovezetekbe sorolja.

Telepulésfelhasznalasi eszk6zok
15.§

A varos beépitésre szant teruletén a kovetkezd terlletfelhasznalasi egységek van-
nak:

a.) lakoterilet (nagyvarosias Ln, kisvarosias Lk, kertvarosias Lke, falusias Lf
lakotertlet),

b.) vegyes terulet (telepuléskdzpont vegyes Vt, kdzponti vegyes tertlet Vk),

c.) gazdasagi terllet (kereskedelmi, szolgaltato ipari Gksz, egyéb ipari gazda-
sagi Gip, valamint mez6gazdasagi Uzemi Gmg terilet),

d.) uduléterulet (Udul6hazas Ui, hétvégi hazas Uh uduléterilet)

e.) kuldnleges tertlet.

16.§

A varos beépitésre nem szant terlletén a kovetkez6 teruletfelhasznalasi egységek
vannak: .
a.) kozlekedési, kozmielhelyezési, hirkozlési tertlet: KO,

b.) zoldterilet: Z,
c.) erdéterulet: E,
d.) mezégazdasagi terllet: M,
e.) vizgazdalkodasi terulet: V.
A szabalyozasi terv teriiletének beépitésre szant teruletei
17. §
Megjegyzés:

— a tablazatokban a telkekre és épitménymagassagra vonatkozé értékek ujonnan
tervezett épuletre értendok,

- a,K” jel a kialakult allapotra utal,



— Uj telek minimalis nagysaga a megosztas esetén visszamarado telekre is vonat-
kozik.
Nagyvarosias lakéteriilet (Ln)
18.§

(1) A teriileten az OTEK 11.§-4ban megnevezett épitmények helyezheték el.

(2) E teruletegységbe a Szent Istvan, Mora Ferenc és Radovan téri ,uszotelkes” be-
épitésu terulet tartozik.

(3) A terulet épitési dvezetét, valamint az abban betartandé telekalakitasi és beépité-
si el6irasokat a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

Ln jelli épitési dvezet OTEK

A kialakithaté legkisebb telektertilet méret

A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete

m2
m
mélységi meérete m

A beépitési méd

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitményma- m

gassag

%
%

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80
A zoldfelllet legkisebb mértéke 10

T
XX X XXX xm‘
N

(4) Az épuletek a korllottuk kialakitott telekhataron belll (Uszotelek) 1 m szélességben
bévithetbk (bejarat, erkély), magastetd létesitése lehetséges, a teté hajlasszoge 30-45°
kozott lehet.

(5) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintterllet mutato 1,2.

Kisvarosias lakéteriilet (Lk)
19.§

(1) A teriileten az OTEK 12.§-4ban megnevezett épitmények helyezheték el.

A teruleten elhelyezhet6:

— lakoépulet (maximum 6 lakas), kialakult 6 lakasos lakéépulet esetében a tetdtér
beépitésével tovabbi maximum 2 lakas létesithetd),

— a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd épulet,

— egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,

— sportépitmény,

— aterllet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavar6 hatasu kézmlipari epulet.

(2) A tertleten az OTEK 31. § (2) bekezdésében elbirtak figyelembevételével kivéte-

lesen elhelyezhetd:

— szallashely szolgaltaté épulet,

— a terllet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi léte-
sitmény.

(3) A terulet épitési Ovezeteit, valamint az abban betartandé telekalakitasi és beépi-

tési el6irasokat a kdvetkez6 tablazatok tartalmazzak:
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Lk-1 jelii épitési dvezet OTEK HESZ
A kialakithaté legkisebb telektertlet méret K—-420 m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete K-12 m
mélységi mérete - m
A beépitési mod oldalhataron allo,
zartsoru
A megengedett legkisebb/legnagyobb épitményma- K_7595 m
gasséag S
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 50 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 30 %
Lk-2 jelii épitési dvezet OTEK HESZ
A kialakithato legkisebb telekterulet méret K-420 m?2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete K-12 m
mélységi mérete - m
A beépitési méd oldalhataron allo,
zartsoru
A megengedett legkisebb/legnagyobb épitményma- K—60-75 m
gassag T
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 50 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 30 %
Lk-3 jelii épitési dvezet OTEK HESZ
A kialakithaté legkisebb telektertilet méret K —420 m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete K-12 m
mélységi mérete - m
A beépitési mod oldalhataron allo,
zartsoru
A megengedett legnagyobb épitménymagassag K-4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 40 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 30 %
Lk-4 jeli épitési ovezet OTEK HESZ
A kialakithato legkisebb telekterulet méret K —-400 m?2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete K-20 m
mélységi mérete - m
A beépitési méd csoporthazas
A megengedett legnagyobb épitménymagassag K-75 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 50 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 30 %

(4_1_) A lakoétertleten magastetds éplletek létesithetk, a tetd hajlasszoge 20-45° ko-
(Zg;tgxihu?[::.a feldli telekhatarokon csak maximum 50 centiméter magassagu tomoér (be-
tqn, kg'} vagy tégla) labazatos, 1,50-2,20 méter kdzotti magassagu attort kerités léte-
(Sét)hgt:émélygépkocsi elhelyezését telken belll, a lakoépulet tomegében kell megol-
??)nk legkisebb el6kert K — 3,0 méter, oldalkert K — OTEK szerint és hatsdkert mérete
t<8)_A62’%pr>n|'t.ési telekre megengedett legnagyobb szinttertlet mutaté 1,2.
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Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
20.§

(1) A terilleten az OTEK 13.§-aban megnevezett épitmények, valamint kialakult

esetben uduléépuletek helyezhetbk el.

A terlleten elhelyezhet6:

— lakéépdlet, illetve tduléépdulet,

— a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, vala-
mint a javito-szolgaltatast biztosito epdlet,

— az OTEK 13.§ (2), (3) bekezdése szerintiek,

— melléképitmények kozul:

kdzmcsatlakozasi mitargy,

kerti épitmény, kerti viz- és furdémedence, napkollektor,

kerti épitett tGzrakohely,

kerti lugas, kerti szabadlépcsoé (tereplépcsd) és lejto.

(2) A terulet épitési Ovezeteit, valamint az abban betartandé telekalakitasi és beépi-

tési elGirasokat a kovetkezd tablazatok tartalmazzak:

Lke-1 jell épitési ovezet OTEK HESZ
A kialakithaté legkisebb telektertilet méret K- 550 m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete K-16 m
mélységi mérete - m
A beépitési méd zartsoru
A megengedett legnagyobb épitménymagassag K-75 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 30 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 50 50 %
Lke-2 jelii épitési 6vezet OTEK HESZ
A kialakithato legkisebb telekterulet méret K- 550 m?2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete K-16 m
mélységi mérete - m
A beépitési méd K
oldalhataron allo,
zartsoru
A megengedett legnagyobb épitménymagassag K—_45 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 30 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 50 50 %
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Lke-3 jelli épitési 6vezet OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telektertlet méret K-720 m2

A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete K-16 m
mélységi mérete - m

A beépitési méd oldalhataron allé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag K_75 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 30 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 50 50 %

Lke-4 jelli épitési 6vezet OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telektertilet méret 900 m2

A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete 16 m
mélységi mérete - m

A beépitési mod oldalhataron allé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 30 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 50 50 %

Lke-5 jelii épitési 6vezet OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telektertilet méret 900 m2

A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete 16 m
mélységi mérete - m

A beépitési méd oldalhataron allé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 30 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 50 50 %

Lke-6 jelii épitési 6vezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterulet méret K -350 m?2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete K-10 m
mélységi mérete - m

A beépitési méd csoporthazas

A megengedett legnagyobb épitménymagassag K_75 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 30 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 50 50 %

(3). Az Lke-1, Lke-2, Lke-3 6vezetekben a telken maximum 2 épulet helyezhetd el.
(4) Ha az épitési hely oldalhataron allo, akkor azon belul az épulet szabadonallé6 mo-
don is elhelyezhet6.

(5) Az ujonnan kialakuld lakéterlleten a telek legnagyobb szélessége 40 m.

(6) Az épitési telken az egyes éplletek az alabbi szabalyok figyelembe vételével ki-

alakitott ,épitési helyen” belll szabadon elhelyezhetdk:

— az epitési hely kozterulet fel6li vonala: az utcaban kialakult épitési vonal, uj laké-
tertleten minimum 5,0 m-es elékert,

— az épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsag (az OTEK 36.§ (2) bekezdés
szerint) oldalhataron allé és ikres beépitési mod esetén az eldirt (megengedett)
legnagyobb épitménymagassag mértéke,

— az épitési hely hatsokert felé es6é vonala a kozterulet, illetve maganut felél maxi-
mum 40 m lehet, de a hatsdkert szélessége nem lehet kisebb az épitmény hatso-
kertre néz6 tényleges épitménymagassaganak mértékénél.
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(7). A kialakult lakétertleten magastetds épuletek létesithetdk, a teté hajlasszdge 30-
45° kozott lehet.

(8) Az utca feléli telekhatarokon csak maximum 50 cm magassagu tomor (beton, ké,
vagy tégla) labazatos, 1,50-2,20 m kozo6tti magassagu attort kerités létesithet6.

(9) Személygépkocsi elhelyezését telken belll kell megoldani.

(10) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintterilet mutato 0,6.

Falusias lakoteriilet (Lf)
21.§

(1) A teriileten az OTEK 14.§ (1) és (2) bekezdésében megnevezett épitmények he-

lyezhetdk el.

(2) A falusias lakéterlleten elhelyezhetd gazdasagi célt szolgald épuletekre — mez6-

és erd6gazdasagi épitmeény, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épulet, kézmiipa-

ri épitményre — vonatkozo6 szabalyok:

2.1. A gazdalkodasi célu épulet — ha a telken lakéépulet is van — nem lehet nagyobb

az épitési telek méretének 15%-anal. A lakételek beépitettsége a gazdalkodas épit-

meényeivel egyutt sem lehet nagyobb az ovezetekre vonatkozé mértéknél.

2.2. Gazdalkodas céljara els6sorban a meglévé gazdasagi épuleteket kell felhasz-

nalni.

2.3. A meglév6 gazdasagi épulet felhasznalasakor

a.) allattartd épulet esetében a lakdépulettel esetleg meglévé kozvetlen kapcsolatot
meg kell szuntetni,

b.) a gazdasagi éplilet telekhataron allé — vagy csorgokdzzel a telekhataron allo épu-
letrészén, falan, tlizfalan — a telekhatarra nézé nyilast, természetes, vagy mester-
séges szell6z6 berendezést meg kell szlntetni, illetve ilyet Uj éplilet esetén létesi-
teni nem szabad.

2.4. A gazdalkodas céljat szolgald épulet a varosban kialakult oldalhataron allé be-

epitésnek megfeleléen oldalhataron, illetve csorgokdzzel az oldalhatarra helyezhet6

el.

(3) A terulet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és be-

épitési elbirasokat a kovetkezd tablazatok és szoveges kiegészitéseik tartalmazzak:

Lf-1 jel( épitési ovezet (kialakult) OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterulet méret - K - 800 m2

A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - K-16 m
mélységi mérete - - m

A beépitési méd - oldalhataron allé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - K-4,0 m

A beépitettség legnagyobb mértéke 30 30 %

A zdldfelllet legkisebb mértéke 40 40 %

Lf-2 jelli épitési ovezet (1)) OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterlilet méret - 1000 m2

A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - 18 m
mélységi mérete - - m

A beépitési méd - oldalhataron allé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 4,5 m

A beépitettség legnagyobb mértéke 30 30 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 40 %
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Lf-3 jelii épitési dvezet (volt zartkerti teriilet) | OTEK HESZ

A kialakithato6 legkisebb telekterlet méret - *K - 1200 m2

A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - K-18 m
mélységi meérete - - m

A beépitési méd - oldalhataron allé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 4,0 m

A beépitettség legnagyobb mértéke 30 30 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 40 %

* K = minimum 720 m?2

(4) A Zsibot — Becefai kertovezetbdl lakéterlletté valé ingatlanokra vonatkozé eléira-
sok:
a.) a kialakult kozlekedési teruletek szélessége min. 8 m-re bévitendd
b.) az Ujonnan kialakuld telek beépitettségét az eredeti telekméret figyelembe-
vételével lehet megallapitani, ha az ingatlan tulajdonosa a kozterulet bévite-
sét lehetbve tevd ingatlanrészt az onkormanyzatnak téritésmentesen atadja
c.) az ingatlanon lakéépllet csak akkor létesithet6, ha az

e vezetékes ivovizzel,

e elektromos energiaval,

e vezetékes szennyvizcsatornaval, vagy szakszerien kialakitott szennyviz-
taroléval,

e a megkuldonboztetett jarmivek (tlzoltésag, mentd) és telepulésizemelte-
tést végz6 gépkocsik (szemétszallitas) szamara megfelelé burkolat ren-
delkezésre all

d.) a kis szabalyozasi szélesség miatt a telekre torténd behajtas zavartalansa-
gat biztositando6 a kapu a szabalyozasi vonaltdl min. 3 m-re létesithetd.

(5) Ha az épitési hely oldalhataron allo, akkor azon belul az épulet szabadonallé mo-

don is elhelyezhetd.

(6) Az ujonnan kialakulo lakoterileten a telek legnagyobb szélessége 40 m.

(7) Az épitési telken az egyes éplletek az alabbi szabalyok figyelembe vételével ki-

alakitott ,épitési helyen” belul szabadon elhelyezheték:

— az épitési hely kozterulet fel6li vonala: az utcaban kialakult épitési vonal, uj laké-
tertleten minimum 5,0 m-es elékert,

— az épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsag (az OTEK 36.§ (2) bekezdés
szerint) szabadonallo, oldalhataron allé és ikres beépitési mod esetén az elbirt
(megengedett) legnagyobb épitménymagassag mértéke,

— az épitési hely hatsokert felé es6é vonala a kozterulet, illetve maganut felél maxi-
mum 40 m lehet, de a hatsdkert szélessége nem lehet kisebb az épitmény hatso-
kertre néz6 tényleges épitménymagassaganak mértékénél.

(8) Az utcai homlokzatmagassag K — kialakult allapot szerint allapitanddé meg az ut-

caszakaszra jellemz6 értékek alapjan.

Az épitménymagassag meghatarozasanal alkalmazand¢ elbirasok:

a) ha a telek lejtése 15%, vagy az alatti, a lejt6 fel6li maximalis homlokzatma-
gassag 5,0 méter lehet,

b) ha a telek lejtése 15% feletti, a lejt6é fel6li maximalis homlokzatmagassag 6,5
méter lehet.

(9) A lakoteruleten magastetds épuletek létesitheték, a tetd hajlasszége 30-45° ko-

zOtt lehet.

(10) Szemeélygépkocsi elhelyezését telken beltl kell megoldani.

(11) A lakoterlleten lehatarolt hazikertek (HK) terlletén épulet nem létesithet6.

(12) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintterilet mutaté 0,5.
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Telepuléskozpont vegyes teriilet és ovezetei (Vt)
22.§

(1) A teriileten az OTEK 16. § (2) és (3) bekezdésében szereplé épitmények — az
ovezeti elGirasok szerint - helyezhetbk el.
(2)* A telepiiléskdzpont vegyes teriilet ltalanos el&irasai:

a) A teruleten uj épitési telek — kivéve a saroktelkeket - csak a terv szerinti mini-
malis telekterulet ill. szélességi- és mélységi mérettel alakithaté ki. Saroktel-
kek megosztasa esetén az elbirt telekterllet és telekmélység felének megléte
elegendd.

b) A saroktelkeken kialakult beépitettség esetén a hatsokert mérete a Szabalyo-
zasi Tervt6l eltéréen 0,0 m is lehet.

c) A terlleten maximum 2 telekdsszevonasa (de legfeljebb az eldirt telekszéles-
ség minimumanak két és félszeresével azonos telekszélesség mellett) enge-
délyezhetd.

(3)° A teriileten betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kdvetkezd tabla-
zatok tartalmazzak:

Vt-M jelii (megtartandé funkciéja) OTEK HESZ

épitési ovezet

A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret - K m2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K m
mélységi mérete - K m

A beépitési méd - zartsoru

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 7,5 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 50 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 10 30 %

- Az épitési Ovezet a varos szempontjabdl kiemelkedéen fontos, hagyoma-
nyosan az adott telepulési helyhez kotédo, onalld Iétesitmények teruleteit fog-
lalja magaban (piac, oktatas, muzeum).

- Az épitési Ovezet teriletein csak a tervben meghatarozott rendeltetési lé-
tesitmény éplletei helyezhetdk el — az adott dvezeti és egyéb tervi elbirasok
keretei kozott, az adott Iétesitményre vonatkoz6 sajatos kodvetelményeknek
megfeleléen.

- A legkisebb el6-, oldal- és hatsokert mérete: 0/0/0 m.

- A Vt-M jell épitési Ovezetben az épitési telekre megengedett legnagyobb
szintterulet mutato6 1,5.

Vt-E (ellatasi)

Vt-G jelii (gépkocsi tarold) épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterlilet méret - K-20 m2

A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - K-3 m
mélységi mérete - - m

A beépitési méd - zartsoru

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - K-45 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 80 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 10 10 %

4 Mddositotta a 21/2006. (1X..28.) 6r. 4. §-a. Hatalyos: 2006.X.01-t6l
5 Modositotta a 21/2006. (1X..28.) 6r. 4. §-a. Hatalyos: 2006.X.01-t6l
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- Az épitési dvezet a varoskdzpont olyan teruletei, amelyeken - helyzetuk-
nél Ofogva - ellatasi létesitmények, illetve személygépjarmi tarolok helyezhe-
t6ék el. Az ovezetben kivételesen lakas is elhelyezhetd, de csak a telek max.

50%-0s beépitettségének feltételével (pavilonok, garazsok).
- A legkisebb el6-, oldal- és hatsokert mérete: 0/0/0 m.

- A Vt-E jell épitési dvezetben az épitési telekre megengedett legnagyobb

szinttertlet mutato 1,5.

Vt-1 jelii épitési 6vezet OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterlilet méret - K -500 m2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-14 m
mélységi mérete - - m

A beépitési méd - zartsoru

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - K-95 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 80 %

A zdldfelllet legkisebb mértéke 10 10 %

- Az épitési dvezet a varoskodzpont kdzponti magjat alkotd, legfeljebb

romszintes, zartsoru beépitési te[ijleteket foglalja magaban.
- Az épitési dvezetben az OTEK 16.§ (2) bek. 1-5 pontja szerinti, alabbi

épuletek helyezheték el:
lakoépulet,
e igazgatasi épulet,

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltaté éplilet,
egyhazi, oktatasi, egészségulgyi, szocialis épulet.

ha-

- Az épitési dvezetben az utcai épuleteket kdtelezéen az utcavonalra

kell helyezni.

- A legkisebb el6-, oldal- és hatsokert mérete: OTEK szerint.
- A Vt-1 jell épitési dvezetben az épitési telekre megengedett legnagyobb

szintterulet mutaté 2,4.

Vt-2 jelii épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterulet méret - K -300 m2

A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - K-14 m
mélységi mérete - - m

A beépitési méd - zartsoru

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - K-175 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 60 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 10 20 %

- Az épitési Ovezet a karaktervédelmet igényl6, jellemzben kisvarosias, leg-
feliebb egyemeletes, zartsoru beépitési terileteket foglalja magaban. Az épi-
tési Ovezetben az OTEK 16.§ (2) bek. 1-3 pontja szerinti, alabbi épuletek he-

lyezheték el:
o lakdéplilet,
e igazgatasi épulet,

e kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épulet.
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A legkisebb el6-, oldal- és hatsdkert mérete: 0/0/0 m.

Az épitési dvezetben az utcai épulleteket kotelezb6en az utcavonalra kell
helyezni.

Vt-2* jel(i épitési dvezetekben az épitési vonal helyét a kétlépcsbs enge-
délyezeési eljaras keretében kell kialakitani.

Udvari épulet, illetve az épulet hatsdkert iranyu szarnya az utcai épulet ta-
karasaban helyezhetd el. Kivételt képez a legfeljebb egy gépkocsiallasos ga-
razs-épulet, amely - amennyiben a szomszédos telek szabalyszer( beépithe-
téségét nem korlatozza - az utcavonaltdl mért 15 m tavolsagon tul helyezhetd
el.

Az épitési telken az 1 lakasra jutd minimalis zoldfelllet 15 m?.

A lakéépuleteket kotelezben az utcavonalra kell helyezni.

Az utcai éplletek fétetéidomat utcaval parhuzamos gerincli nyeregtetével
kell kialakitani, barmilyen is az épulet el6irt karaktertipusa.

A Vt-2 jell épitési dvezetben az épitési telekre megengedett legnagyobb
szintterulet mutato6 1,5.

Vt-3 jelii épitési 6vezet OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret - K- 300 m2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-14 m
mélységi mérete - - m

A beépitési méd - zartsoru

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - K-6,5 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 50 %

A zdldfelllet legkisebb mértéke 10 30 %

Az épitési dvezet a jellemzben oldalhataron allé épulettipusokkal beépi-
tett, legfeljebb egyemeletes, zartsorusodo terileteket foglalja magaban.

Az épitési dvezetben az OTEK 16.§ (2) bek. 1-3 pontja szerinti, alabbi
épuletek helyezhetdk el:

o lakdépllet,
e igazgatasi épulet,
e kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltato épulet.

A legkisebb el6-, oldal- és hatsokert mérete: OTEK szerint.

Az oldalhataron all6 beépitési mdd helyett ikresitett épitési mod is alkal-
mazhatd, amennyiben a kialakult helyzet is ilyen, illetve ebben a két érintett
szomszéd megegyezik.

Udvari épulet, illetve az épulet hatsokert iranyu szarnya az utcai épulet ta-
karasaban helyezhet6 el. Kivételt képez a legfeljebb egy gépkocsiallasos ga-
razs-épulet, amely - amennyiben a szomszédos telek szabalyszer( beépithe-
téségét nem korlatozza - az oldalkertben is elhelyezhetd, az utcavonaltdl mér
15 m tavolsagon tul.

Az épitési dvezetben telkenként egy, legfeljebb 4 lakasos lakééplilet épit-
hetd. A lakééplleteket kdtelezben az utcafrontra kell helyezni.

Az utcai épuletek fétetéidomat utcaval parhuzamos gerincl nyeregtetével
kell kialakitani, barmilyen is az épulet elGirt karaktertipusa.

A Vt-3 jell épitési dvezetben az épitési telekre megengedett legnagyobb
szintterulet mutato6 1,5.
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Vt-4 jelii épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterilet méret - K -250 m2

A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - K-14 m
meélységi mérete - - m

A beépitési méd - zartsoru

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - K-4,5 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 60 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 10 20 %

- Az épitési dvezet a Var utcai tombbelsében, az Almas patak mentén ujon-
nan kialakulo jellemzéen foldszintes, zartsoru épulettipusokkal beépitett teru-

leteket foglalja magaban.

- Az épitési dvezetben az OTEK 16.§ (2) bek. 1-3 pontja szerinti, alabbi

epuletek helyezhetdk el:
o lakoépulet,
e igazgatasi épulet,

e Kkereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltato épulet.

- A legkisebb el6-, oldal- és hatsokert mérete: OTEK szerint.
- Az épitési ovezetben telkenként egy épulet épithet. Az éplleteket kotele-

z6en az utcavonalra kell helyezni.

- Az épitési telken az 1 lakasra jutd minimalis zoldfelllet 15 m?2.
- Az utcai éplletek fétetéidomat utcaval parhuzamos gerincli nyeregtetével

kell kialakitani, barmilyen is az épulet el6irt karaktertipusa.
- A Vt-4 jell épitési dvezetben az épitési telekre megengedett legnagyobb

szinttertlet mutato 1,0.

Vt-5 jelii épitési 6vezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterulet méret - 2000 m2

A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - 20 m
mélységi mérete - - m

A beépitési mod - K - szabadonallé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - K-75 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 40 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 10 30 %

- A Vit-5 jell épitési dvezetben az épitési telekre megengedett legnagyobb

szinttertlet mutato 1,0.

Kozponti vegyes teruletek (Vk)

23.§

(1) A teriileten az OTEK 17.§-aban megnevezett épitmények helyezhetdk el.
(2) E teruletfelhasznalasi egységbe (teruletbe) a varoskdzponton kivuili varosi és re-

gionalis intézmények terllete tartozik.

(3)° A terlileten betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kdvetkezd tabla-

zat tartalmazza:

6 Modositotta a 21/2006. (1X..28.) 6r. 5. §-a. Hatalyos: 2006.X.01-t6l
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Vk jelii épitési ovezet OTEK HESZ
A kialakithat6 legkisebb telektertlet méret - K - 360 m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - K-12 m
mélységi mérete - - m
A beépitési mod - K
oldalhataron allo,
Zértsoru
A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 4,0-7,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 K-50 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 10 25 %
Vk-0 jelii épitési ovezet OTEK HESZ
A kialakithaté legkisebb telekterulet méret - K —3000 m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-40 m
A beépitési mod - szabadonallé
A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 7,5-13,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 50 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 10 20 %
Vk-0/P jelii épitési ovezet OTEK HESZ
A kialakithato legkisebb telektertlet méret - K m2
nem oszthat6 to-
vabb
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K m
A beépitési mod - szabadonalld
A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 4,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 2 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 10 10 %
Vk-0/Z jeli épitési ovezet OTEK HESZ
A kialakithato legkisebb telekterllet méret - K m2
nem oszthat6 to-
vabb
A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete - K m
A beépitési mod - szabadonallé
A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 4,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 2 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 10 60 %

(4) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintterllet mutaté 1,5.

Udiiléhazas udiiléteriilet (Ui)
24.§

(1) A teriileten az OTEK 22.§-aban megnevezett épitmények, valamint az tidil6éven-
dégek és a lakossag ellatasat szolgald vendéglato épitmények és kereskedelmi szal-
lashelyek helyezhetdk el.

(2)" A teriilet épitési dvezeteit, valamint az abban betartandé telekalakitasi és beépi-
tési el6irasokat a kovetkez6 tablazatok tartalmazzak:

7 Modositotta a 21/2006. (1X..28.) 6r. 6. §-a. Hatalyos: 2006.X.01-t6l
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Uii-1 jelii épitési 6vezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterilet méret - 10000 m2

A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - 80 m
meélységi mérete - - m

A beépitési mod - szabadonallo

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 15,0 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 25 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 60 %

Uii-2 jelii épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telektertlet méret - 1500 m2

A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - 30 m
mélységi mérete - - m

A beépitési mod - szabadonallo

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 7,5 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 25 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 60 %

Uii-3 jelii épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterulet méret - 2000 m2

A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - 30 m
mélységi mérete - - m

A beépitési mod - szabadonallo

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 4,5 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 20 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 60 %

(3) Az el6-, oldal- és hatsokert mérete: OTEK szerint
(4) Az uduléteruleten csak legfelijebb 1,8 m magas, nem tomor kerités létesithet6.
(5) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintterllet mutaté 1,0.

Hétvégi hazas udiiléteriilet (Uh)
25.§

(1) A teriileten az OTEK 23.§-aban megnevezett épitmények, valamint az tdiiléven-
dégek ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatéd épitmények helyezhe-
tok el.

(2). Egy épitési telken legfeljebb ketté épulet Iétesithetd, az Udiuléegységek szama
maximum kettd lehet.

(3) Az el6-, oldal- és hatsékert mérete: OTEK szerint.

(4) A terulet épitési ovezeteit, valamint az azokban betartand¢ telekalakitasi és be-
epitési elbirasokat a kovetkez6 tablazatok tartalmazzak:

Uh-1 jelii épitési 6vezet HESZ

OTEK
A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret - 600

m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - 16 m
mélységi mérete - - m

A beépitési méd - szabadonallé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20 20 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 60 60 %

21



Uh-2 jelii épitési ovezet £ £

ZSIBOT, DOMOLOS, HORGASZTANYAK OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterilet méret - 500 m2

A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - 14 m
mélységi meérete - - m

A beépitési mod - szabadonallo

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitményma- - 3045 m

gassag v

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20 15*% %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 60 70 %

* .
maximum 80 m?2

- Az Uh-2 dvezet kizarélag foldszintes, illetve labakra (colopdkre) allitott,
legfeljebb 3,0 m (lejtds terep, illetve colopos épités esetén 4,5 m) homlokzat-
magassagu horgasztanyak elhelyezésére szolgal szabadonalld6 beépitési
moddal, utcara meréleges 40-45°-0s hajlasszdgl nyeregtegtetdvel.

- Homlokzatként fa, illetve fehér meszelés alkalmazhatd, zsindely, nad,
vagy cserép anyagu tetéfedés hasznalattal.

(5) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szinttertlet mutato 0,2.

(6)

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)
26.§

(1) A teriileten az OTEK 19.§-aban megnevezett, valamint kivételesen vegyes funk-
cioju (lakas- és szallasegységeket tartalmazo) épitmények helyezheték el.

(2) E terlletfelhasznalasi egységbe (teruletbe) a meglévo, illetve tervezett kereske-
delmi, szolgaltatd gazdasagi teruletek tartoznak.

(3) A terlleten betartando telekalakitasi és beépitési elirasokat a kdvetkezd tablaza-
tok tartalmazzak:

Gksz-1 jelii épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterllet méret - 1000 m2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - 20 m
mélységi mérete - - m

A beépitési méd - szabadonallé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 6,0 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 60 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 20 %

A legkisebb el6-, oldal- és hatsokert mérete: 5/6/6 m.

Gksz-2 jelii épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterulet méret - 2500 m2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - 30 m
mélységi mérete - - m

A beépitési mod - szabadonall6

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 6,0 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 50 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 20 %

A legkisebb el6-, oldal- és hatsdkert mérete: 5/6/6 m.
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Gksz-3 jelii épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterilet méret - 5000 m2

A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - 30 m
meélységi mérete - - m

A beépitési mod - szabadonallo

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 9,5 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 50 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 20 %

A legkisebb el6-, oldal- és hatsdkert mérete: 5/6/6 m.

Gksz-4 jelii épitési 6vezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterulet méret - 900 m2

A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - 12 m
mélységi mérete - - m

A beépitési méd - oldalhataron allé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 4,5 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 60 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 20 %

A legkisebb el6-, oldal- és hatsokert mérete: 5/6/6 m.

(4) Gksz jell épitési dvezet terlilete olyan gazdasagi tevékenység céljara szolgalo
épitmények elhelyezését teszi lehetévé, amely a meglévd lakasfunkcidkra nincsenek
zavaro hatassal.

(5) Uj lakas csak az OTEK 19.§ (2) bek. 2-ben el6irt Gn. ,szolgalati lakasként” épithe-
t6 a teruleten.

(6) Az épitési telkek mindkét oldali oldalhatara, valamint a hatso telekhatara mentén
legalabb egy sor védéfasitast kell telepiteni. illetve fenntartani.

(7) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintterllet mutato 1,5.

Gazdasagi jellegii teriiletfelhasznalasi egység, egyéb ipari teriilet
(Gip), valamint mezégazdasagi Uizemi terulet (Gmg)
27.§

(1) A terlletfelhasznalasi egységben elsésorban az ipari, energiaszolgaltatasi és te-
lepulésgazdalkodasi, valamint mez6gazdasagi épitmények helyezhetdk el.

(2) A tertleten nem helyezhetd el:

a) egészsegugyi, szocialis épulet,

b) roncsauto tarold és bonto telepek.

(3) E teruletfelnasznalasi egységbe a meglévo, illetve tervezett ipari tertlet, valamint
az igazgatasi teruleten kialakult mez6gazdasagi Uzemek terllete tartozik.

(4) A teruletfelhasznalasi egységen belll az épitési dvezetekre vonatkozd — szaba-
lyozasi terven feltlintetett — el6irasok:

Gip-1 jelii épitési ovezet OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterilet méret - 1500 m2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - 20 m
mélységi mérete - - m

A beépitési méd - szabadonallé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 6,0* m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 50 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 25 25 %

*a legnagyobb épitménymagassag értékét indokolt esetben meghaladhatja a technologiai szempontbol
sziikséges épitmények (kémény, stb.) magassaga. Az indokoltsagot az épitési hatosag biralja el.
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Gip-2 jelii épitési ovezet OTEK HESZ
A kialakithaté legkisebb telektertlet méret - 2500 m2
A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete - 30 m
meélységi mérete - - m
A beépitési mod - szabadonallo
A megengedett legnagyobb épitménymagassag - K-6,0* m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 50 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 25 25 %
* a legnagyobb épitménymagassag értékét indokolt esetben meghaladhatja a technolégiai szempontbél
sziikséges épitmények (kémény, stb.) magassaga. Az indokoltsagot az épitési hatosag biralja el.
Gip-3 jelii épitési dvezet z z
BECEFA OTEK HESZ
A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret - 3000 m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - 30 m
mélységi mérete - - m
A beépitési mod - szabadonallé
A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 10,0 * m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 40 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 25 25 %
* a legnagyobb épitménymagassag értékét indokolt esetben meghaladhatja a technolégiai szempontbél
sziikséges épitmények (kémény, stb.) magassaga. Az indokoltsagot az épitési hatosag biralja el.
Gip-4 jelii épitési dvezet OTEK HESZ
A kialakithato legkisebb telekterulet méret - 5000 m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - 50 m
mélységi mérete - - m
A beépitési mod - szabadonall6
A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 95* m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 30 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 25 30 %
* a legnagyobb épitménymagassag értékét indokolt esetben meghaladhatja a technolégiai szempontbél
sziikséges épitmények (kémény, stb.) magassaga. Az indokoltsagot az épitési hatosag biralja el.
Gmg jelii épitési ovezet OTEK HESZ
A kialakithato legkisebb telekterulet méret - K —2000 m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - K -30 m
mélységi mérete - - m
A beépitési mod - szabadonall6
A megengedett legkisebb/legnagyobb épitményma- - * m
gassag K-3,0-5,0
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 40 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 25 30 %

* a legnagyobb épitménymagassag értékét indokolt esetben meghaladhatja a technolégiai szempontbél
sziikséges épitmények (kémény, stb.) magassaga. Az indokoltsagot az épitési hatosag biralja el.

(5) A teruletfelhasznalasi egységben az el6kert minimalis szélessége 5 m, az oldal-

kert minimalis szélessége 5 m, a hatsokert minimalis szélessége 10 m, valamint az

OTEK 35.§ 1-4 bekezdése szerinti értékek. Az elékertben legfeliebb 15 m2 beépitett

alapterulet( és legfeljebb 3,5 m épitménymagassagu portaépulet elhelyezhetd.

(6) Telekalakitas:

a.) Az egyes tdmbokben kialakithatd minimalis teleknagysagot a szabalyozasi terv
tartalmazza.

b.) A tdbmbdkre — amennyiben a tervezett beruhazas a témb (terlletegység) teljes te-
ruletét nem veszi igénybe — telekalakitasi terv készitendé.
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A tervezés soran folyamatosan biztositani kell, hogy az el6irt minimalis telek-
nagysagnal kisebb terlletrész ne maradjon vissza.
c.) A telekalakitasi terv készittetésének koltsége a telekalakitas kezdeményezéjét
terheli.
(7) A terlleten csak olyan létesitményeket szabad elhelyezni, melyek a védétavolsa-
gokon kivul elhelyezked6 laké- és intézményteruletek felé az izemek egyuttes terhe-
|6 hatasat nem novelik a megengedett mérték fole.
(8) Az dvezetben a telkeken jeldlt védberddsavokat a tertlet tulajdonosanak kell ki-
alakitani és karbantartani, valamint a tertletet gyommentes allapotban kell tartani.
(9) Az ipari terlleten élelmiszer gyartasa, csomagolasa, valamint tliz- és robbanas-
veszélyes tevékenység csak a kornyezetre kiterjed6, a terhelések kornyezeti kol-
csdnhatas vizsgalata szerint folytathato, illetve engedélyezhetd.
(10) A teruleten bodé, fahaz, selejtes jarma, stb. csak ideiglenesen, felvonulasi épu-
letként (az épitkezés id6tartamara) telepithet6.
(11) Az épitési telkek mindkét oldali oldalhatara, valamint a hatso telekhatara mentén
legalabb egy sor védéfasitast kell telepiteni, illetve fenntartani.
(12) A Gip-PS 0Ovezet a terllet parkolasi igényeinek biztositasara szolgal. Az dvezet-
ben épulet nem létesithetd.
(13) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintterllet mutato 1,5.

Kulonleges teriiletek (K)
28.§

(1) A klldnleges teruletbe azok a teruletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitmények kildnlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetlikre, vagy a kornyezetik megengedett kiils6 hatasaitdl is védelmet igé-
nyelnek) és mas beépitésre szant teruletfelhasznalasu teriletektdl eltérnek.

(2) Az e teruletfelnasznalasi egysegbe (teruletbe) tartozé tombok helyét, telekforma-
jat, ovezeti jelét a szabalyozasi terv jeloli.

(3) A terlleten az épitési Ovezetek f6 rendeltetésének megfelel6, valamint az ahhoz
kapcsolodo épitmények helyezhetdk el.

(4)® A terlilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és be-
épitési elbirasokat a kovetkezd tablazatok tartalmazzak:

K-te jelii épitési ovezet z =

TERMALFURDO TERULETE OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterilet méret - m2

A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - nincs kikotés m
mélységi mérete - m

A beépitési mod - szabadonallé

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 4,5-9,0 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 30 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 50 %

K-st jelli épitési ovezet : :

STRAND TERULETE OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telektertlet méret - m2

A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete - nincs kikotés m
mélységi mérete - m

A beépitési mod - szabadonalld

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 3,5-9,0 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 40 %

A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 40 %

8 Modositotta a 21/2006. (1X..28.) 6r. 7. §-a. Hatalyos: 2006.X.01-t6l
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Ki jelii épitési évezet OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterilet méret - 1300 m2

A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - K-20 m

A beépitési mod - szabadonallé

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 4,5 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 20 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 60 %

K-v jelii épitési ovezet z z

VASARTER TERULETE OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telektertlet méret - m2

A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete - nincs kikotés m
mélységi mérete - m

A beépitési mod - szabadonallé

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 3,545 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 10 %

A zoldfellilet legkisebb mértéke 40 50 %

K-t jelii épitési ovezet 2 z

TEMETO, KALVARIA OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterilet méret - m2

A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - nincs kikotés m
mélységi mérete - m

A beépitési mod - szabadonallé

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 3,0-40* m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 5 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 40 %

* a legnagyobb épitménymagassag értékét meghaladhatja a haranglab, harangtorony magassaga.

K-sp jelli épitési ovezet 2 z

SPORTTERULET OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telektertlet méret - nincs m2

A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - kikotés m
mélységi mérete - m

A beépitési mod - szabadonallé

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 3,5-9,0 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 10 %

A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 60 %

K-var jell épitési 6vezet i £

VAR TERULETE OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterilet méret - K m2

A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - K m
meélységi mérete - K m

A beépitési mod - K

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - KE* m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 KE* %

A zoldfellilet legkisebb mértéke 40 KE* %

* HESZz 4.§ szerint kétlépcsds engedélyezési eljaras alapjan

K-k jell épitési ovezet z -

KORHAZ OTEK HESZ

A kialakithat6 legkisebb telektertlet méret - K m2

A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete - K m
mélységi mérete - K m

A beépitési mod - szabadonalld

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - K-15,0 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 40 %

A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 40 %
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K-sz jelii épitési ovezet : z
KOMMUNALIS SZILARD HULLADEKLERAKO OTEK HESZ
A kialakithaté legkisebb telektertlet méret - K m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - K m
mélységi mérete - K m
A beépitési mod - szabadonallé
A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - -5,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 40 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 40 %
K-szt jelli épitési ovezet = £
SZENNYVIZTISZTITO OTEK HESZ
A kialakithaté legkisebb telektertlet méret - K m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - K m
mélységi mérete - K m
A beépitési mod - szabadonallé
A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - -5,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 40 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 40 %
K-tii jell épitési ovezet < £
TUZOLTOSAG OTEK HESZ
A kialakithat6 legkisebb telekterilet méret - K m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - K m
mélységi mérete - K m
A beépitési mod - szabadonallé
A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - K-9,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 40 %
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 40 %
K-tr jelii épitési ovezet < £
TRAFOALLOMAS OTEK HESZ
A kialakithato legkisebb telektertlet méret - K m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K m
mélységi mérete - K m
A beépitési mod - szabadonallé
A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - K m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 40 %
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 40 %
K- pince, préshaz OTEK HESZ
BECEFA
A kialakithaté legkisebb telektertlet méret - m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - kialakult m
meélységi mérete - m
A beépitési mod - zartsoru
A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 3,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 90 %
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 0 %

A pincesorok teriletére vonatkozé részletes el6irasok:

A beépitési mod kialakultan vegyes (zartsoru, hézagosan zartsoru), ami a torté-
netileg kialakult telekstruktura védelmében a tovabbiakban is 6rzendé.
Gazdasagi épulet (pince és préshaz) a torténetileg kialakult préshazsoron kivil a
szabalyozasi terv altal meghatarozott tertleten Iétesithet6.
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Az ujonnan létesuldé préshazas teruleten a beépités céljabdl kialakitand6 fold-
részletek legkisebb szélessége 8 m, legkisebb mélysége 20 m, legkisebb terllete
200 m2 |ehet. A terlleten az utak szabalyozasi szélessége 5,0 m.
A tetdidom nyeregtetd, oromfalas kialakitassal (kontyolas nem megengedett.
A tetd hajlasszoge 37-42 fok kdzott megengedett.
A tetd héjalasa hodfarku agyag-, vagy betoncserép voros-barna szinarnyalatok-
ban készulhet.
A tetbtér beépités az altalanos elbirasok megtartasaval torténhet. Az utcai hom-
lokzaton az oromfalon csak maximum 40/60 cm méret nyilas készithetd. Az ut-
caval parhuzamos gerincl épuletek tetéfellletén az utca feldl csak maximum
0,50 m2 fuggdleges fellletl haromszogu, vagy ives kialakitasu tetéablak helyez-
hetd el.
Az épuletek kozotti legkisebb tavolsag barmekkora lehet a kdvetkezd feltételek
betartasa mellett:

- az utcara meréleges gerincl beépités esetén a hagyomanyosan ki-
alakult épulettavolsag biztositando,

- ha a szomszédos épuletek az utcaval parhuzamos gerinclek, az épu-
let egyik végfala tlzfal, de legalabb olyan nyilas nélklli oromfal legyen, ame-
lyen éghetb anyagu tetészerkezeti elem nem nyulik tul,

- ha a szomszédos épuletek kozul az egyik az utcara merdleges gerin-
cl, fenti megkotéseket az utcaval parhuzamos gerincl épulet mindkét végén
alkalmazni kell.

A szabalyozasi terv teriiletének beépitésre nem szant teriletei
Kozlekedési, kozmiielhelyezési, hirkozlési terulet
29.§

(1) E teriiletfelnasznalasi egység (teriilet) az OTEK 26.§ (1) és (3) bekezdésben leirt
célra szolgal.

(2) Az e teruletbe tartoz6 kozterlletek telekhatarait, szabalyozasi szélességét a sza-
balyozasi terv jeldli. E terlletsavba esé meglévé éplleteken mindennem épitési te-
vékenység — a terlletsav kialakitasanak varhato idejét, az épulleteknek a tertletsav-
ban elfoglalt helyét, az épllet sajatossagait (eszmei és gazdasagi értékét) mérlegel-
ve, az illetékes kozlekedési szakhatosag allasfoglalasanak figyelembe vételével —
engedélyezhetd.

(3) A kozutak épitési teruletének legkisebb szélességét — ahol a szabalyozasi terv
masként nem jeldli — az OTEK 26.§ (2) bekezdés szerint kell biztositani.

(4) A varos kozuti atkelési szakaszai, valamint lakoutjai — mivel a kdzlekedési és
kézmi létesitmények a meglévd szélességek mellett elhelyezheték — a jelenlegi
szaba-

lyozasi szélességukben megmaradnak, illetve a szabalyozasi terv szerint alakitanddk
Ki.

(5) Az épitési telkeket kiszolgalo utak épitési tertletének a szélessége a keresztmet-
szeti elemek helyszikségletének méretezése alapjan telekalakitasi eljaras keretében
csokkenthet6, amennyiben ahhoz az ut- és kézmiikezelék, valamint a szakhatésagok
hozzajarulnak.

(6) Azoknal a tertleteknél, ahol a kozlekedés terlleteinek, létesitményeinek védéta-
volsaga (OTEK) nem biztosithato, a kdzlekedés elemeire kdrnyezeti hatasvizsgalatot
kell végezni és egyedi vizsgalat alapjan meghatarozni a szikséges muiszaki és szer-
vezeési intézkedéseket.
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(7) Hirkozlési letesitmények kozterlleten, az agazati szabvanyok, szakhatésagi el6-
irasok betartasaval helyezheték el.
(8) 10 méternél magasabb 6nallé hirkozlési épitmény, szerkezet a belterileten és
kertes mez6gazdasagi teruleten nem telepithetd.
(9) A dillbutak szélessége kialakult, Uj diléut minimalis szabalyozasi szélessége 8,0

méter.

(10) A kozlekedési teruletek jelét, besorolasat, szabalyozasi szélességét a telepulés-
szerkezeti terv leirasa tartalmazza.
(11) A kozutak épitési tertletén fasorokat kell telepiteni. A fasorok helyét a kozmuvek
és az utburkolatok tervezesekor biztositani kell.
(12) Az uj jarmi-varakozohelyeket az OTEK 42.§ (7) bekezdése szerint fasitani kell.
(13)° Kozlekedési teriiletek (K_(:')):
A terv a varosi féuthalézat (KOu) elemeit a gyUjtéutakig bezarolag jeldli. A kdzleke-
dési halézat megkulonboztetett elemei az alabbiak:

Kozlekedési Kozlekedési
Ut A Kategoria teriilet
teriilet jele szélessége

) jelenleg tavlatban
6. sz. ut Uj kdiltertletikOu-1 kiltertleti 1. rendd f6ut30 m
nyomvonala (K.1I.B.)
6. sz. ut meglévd kilteruleti I. rendl féutkilterileti I. rendd féutmeglévd
kiiltertleti nyomvonala ) (K.11.B.) (K.11.B.) (20-25 m)
67. sz. ut Uj nyomvonala KOu-2 kiltertleti 1. rendd fout25 m

) (K.IV.B.)
6607. sz. Szigetvar —KOu-3 halézati jelentéségl kil-22 m
Kadarkut 6sszekotd ut Uj terdileti mellékat (K.V.B.)
nyomvonala )
5808. sz. ut kdulterlletikOu-4 kilteruleti mellékat kiltertleti mellékut,meglévo
szakasza Osszekoto ut (K.V.B.) Osszekotd ut (K.V.B.) (20 m)
6. sz. ut jelenlegi nyom- kultertleti 1. rendlG foutkulterlleti mellékut,meglévd
vonala (K1I.B.) bekotdut (K.VI.B.) (25 m)
67. sz. ut jelenlegi kulteruleti 1l. rendla fdutkllteruleti mellékut,meglévo
nyomvonala (K.IV.B.) bekotdut (K.VI.B.) (18-20 m)
Eszaki bek6tdut kilterdleti mellékut,22 m

bekoétout (K.VI.B.)

66114. SzZ. becefai kilterdleti mellékut,kulterdleti mellékut,meglévd
bekdtout bekoétout (K.VI.B.) bekotdut (K.VI.B.) (14-16 m)
66122. SZ. zsiboti kulterlleti mellékut,kulterlleti mellékat,meglévd
bekotout bekotout (K.VI.B.) bekoétout (K.VI.B.) (10-12 m)
Zsiboti ut és BecefakKOu-5 kiltertleti mellékut,
kozotti ut ) egyéb ut (K.VIII.C.) 14 m
Mezbgazdasagi €ésKOu-6 kilterdleti mellék-ut,kllterlleti mellékut,meglévd
zartkerti utak egyéb ut (K.VIIL.D.) egyéb ut (K.VIIL.D.) (8,5m)

9 Modositotta a 21/2006. (1X..28.) 6r. 8. §-a. Hatalyos: 2006.X.01-t6l
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0t Kozlekedési .. faf'le't‘edéSi
e ategoria eriile
terilet jele g szélessége
6. sz. belterlleti Uj KOu-7 beltertleti 1. rendd féut 25-30 m
nyomvonala (B.lll.a.C.)
6. sz. ut keleti meglévd beltertleti 1. rendd féutbeltertleti |. rendd féutmeglévd
belteriileti szakasza (B.lll.a.C.) (B.lll.a.C.) (14-25 m)
Gylijté utak: KOu-8
Jozsef A. utca - Széche- beltertileti I. rendl f6at  beltertleti mellékat, gyij- meglévd
nyi utca - Gordsgali ut (B.lll.a.C.) téut (B.V.c.C.) (14-25 m)
Almas patak melletti ut
belterileti I. rend(i f6ut  beltertleti mellékat, gydj- meglévd
(B.lll.a.B.) téat (B.V.c.B.) (25 m)
67. sz. Ut jelenlegi belte-
ruleti szakasza beltertleti Il. rendl f6ut, beltertleti mellékut, gydj- meglévd
(B.IV.b.B.) téut (B.V.c.B.) (25 m)
6607. ut jelenlegi beve-
zet6 szakasza (Bajcsy- belterlleti mellékut, gydj- beltertleti mellékut, gylj- meglévé
Zsilinszky ) téut (B.V.c.B.) téat (B.V.c.B.) (22-24 m)
5808. sz. Hoboli orszagut
beltertleti mellékut, gylj- beltertleti mellékut, gydj- meglévd
Dencshazai utca téut (B.V.c.C.) téut (B.V.c.C.) (20 m)
belterileti Il. rend( féat, beltertleti mellékat, gydj- meglévd
Becefa, F6 utca (B.IV.b.B.) téut (B.V.c.C.) (18 m)
beltertleti mellékut, gylj- beltertleti mellékut, gydj- meglévd
Zsibét, Igmandi u. téut (B.V.c.C.) téut (B.V.c.C.) (18 m)
beltertleti mellékut, gyUj- beltertleti mellékut, gydj- meglévd
Alapi Gaspar utca téut (B.V.c.C.) téut (B.V.c.C.) (10-12 m)
Szabadséag utca Turbéki
utca belterlleti mellékut, gydj- beltertleti mellékut, gylj- meglévé
Dézsa Gyorgy utca téut (B.V.c.C.) téut (B.V.c.C.) (12-22 m)
Istvanffy M. utca
Hoboli utca belterileti mellék-ut,
Bem u - Karpatok u. gyajtéut (B.V.c.C.)
Szt. Istvan lakotelep ko-
rali at belteruleti mellék-ut,
gyujtéut (B.V.c.B.)
Szabadséag utca és
Eszaki bekétd ut kozotti
ut 22 m
A vartdl nyugatra 1évé 22m
tertlet hataran halado at
20m
Uj lako és kiszolgald utak KOu-9 beltertleti mellékat, ki-12-16 m
szolgalo ut
(B.V1.d.C.)
Meglévé kiszolgald utak
belterlleti mellékut, ki-  beltertleti mellékut, ki- meglévd
szolgalé ut (B.VI.d.C.-D.) szolgalé ut (B.VI.d.C.-D.) (8-18 m)
Kerékparut, gyalogut KOu-10 (B.IX.) 6m
Kozteriileti parkolo KOu-11
Kozteriileti parkold KOu-12
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Kou-12 jelii épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterllet méret K m2
nem oszthato tovabb
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - - m
A beépitési mod - szabadonallé
A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke - 5 %
A zdldfelilet legkisebb mértéke - 20 %
Zoldterulet
30.§

(1) E teruletfelnasznalasi egységbe (terlletbe) kozparkok és kozkertek (Z) tartoznak.
(2) A telepulés zoldfeluleteinek védelme érdekében meglévé fat, egyéb fas novény-
zetet kivagni csak rendkivil indokolt esetben, a fak védelmérdl szél6 21/1970.(VI1.21.)
Korm. rendelet elGirasainak betartasa mellett lehet.

(3) A Szabalyozasi Tervben zoldfellleti kdtelezé terllethasznalatként lehatarolt tert-
letek funkcionalis és zoldfellleti fejlesztése, illetve rekonstrukcidja, fenntartasa, va-
lamint uj kertek létesitése csak kertépitészeti kiviteli tervek alapjan engedélyezhetd.
(4) A kdzparkokban az OTEK 27.§ (4) bekezdése szerinti funkciéju épitmény helyez-
hetd el.

(5) A terlleten legfeljebb 3,5 m épitménymagassagu épitmények |étesithetdk, legfel-
jebb 2%-os beépitettséggel.

(6) A meglévb és ujonnan létesitendd zoldterlletek és fellletek folyamatos fenntarta-
sarol esetenkénti felujitasarol gondoskodni kell.

(7) Telken bellli beultetési kotelezettség helyeit a szabalyozasi terv jeldli.

Erdéteriilet
31.8

(1) E terlletfelhasznalasi egységbe (tertletbe) a védelmi és gazdasagi rendeltetési
erdok, illetbleg az ilyen célra kijelOlt tertletek tartoznak, melyek besorolasat a min-
denkor érvényes erd6gazdalkodasi Uzemterv tartalmazza.

(2) Az Europai Mezbgazdasagi és Vidékfejlesztési Alapbdl finanszirozott erd6telepi-
téshez az erdészeti szakhatésag engedélye szikséges.

(3) A gazdasagi rendeltetésii erdéteriileten épiilet az OTEK 28.§ (4) bekezdésében
foglaltak szerint helyezhet6 el, védelmi célu erdbterileten épulet nem létesithetd.

(4) A kdzhasznélatra szant védderdé teruleteit erdészeti eszk6zokkel min. 60%-os
boritottsaggal kell beultetni, tdbb szinten kialakitani.

(5) Ahol az erd6 adott Iétesitmény védelmét szolgalja, ott bekeritése engedélyezhetd.
A védoberdo létesitése és fenntartasa az adott Iétesitmény tulajdonosat terheli.

(6) Beruhazas céljara csak akkor vehet6 erdd igénybe, ha erre alkalmas mas mive-
lési agu terulet nincs. A termelésbdl vald kivonashoz az erdészeti szakhatésag en-
gedélye szikséges.

(7) Az erd6sitési programokat gyenge minéségl gyepterileteken, vagy alacsony
aranykorona értékl szantokon kell megvaldsitani.
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Vizgazdalkodasi teriilet
32. §

E terlletfelnasznalasi egységbe (V) az OTEK 30.§ (1) bekezdése szerinti vizgazdal-
kodassal 0sszefuggd terlletek tartoznak. A terileten épitményeket elhelyezni csak a
vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével — kuldon jogszabalyban foglaltak
szerint — lehet.

Mezégazdasagi teriilet
33.§

(1) E teriiletfelnasznalasi egység (teriilet) az OTEK 29.§-a szerinti célt szolgalja.

(2) A szabalyozasi terven jelolt mez6gazdasagi rendeltetési terulet erd6teriletté az

illetékes hatdésagok jovahagyasaval, a telepulésrendezési terveken nem jelolt kozle-

kedési és vizgazdalkodasi rendeltetési terlletté a szabalyozasi terv mddositasaval

sorolhato.

(3) Gyepterlletek megsziintetése csak gyenge értéki terlletek esetében engedé-

lyezhetb. Gyepterlletek létesitése alacsony aranykorona értékii szantékon javasolt.

(4) A mezdgazdasagi tertlet a kdvetkezb dvezetekre tagolddik:

- altalanos mez6gazdasagi teruletek (Ma-1),

— atmeneti dvezet (Ma-2) melybe a tavlatban mas célra szolgal6 teruletek tar-
toznak,

— be nem épithet6 (Ma-3) mez6gazdasagi Ovezet,

— kertes mez6gazdasagi teriletek /kiskertek/ (Mk), a volt zartkerti terlletek,

— belterlleti kerttertlet (Hk).

(5) Az el6irasok szerint maximalisan beépitett foldrészlet tovabb nem oszthaté.

(6) Altalanos mezégazdasagi (Ma-1) teriilet:

a.) Ebbe az 6vezetbe sorolanddk a szabalyozasi tervben jelolt szanto, gyep, va-
lamint gyimolcsos, sz616 mivelési agak teruletei.

b.) Az Ovezet tertletén erdd is létesithetd.

c.) A gyep mivelési agu foldrészlet nem beépithetd.

d.) Gyumdlcs, sz6l6 mivelési agu foldrészleten épitmény csak 10 000 m2-nél
nagyobb (minimum 30 m szélességl) telektertleten helyezhet6 el.

e.) Szanté milvelési agu foldrészleten épitmény csak 30 000 m2-nél nagyobb
(minimum 100 m szélesseégu) telektertleten helyezhetd el.

f.) Az Ovezetben a d.) és e.) pontban jelolt foldrészleteken épithetd épulet, a
maximalis beépitettség 3%. A terlleten megvaldsitando létesitmény épitési
engedély koteles, kdrnyezetét minimum 15 m-es savban zoldfellletként ren-
dezni kell. Megoldasat az engedélyezési terv részeként kell kezelni.

A telken létesitendd éplletek legnagyobb épitménymagassaga 6,0 m lehet.
A legnagyobb épitménymagassag értékét indokolt esetben meghaladhatja a
technoldgiai szempontbdl szikséges épitmények (kémény, stb.) magassaga.
Az indokoltsagot az épitési hatdsag biralja el.

A teruleten hagyomanyos és korszer( (csarnok) épuletszerkezettel egyarant
épithetd épitmény, melyek karakterikben egymashoz illeszkedbek legyenek.
A keletkez6 szennyvizet zart taroldban kell gydjteni és alkalmanként arra
kijelolt Uritéhelyre kell szallitani.

g.) Epiilet a diléat tengelyétdl minimum 10,00 m-re helyezhetd el.

(7) Birtoktest — birtokkdzpont kialakitasara vonatkozé szabalyok:
a) A mezégazdasagi teriileten tébb 6nallé telekbd! birtoktest alakithatd ki az OTEK
29.§ 5. pontja szerint.
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b)A birtokkozpontban/kiegészité kézpontban (teleknagysag minimum 1,0 ha) legfel-

jebb 7,5 m épitménymagassagu épuletek létesithetdk. A legnagyobb épitményma-

gassag ertéekét indokolt esetben meghaladhatja a technoldgiai szempontbdl szukse-

ges épitmények (kémény, stb.) magassaga. Az indokoltsagot az épitési hatésag bi-

ralja el.

c) A birtokkdzpont és kiegészitd kozpont kialakitasahoz elézetes elvi épitési enge-
delyt kell kerni.

(8) Atmeneti Ovezet (Ma-2) elbirasai:

Az Ovezetben csak a terllet tavlati rendeltetését bizonyithatdéan nem zavard, annak

koltségét nem novel6 gazdasagi epuletek helyezhetdk el. Az illeszkedést az adott

Ovezet teljes teruletére elkészitett, az adott terulet és épités illeszkedését bizonyité —

epitésugyi hatdsag altal engedélyezett — beépitési tervvazlattal kell bizonyitani.

(9) A kertes Ovezetbe a szabalyozasi terven MKk jellel megjelolt mez6gazdasagi ren-

deltetési terulet tartozik. Az dvezet a szabalyozasi terv altal jelolt tertleteken kivul

nem novelhetd. Az dvezetbe a volt becefai és zsibdti zartkertek és zartkert jellegi

kertteruletek tartoznak.

Az Ovezetre vonatkoz6 elbirasok:

a.) A kertovezetben nagy allattartasara szolgalo épitmény nem épithetd.

b.) Telekalakitas, beépités szabalyai:

— Az dvezetben a legkisebb beépithetd foldrészlet nagysaga 720 m2.

— A kertovezetben 800 m2-es, vagy azt meghaladod, csak kozteruletrdl, vagy
maganutrol megkozelithetd Uj foldrészletek alakithatok ki, melyek minimalis
szélessége: 14 méter.

— A foldrészleteken egy, a 3% beépitettséget meg nem haladé (maximum 100
m2) alapterulet(, ideiglenes tartézkodasra is alkalmas gazdasagi épulet he-
lyezhet6 el. Kulonallo épitményként csak pince és kdézmilpotld berendezés
épithetd: arnyékszék csak a féépulettel egyutt helyezhet6 el.

— Az épulet a novényzeti, domborzati, megkdzelitési, tajolasi, stb. adottsagok-
nak megfeleléen a telken szabadon elhelyezhet6.

— A szomszédos telektdl olyan tavolsagokat kell megtartani, hogy az elhelyezni
kivant épulet mellékfunkcioi (pl. pince félddombja, épulet korlli viztelenités,
stb.)a szomszédos telkek hasznalatat ne zavarjak. Egymashoz kdzeli épulet
elhelyezés esetén az OTEK-ban eléirt tiiztavolsagot kell megtartani.

— Az el6kert mélysége minimalisan 5 méter.

— A telken garazs nem létesithet6.

c.) A gazdasagi épulet elbirasai:

— Aterlleten épllet épitése csak épitési engedély alapjan végezhetd.

— A foldrészleten felvonulasi épuletet csak a gazdasagi épuletre kért érvényes
épitési engedély birtokaban lehet létesiteni, és az csak az épulet elkészlltéig
maradhat fent.

— A gazdasagi épulet foldszintes, legfeljebb 3,50 m-es épitménymagassagu —
lejtbs terepen a lejté fel6l maximum 4,5 m homlokzatmagassagu — lehet. Az
épulet tetétere beépithetd. Az épulet szélességi mérete a 6,6 m-t nem halad-
hatja meg, a tetégerinc vonala a hosszoldallal parhuzamos lehet.

— Az épulet 35-45°-0s hajlasszogl szimmetrikus nyeregtetével kell lefedni, a hé-
jazat égetett agyag cserépfedés, pikkelyes jelleget adé bitumenes zsindely le-
het. Hullampala fedés nem alkalmazhato.

— Az éplletek csak természetes épitbanyagokbdl épithetbk (kd, tégla, valyog,
fa). A homlokzatképzésnél keramiaburkolat, drétiiveg, miianyag hullamlemez,
mupala nem alkalmazhaté.

d.) Pince, kerités, tamfal:
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d) Pince az épulettel szerves egységben, abbdl nyiléan, az épulet mogott, a
domb feldli oldalon, vagy attél kulonalléan helyezhet el. A pincének egész
terjedelmével a rendezett terepszint alatt kell lennie.

e) A pince kozterllet, vagy idegen telek ala nem nyulhat, illetve azt max. 1 m-re
kozelitheti meg.

f) A kertOvezet teruletén a kerités anyaga fa, vagy drotfonat lehet, él6sovény |é-
tesithet6.

g) A meglévd, vagy a mivelésbdl, beépitésbdl adodé magassagkulonbségeket
természetes foldmuivekkel (rézsikkel), tamfalakkal kell kialakitani. A rézsik
biologiai eszkdzokkel torténd védelme kotelezd. A tamfal magassaga az 1,5
m-t nem haladhatja meg.

(10) Belteruleti kerttertlet a szabalyozasi terven (Mk-0) jellel jeldlt tertlet.

A teruleten csak a kertgazdalkodashoz szikséges pince, préshaz, gyumolcstarold
épulhet maximum 30 m2 nagysagban,

(11) A termd6foldon torténd beruhazasokat a talajvédelmi beruhazasok karositasa
nélkul kell megvalositani.

(12) Gondoskodni kell a melioracios beruhazasok soran elkészullt uthalézat fenntar-
tasarol.

(13) Telkesitéseknél, az uthalézat modositasainal ugy kell eljarni, hogy az ne segitse
el6 a deflacios, erézios kartételek, valamint széls6séges vizhaztartasi helyzet kiala-
kulasat.

(14) Szennyviztisztitoban keletkez6 szennyviz, szennyviziszap és a telepllésen ke-
letkez6 egyéb nem veszélyes hulladék, valamint higtragya csak a talaj szennyezése
nélkdl helyezhetd ki terméfdldre, a talajvédelmi hatésag engedélyével.

,  V.FEJEZET ,
TERMESZETI ES EPITESZETI ERTEKEK VEDELME

Régészeti leléhelyek védelme
34.8

(1)A régészeti lel6helyeket a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A nyilvantartott régészeti lel6helyek terlletén minden az eddigi hasznalattdl eltérd
hasznositashoz, épitkezéshez, foldmunkahoz a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
(KOH) szakhatosagi hozzajarulasa sziikséges.

(2) Régészeti érdekl teruletet érintd tervezés esetén javasolt kikérni a Kulturalis
Orokségveédelmi Hivatal (a tovabbiakban: KOH) véleményét.

(3) Amennyiben a varos koézigazgatasi tertletén barhol — a nyilvantartott régészeti
lel6helyeken és a régészeti érdeki tertleteken kiviul — épitkezés vagy muvelés kap-
csan régészeti leletek vagy régészeti objektumok elékerulése esetén a munkakat fel
kell figgeszteni, es értesiteni kell a Baranya Megyei Muzeumok Igazgatdsagat es a
KOH-t.

Természeti teriiletek
35.8

(1) Szigetvar természeti teruleteinek hatarat a szabalyozasi terv tartalmazza.

Helyi jelent6ségl védett érték a ,Szigetvari var kornyéke” torzskonyvi szama
1/23/TT/4. Szigetvari var kdérnyéke: Zrinyi Miklos egykori harcanak, a szigetvari var-
nak és kornyekének ma szépen kialakitott park allit emléket. A mGemlékvar falainak
restauralasat elkezdték. A var mogotti kis té eliszapolddott. A terlleten éshonos fa-
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jokbdl allo erdéfoltok is el6fordulnak. A park sétanya platanfa sorral szegélyezett. A
fuves teruletek, sétautak gondozottak. A park csonakazotava elhanyagolt.

(2) A természeti terlletek hasznalata és fejlesztése soran a természetkiméld haszna-
lati médok figyelembe vételével biztositani kell a taj jellegének, esztétikai, természeti
ertékeinek, a tajra jellemzd természeti rendszereknek és egyedi tajértékeknek a
megovasat. Ezen terlleteken torténd tevékenységek végzéséhez a Duna-Drava
Nemzeti Park lgazgatosaganak engedélye szukséges.

(3) A helyi védelem alatt allo, és a szerkezeti-szabalyozasi tervben védelemre java-
solt -Turbéki-templom ut jegenyenyar fasor, feketenyaras- , a természeti tertletekre a
természet védelmérdl szolo 1996. évi LIl tv. eldirasai vonatkoznak.

(4) Taj-, természet-, kornyezet- és telepuléskép védelmi okokbdl a szerkezeti-
szabalyzasi tervben jeldlt védofasitasokat ki kell alakitani.

A novényesitésben honos, tajra jellemzd, az adottsagnak megfeleld fajokat kell al-
kalmazni.

(5) A zoldfellleti rendszer elemeit tajépitész mérnok altal készitett kertépitészeti terv
szerint kell megvaldsitani.

(6) Nem létesithetd k6zma-, energiavezeték, tav-és hirkdzlési vezeték a meglévo és
javasolt novénysavban, illetve attdl 4-4 méter tavolsagban.

(7) 10 méternél magasabb objektum létesitése esetén vizualis-esztétikai hatasvizs-
galat készitése kotelezd.

(8) A tajképvédelmi dvezetben nem folytathatd olyan tevékenység, amely megvaltoz-
tatja a taj eredeti képét. Mlvelési ag valtas, mas célu hasznositas csak a taj jellegé-
nek, szerkezetének, torténelmileg kialakult természetkimélé hasznalat altal meghata-
rozott adottsagoknak és a természeti értékeknek a figyelembe vételével lehetséges.

Miemlékek védelme
36.§

(1) A terv terlletén orszagos miemléki védelem alatt allo6 épuletek és a miemléki
kornyezetbe tartozé ingatlanok listajat a rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.
(2) A védett épuletek miemléki kdrnyezetét a szabalyozasi terv tlnteti fel.

(3) A miemléki kérnyezetben az épitési engedélyezési eljarasokba az KOH-t szak-
hatésagként be kell vonni.

Helyi épitészeti értékek védelme
37.§

(1) A telepulés jellegzetes épitészeti és telepulésképi karakterének megbrzése érde-
kében a rendelet 2. szamu _mellékletében szerepld épitmények helyi védelemben
részesulnek.

(2) Helyi védettsegl épuletekkel és épitményekkel kapcsolatos barminemi épitési

munka esetén a kovetkezs elbirasokat kell betartani:

a) Helyi védettségl éplleten végzett barmilyen épitési munka esetén a
hagyomanyos homlokzati és tdomegaranyok, parkany- és gerincmagassagok, nyi-
lasrendek, a nyilasok osztasa, a homlokzati tagozatok megérzenddk.

b) Helyi védettségl épllet ugy bdvithetd, hogy az eredeti épllet tomeg-
formaja, homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve gondosan
meérlegelt kompromisszum aran a legkisebb kart szenvedje.
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C) Az épulet bdvitése az épulet mogott, annak takarasaban torténhet. A
bévitmény szélessége a féépllet szélességét nem haladhatja meg, és csak azzal
azonos hajlasszdgl és anyagu, szimmetrikus nyeregtetével fedhetd.

d) A belsé atalakitasokat az eredeti szerkezet és belsd értékek tisztelet-
ben tartasaval kell megoldani.
e) Helyi védettségl épullet bontasara csak a miszaki és erkdlcsi avultsag

bealltaval kerllhet sor, a védettség megszintetését kdvetéen. A bontasi enge-
délykérelemhez csatolni kell az épulet felmérési és fotddokumentacidjat.
(3) A telepulés terlletén végzett foldmunkak soran eléforduld régészeti leletekrdl -
azok szakszerl mentése érdekében - a Baranya Megyei Muzeumok lgazgatdésagat
ertesiteni kell.
(4) A régészeti fellgyelet, esetleges leletment feltaras targyi és anyagi feltételeit a
torvény értelmében kell a beruhazénak biztositania.

38.§

A telepulés torténeti telepuléssziluettienek védelme érdekében a telepulés barmely
tertletén, ahol a telepulésre jellemz6tdl eltéré szintszamu épulet vagy eltéré magas-
sagu epitmény megvalositasat tervezik, az épités csak telepulésképi vizsgalat alap-
jan engedélyezhet6.

) VL. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI SZABALYOK

Hatéalya kiterjed a fold és a viz védelmére, a levegd tisztantartasara, az élévilag-, taj-
és természet védelmére, a telepulési kdrnyezet megdvasara, zaj- és rezgések elleni
védelemre, valamint a hulladékkezelésre.

Koérnyezetvédelem
, 39.§

Altalanos kovetelmények:

(1) A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kornyezd terlletek
tervezett hasznalati modjat lehetetlenneé teszik.

(2) Ujabb teruletek beltertletbe vonasa, a term&foldon torténd beruhazasok a kornye-
z6 teruleteken a talajvéd6 gazdalkodas feltételeit nem ronthatjak, nem csdkkent-
hetik a meglévé talajvédelmi létesitmények mikdddképességét. A beruhazasok
megvalositasa és Uzemeltetése soran a terméfoldrél szold jogszabalyban foglal-
taknak megfeleléen kell eljarni.

(3) A beruhazasok megvaldsitasa, meglévé tevékenységek folytatasa, rendeltetési
mod valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhato ipari és szol-
galtatd tevékenység csak a kornyezetvédelmi kolcsonhatasok ellen6rzése, a kor-
nyezetvédelmi elGirasok és hatarértéekek betartasa alapjan torténhet, a szakhato-
sagok elbirasa szerint.

(4) Az ujonnan kijelolt épitési Ovezetek terlletei beépitésének elbfeltétele a részleges
kézmdivesités, a szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezetd haldzat kiépitéseéig
az Ovezetek tertletein a kdzmlvek megvalodsitasara szakszerl kdzmUpétlo (zart
gy(jtd) betervezése és kivitelezése kotelezdb.

(5) A csapadékviz elvezetésérél vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarél minden
telek tulajdonosanak, hasznaléjanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az el-
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s6 fokon eljard vizlgyi hatosag hozzajarulasaval és feltételeinek betartasaval sza-
bad csapadékvizet bevezetni.

(6) A parti savok, vizjarta teriletek, valamint a fakadé vizek altal veszélyeztetett teri-
letek hasznalatarol és hasznositasarol szold vizugyi kovetelményeket be kell tar-
tani, valamint az eléirasoknak megfelel6 védésav fennmaradasat biztositani kell.

(7) A vizek és kozcélu vizilétesitmények fenntartasa esetén a jogszabalyi el6irasokat
ervenyesiteni kell.

(8) Tilos a koérnyezeti levegd olyan mértéklu terhelése, amely Iégszennyezést vagy
hatarértéken fellli Iégszennyezettséget okoz, valamint a kdrnyezeti leveg6 blizzel
valo terhelése.

(9) Uj jelentds levegbterhelést okozd vagy biizés tevékenység esetén az engedélye-
zési eljaras soran veédelmi ovezetet kell meghatarozni.

(10) A telepulés fejlesztése soran elényben kell részesiteni a hulladékszegény
technologiak alkalmazasat és a kevésbeé vizigényes tevékenységeket.

Kornyezetterhelési hatarértékek
40. §

(1) Az 0 létesitmény kialakitasanal, a meglévd, illetve Uj technoldgiak
uzemeltetésénél teljesiteni kell a kornyezeti levegbtisztasagi kovetelményeket és a
levegétisztasag-vedelmi elGirasokat, valamint hatarertékeket.

(2) El6vizbe bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a szennyezbanyag-
tartalomra vonatkozo6 hatarértékeket, kiszobértékeket be kell tartani.

(3) Zajt kibocsatoé berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve Uzemel-
tethetd, hogy zajkibocsatasa nem haladhatja meg az el6irt zajterhelési hatarérté-
ket a zajtél védendd tertleteken

(4) Meglévo kozlekedési utvonalak melletti, Uj telekalakitasu és tervezésu, vagy meg-
valtozott dvezeti besorolasu teruleteken, megfelelé beépitési tavolsag meghataro-
zasaval, az épuletek védett homlokzatainak megfelel$ tajolassal, illetve miszaki
intézkedésekkel kell biztositani az elbirt zajterhelési hatarértékek teljesiléseét.

(5) Uj ut létesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartds megvaltozasat ered-
meényezd felljitas, korszerlsités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket érvé-
nyesiteni kell. Ennek érdekében a hosszu tavra tervezett forgalom figyelembe vé-
telével zajcsokkentd létesitmények, berendezések alkalmazasat kell szikség ese-
tén eldirni.

(6) Epliletek zajtél védends helyiségeiben az épiilet rendeltetésszerii hasznalatat biz-
tositd kulonb6z6 technikai berendezésektdl és az épuleten belél vagy azzal szom-
szédos épuletben folytatott tevékenységbdl ered6é egylttes zaj nem haladhatja
meg az eldirt hatarértékeket.

Specialis eljarasi szabalyok
41.8

(1) Az egyes tevékenységek kornyezetet terhel6 kibocsatasainak megel6zése érde-
kében a kornyezeti elemeket terhelé kibocsatasok, valamint a koérnyezetre hato
tényez6k csokkentésére, illetbleg megszintetésére iranyuld, az elérhetd legjobb
technolégian alapul6 intézkedéseket az egységes kornyezethasznalati engedélye-
zési eljaras soran allapitja meg a kornyezetvédelmi hatosag.

(2) A kérnyezeti hatasvizsgalati és egységes kornyezethasznalati engedélyezési elja-
ras szabalyairol szol6 jogszabaly szerint el kell végezni a szukséges vizsgalatokat
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(elbézetes vizsgalat, kornyezeti hatasvizsgalat) és le kell folytatni az engedélyezési
eljarast.

(3) Szigetvar a felszin alatti vizek minéségi védelmét szolgalé besorolas szerint “C”
kevésbé érzékeny felszin alatti vizmin&ségi terlleten helyezkedik el. A felszin alat-
ti vizek min6éségének védelme érdekében a kockazatos anyagok elhelyezéseére,
tovabba a felszin alatti vizbe torténd kozvetlen és kozvetett bevezetése engedély
alapjan torténhet.

(4) Erdé6terlleteket érintd beruhazasok soran az erd6 védelmérél szolo jogszabalyban
foglaltaknak megfelel6en kell eljarni.

(5) A telephelyengedély alapjan gyakorolhaté ipari és szolgaltatd tevékenységek en-
gedélyezése a kornyezeti kolcsonhatasok ellendrzése alapjan torténhet a szakha-
tésagok elbirasai szerint.

(6) Az Uzletek és kereskedelmi egységek, vendéglatod Uzletek a lakossag jogos érde-
keit, nyugalmat sérté tevékenysége, mikodése esetén (pl. zavard, hatarértéket
meghaladoé zajterhelés) a jegyz6 korlatozo intézkedéseket érvényesit.

(7) Beruhazasok megvaldsitasa soran a terméfoldrél szold jogszabalyban foglaltak-
nak megfeleléen kell eljarni.

(8) A vizek mezbgazdasagi eredetl nitratszennyezésének megelézése, csdkkentése
érdekében iranyado jelleggel érvényesiteni kell az elbirasokat és a “j6 mezbgaz-
dasagi gyakorlat” szabalyait.

(9) Szigetvar telepulésen az allattartasra vonatkozé dnkormanyzati rendelet szerinti
volumenben és az épitmények kozotti legkisebb tavolsagok megtartasaval épithe-
tok allattarto létesitmeények.

(10) A hulladékok elhelyezésérdl - kulonos tekintettel a termelési és veszélyes hul-
ladékokra - gondoskodni kell. Hulladékok keletkezéseével jard tevékenységek en-
gedélyezése soran a kérelmezének nyilatkoznia kell a hulladékok megfelel6 elhe-
lyezéseérdl, artalmatlanitasarol.

(11) Az engedélyezési tervdokumentacionak tartalmaznia kell az épitési és bontasi
hulladékok kezelésére, a keletkezett hulladékok mennyiségének tervezésére és
elszamolasara, azaz épitési és bontasi hulladékokkal kapcsolatos tevékenységre
vonatkozo tervlapokat.

Novénytelepitési eléirasok
42.§

(1) Beépitésre szant terlleten a telekhatarok és a novények kozott legalabb a kovet-
kezd Ultetési (telepitési) tavolsagokat kell betartani:

a.) sz6l6, valamint 3 méternél magasabbra nem névé gyumadlcs- és egyeb bokor
(élésovény) esetében 0,5 méter;

b.) 3 méternél magasabbra névé gyimadlcs- és egyéb bokor, valamint barmilyen
fa esetében 2,0 méter.

(2) Beépitésre nem szant teruleten a telekhatarok és a névények kozott legalabb a
kovetkezd Ultetési (telepitési) tavolsagokat kell betartani:

a.) gyumolcsfaiskolai nevelés alatt allé névény, tovabba sz618, kdszméte- (eg-
res-), ribiszke-, josta- €s malnabokor, valamint 1 méternél magasabbra nem
nové disz- vagy védelmi szerepl bokor (él6sévény) esetében 0,8 méter;

b.) minden egyéb gyimolcsbokor (pl. mogyord), tovabba birs, naspolya és birs-
alanyra oltott kortefa, valamint 3 m-nél magasabbra nem névé disz-, vagy
védelmi szerepl bokor (él6sévény) és — a c.) pontban nem szerepl6 — fa
esetében 2,0 méter;
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c.) kajszi- és cseresznyefa, valamint vadalanyra oltott alma- és kortefa esetében
4,0 méter;
d.) 3 m-nél magasabbra nové disz-, vagy védelmi szerepl bokor (él6sdvény),
tovabba dio- és gesztenyefa, valamint 5 m-nél magasabbra névé fa esetében
5,0 méter.
(3) Kozut teruletén az épitési tertletik hatarai és a ndvények kozott — az 1. és 2. be-
kezdés rendelkezesétdl eltérben legalabb a kovetkezd Ultetési (telepitési) tavolsago-
kat kell betartani:
a.) cserjék és 3 méternél magasabbra nem nové fak esetében 1,5 méter;
b.) 3 méternél magasabbra nové fak esetében 2,5 méter.
(4) A telepulés tertletén pollentermel6 névényeket lltetni nem szabad.
(5) A kdzutak épitési tertletén fasorokat kell telepiteni. A fasorok helyét a kdzmivek
és az utburkolatok tervezésekor biztositani kell.
(6) Az Uj jarmi-varakozéhelyeket az OTEK 42.§ (7) bekezdése szerint fasitani
kell.

VI. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK

43.§

(1) A rendezési tervben meghatarozott feladatok megvaldsitasa erdekeben — azok
aktualitasa esetén — az Etv. 17.§-aba foglalt sajatos jogintézmeények mikdodtethet6k
jelen szabalyozasi terv keretén belul, az dnkormanyzati rendelet szerint.

(2) Jelen rendelettel egyidejlileg az 6nkormanyzat az alabbi sajatos jogintézmények-
kel él: épitésjogi kdvetelmények, elévasarlasi jog, helyi lako- és kiszolgald ut céljara
torténd lejegyzés, telepulésrendezési és egyeéb kotelezések.

Epitésjogi kévetelmények
44.§

(1) A telepulés beépitésre szant tertletén épulet csak épitési telken helyezhetd el
(kivételt képeznek ez aldl a koztertleten, zdldterlleten torténd épitések).

(2) A telepulés beépitésre nem szant tertletein Uj épitményt épiteni, meglévéd épit-
ményt atalakitani, béviteni, rendeltetését, vagy hasznalati modjat megvaltoztatni
csak akkor szabad, ha:

— a terulet rendeltetésszerl hasznalatat szolgalja,

— kozérdeket nem sérti,

— az épitmények csak a hozzajuk tartozo terllet jelentéktelen hanyadat veszik
igénybe, és biztositott, hogy az épitmények a telek terulete nélkil nem idege-
nitheték el.

Elévasarlasi jog
45. §

(1) Elévasarlasi jog illeti meg az dnkormanyzatot a kdvetkez6 terileteken elhe-
lyezkedd ingatlanok esetében:

a.) A terv szerinti Uj kdzterlletek terlleteire,

b.) A terv szerinti kozterulet-szélesitésekhez szukséges terlletsavokra, amennyi-
ben azok a helyi kozut céljara tortéend lejegyzés hatalya ala nem tartoznak. Az
elévasarlasi jogot az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

39



c.) Ezen ingatlanokon az elévasarlasi jog gyakorlasa elétt is csak olyan épitési
munkak, valamint telekalakitas végezhetd, mint amilyen a szabalyozasi tervnek
megfelel, tovabba amit az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXXVII tv. (a tovabbiakban: Etv.) 22.§-a tartalmaz.

(2) A kulturélis 6rokseg védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. tv. 86. §- a és 92.§-a
szerint kell szabalyozni az allam és az dnkormanyzatok el6vasarlasi jogat. Eljara-
si szabalyok a Kulturalis 6rokségvedelmi Hivatal eljarasara vonatkozé szabalyok-
rél sz616 16/2001.(X.18.) NKOM rendelet szerint.

Helyi laké- és kiszolgalo ut céljara torténé lejegyzés
46. §

A tervezett lako- és kiszolgalo utak létesitésére, szélesitésére kijelOlt tertletsavok.

Telepulésrendezési kotelezések
47. §

a.) Az épitésugyi hatosag a telepuléskép védelme érdekében kotelezheti az in-
gatlanok tulajdonosait:

— alegalabb 90 %-ban beépitett telektombokben 1évé beépitetlen, elhanya-
golt épitési telkek beépitésére, valamint befejezetlen épitkezések befeje-
zésére,

— a tobb egységbdl allé épitmények homlokzatainak, kirakatszekrényeinek,
feliratainak, reklamberendezéseinek 6sszehangolt épitészeti-miszaki ter-
vezeseére és Kivitelezésére;

— a rossz miszaki allapotban 1évd, a telepllésképet ez altal ronté épitmé-
nyek kulsé helyreallitasara és szinezésére,

— az egyseges utcakép biztositasa, a telek telepulésképileg megfelel6 alla-
potanak megdérzése, vagy a kozterulet és a szomszédos ingatlanoknak —
a telken folytatott tevékenység miatt — szukségessé valo védelme céljabdl
a telek bekeritésére,

— kertészeti munkak (tervezés, kivitelezés) elvégzésére,

— a kozegészségugyi (fert6zés-, allergia- stb.) veszélyforrast jelenté elha-
nyagolt telkek azonnali rendbetételére;

— a telkek kozterUletrél lathatd részén 1évd szemét-, hulladék-, tormelékku-
pacok 15 napon beluli eltavolitasara.

b.) Az épitésugyi hatésag az épitési vagy telekalakitasi engedélyek megadasa-
nak feltételeként elirhatja az épitési munkaval érintett ingatlanon mar meg-
lévd olyan épitmények vagy épitményrészek kartalanitas nélkuli lebontasat,
amelyek nem felelnek meg a hatalyos épitésugyi jogszabalyok elGirasainak,
fuggetlenll attdl, hogy korabban épitési engedéllyel vagy épitési engedély
nélkul épultek-e.

c.) Az 1 évnél hosszabb hataridével elrendelt kdtelezettségeket be kell jegyez-
tetni az ingatlan-nyilvantartasba.

Beliltetési kotelezettség
48. §

Kozérdekl kornyezetalakitas céljabdl a terv a szabalyozasi terven jelolt helyeken és

terlleteken (fasorok a kézut menti terlleteken, védéerdd savok a Gip jell dvezetek-
ben, a vizfolydsok menti terlleteken) fasitast irhat eld.
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Koltségek viselése
49. §

(1) Meglévé, kialakult beépitési terlleteken az uj kézmiivek létesitésével, az ut- és
jardaépitésével kapcsolatos koltségeket az érintett ingatlantulajdonosok kotelesek
viselni. Az dnkormanyzat az el6bbiek szerinti fejlesztések teljes koltségének finanszi-
rozasara kozmuvesitési és utépitési hozzajarulast allapit meg, melyet a nyomvonallal
érintett ingatlanok tulajdonosai kotelesek medfizetni.

(2) Ujonnan kialakitand6 beépitésre szant teruleteken az épittet6k a beltertletbe vo-
nassal, mivelési agbdl torténd kivonassal, telekalakitassal, tervezéssel, kozmUvesi-
téssel, ut- és jardaépitéssel kapcsolatos koltségeket teljes egészében, illetve az on-
kormanyzattal térténé megallapodasnak megfelelé mértékben vallaljak.

VIl FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

50. §

(1)  Arendelet és a hozza tartozé szabalyozo terv 2005. junius 15-én Iép hatalyba,
Rendelkezésit a hatalybalépést kovetben keletkezett Ugyekben kell alkalmazni.
(2) A rendelet hatalyba lépésével egyidejileg a helyi épitési szabalyzatrdl szolo

34/2003. (XI1.17.) rendelet hatalyon kivul helyezve.

Szigetvar, 2009. Majus ho6 04.nap

Paizs Jozsef dr. Aracsi Jozsef
polgarmester cimzetes f6jegyz6
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A 11/2005. (VI.1.) Or. 1. szamu melléklete’®

A SZABALYOZASI TERV TERULETEN ORSZAGOS MUEMLEKI VEDELEM
ALATT ALLO, VALAMINT MUEMLEKI KORNYEZETBE TARTOZO INGATLANOK

LISTAJA
1. A terv teriiletén orszagos miiemléki védelem alatt allé épiiletek:
(ML 476 Szigetvar 1620-58/1950
Zrinyi tér
Hrsz.: 1

R.k. plébaniatemplom. Ali pasa 1589-ben épult dzsamijabdl atalakitva 1788-ban. Ku-
polajaban Dorfmeister Istvan falfestménye, barokk, 1789. Berendezés: szenteltviztar-
tok, tordk kori; féoltar, sz6szék copf; féoltarkép, Dorfmeister alkotasa.

(2) M II. 475 Szigetvar 22509/1958

Zrinyi tér 3.

Hrsz.: 6/1, 6/2

Lakdéhaz, Uzletek, gyogyszertar, romantikus, 19. sz. masodik fele.

(3)MII. 470 Szigetvar 22509/1958

Var u. 1.

Hrsz.: 230/1.

Szalloda és mUzeum, volt Oroszlan-szalld, késé barokk, 1790 koril. Atalakitva eklek-
tikus stilusban a 19. sz. végeén.

(4) M 111 471 Szigetvar 22509/1958
Var u. 2.

Hrsz.: 312/1

Irodak és patikamuzeum, un. Salamon-féle patika, késé klasszicista, 19. sz. kdzepe.
(5) M 1. 474 Szigetvar 22509/1958
Zrinyi tér 1.

Hrsz.: 313

Varoshaza, eklektikus, 19. sz. masodik fele.

(6) M 111 466 Szigetvar 22509/1958
Jozsef A. u. 5.

Hrsz.: 318

Lakoéhaz, késo klasszicista, 1850 kordl.

(7) M III. 468 Szigetvar 22509/1958
Jozsef A. u. 13.

Hrsz.: 326

Lakdéhaz, romantikus, 19. sz. masodik fele

(8) M 1. 472 Szigetvar 0004/3/1954
Zarda u. 2.

Hrsz.: 193

Zeneiskola, volt ferences rendhaz, barokk, 1740.

(9) M. 467 Szigetvar 50041/1958

10 Modositotta a 21/2006. (1X..28.) 6r. 11. §-a. Hatalyos: 2006.X.01-t6l
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Jozsef A. u. 12.
Hrsz.: 194
Lakohaz, késé klasszicista-romantikus atmenet, XIX. szazad kozepe.

(10) M Ill. 465 Szigetvar 22509/1958
Jozsef A. u. 2.

Hrsz.: 226/1

Lakoéhaz, klasszicista, 19. sz. els6 fele.

(11)MII. 469 Szigetvar 22509/1958
Szabadsag u. 15.

Hrsz.: 337

Lakoéhaz, romantikus, 1860 korul.

(12) M II. 463 Szigetvar 0004/3/1954
Bastya u. 3.

Hrsz.: 102

Lakohaz, torok-kori, 16. sz. Muzeum.

(13)MI. 477 Szigetvar 22509/1958
Var

Hrsz.: 1733

Var. Erédités (turistaszallas), 15-18. sz. Muzeumeépdulet, volt Andrassy kastély; Szu-
lejman pasa egykori dzsamija, 16. sz., atalakitva és kés6bbi toldalékokkal. Kertje vé-
dett.

(14) M 1ll. 478 Szigetvar 22509/1958

Turbékpuszta

Hrsz.: 0149

R.k. kegytemplom, valdszinileg korabbi eredetl, barokk, 1770. Berendezés: torok
mosomedenceébdl atalakitott szenteltviztartd, féoltar, klasszicizalo.

(15) M II. 10040 Szigetvar 14443/1987

Zsibot, Domolospuszta

Hrsz.: 0234/1, 0234/2.

Polak-kuria, historizald, neogotikus, 1870. Gleim

Telkén Polak-sirkapolna, historizald, kuriaval egykoru magtar XIX. sz.
0261/2. Hrsz.-on Hegyessy-lgmandy-sirkapolna barokk, XVIII. sz. 2. fele
Szalloda

(16) M II. 464 Szigetvar 22509/1958
Dézsa Gy. u. 5.

Hrsz.: 1187

Lakoéhaz, barokk, 1750 kordl.

(17) M II. 473 Szigetvar 0004/3/1954
Zarda u.

Hrsz.: 195

R.k. volt ferences templom, barokk, 1731-1736. Berendezés: szenteltviztartok, torok
kori; f6oltar barokk, 1768; mellékoltarok, szoszek, rokokd, 18. sz.; sekrestye beren-
dezés, 1770 korul, Jani Lukacs alkotasa.

(18) M Szigetvar 2006.
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Rakoczi utca 18.

Hrsz.: 41.

Iskola, 1905-ben Baumgartner Sandor és Herczegh Zsigmond tervei alapjan épllt,
Szecesszios

Il. Miiemléki kornyezetbe tartozo ingatlanok

A szabalyozasi terven jelolt torténelmi belvaros teriilete, valamint a kovetkez6
ingatlanok:

Hrsz.: 1732/2, 1734 (arok), 1735, 1745, 1711/1, 1731 (arok), 1710 (ut), 1708 (arok),
1709, 1657/3, 1707 (arok), 1726, 1712/1 (kozterulet), 1712/2, 1731 (arok), 1732/2,
923/1 (patak), 246-250, 251/2, 244/1-2, 243, 241/7, 242/1-2, 241/9-11, 241/4, 241/6,
239/1-2, 238/1-2, 240, 231, 232, 230/1-2, 237, 234/1-2, 235, 236/1-2, 308, 307, 310-
314, 316-318, 320, 342/1-2, 342/4-5, 326-328, 334-338, 564, 569, 228/3, 228/1 (kdz-
terdlet), 166, 167, 169, 168/2, 170, 171/1/7/8, 193-195, 192/1-5, 10/1-7, 2/1, 2/3, 1,
3-5, 5/1, 6, 227, 226, 226/3, 225, 223, 222, 20/4, 198/1, 12/1-3, 13-15, 17, 18/1, 20,
22/1-2, 23, 24/1-2, 25/1-2, 26, 38/4, 39/1-2, 37/3, 40, 41, 96-99, 100/2, 102-107, 212,
213, 214/1-2, 210/1-2, 209/1-2, 215/1-2, 216-218, 208/1-2, 207/1-2, 205, 206, 219,
220, 204/1-8.

Becefa: Hrsz.: 0150, 0149, 0148, 092/34, 0117.

Zsibot: Hrsz.: 0234/1-2, 0228 (ut része), 0261/2-3.
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A 11/2005. (VI.1.) Or. 2. szamu melléklete’’

HELYI VEDELEMBEN RESZESULO EPITMENYEK LISTAJA

Helyi védelemben részesiilé épitmények:

11 Modositotta a 21/2006. (1X..28.) 6r. 12. §-a. Hatalyos: 2006.X.01-t6l

(1) Kapolna Mozsgoi ut 3247/1. hrsz.
(2) Lakéhaz utcai homlokzatai Zrinyi tér 12.

(3) Lakéhaz utcai homlokzatai Zrinyi tér 11.

4) Lakéhaz utcai homlokzati részletei Zrinyi tér 6.

(5) Plébania Zrinyi tér 9.

(6) Lakohaz utcai homlokzata Rakoczi utca 12.

(7) Altalanos Iskola utcai homlokzata Rakoéczi utca 9.

(8) Altalanos Iskola utcai homlokzata Rakoczi utca 13.

(9) Lakéhaz utcai homlokzata Réakoczi utca 15.
(10) Lakéhaz utcai homlokzata Réakoczi utca 17.
(11) Lakéhaz utcai homlokzata Réakoczi utca 19.
(12) Lakéhaz utcai homlokzata Rakoczi utca 21.
(13) Lakohaz utcai homlokzata Rakdczi utca 23.
(14) Lako- és uzlethaz utcai homlokzata Kossuth tér 1/1, 1/2.
(15) Lakohaz utcai homlokzata Kossuth tér 3.

(16) Uzlethaz utcai homlokzata Kossuth tér 4.

(17) Lakéhaz utcai homlokzata Var utca 3.

(18) Lakéhaz (Mihok-haz) utcai homlokzatai  Széchenyi utca 3.
(19) Lakéhaz - kutatas szerinti elemei Var utca 12.

(20) Turbékpuszta, Vermes kuria

(21) Varosi Birdsag utcai homlokzata Jozsef A. utca 14.
(22) Volt jarasi tanacs épuletének utcai homlokzataJozsef A. u. 16.
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