Szigetvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének

11/1994. (V. 6.) rendelete

AZ ÖNKORMÁNYZATI TULAJDONBAN ÁLLÓ LAKÁSOK ÉS NEM LAKÁS CÉLJÁRA SZOLGÁLÓ HELYISÉGEK ELIDEGENÍTÉSÉRŐL

Szigetvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 53.§ (1); 54.§(1) és (3); 58.§ (2) és (3) bekezdéseiben kapott felhatalmazás alapján az alábbi rendeletet alkotja:

I. Fejezet

Általános rendelkezések

A rendelet hatálya

(1) 1. §

(2) A rendelet hatálya Szigetvár Város Önkormányzatának tulajdonában levő bérlakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésére terjed ki.

(3) 

(4) Jelen rendeletben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyv és a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról rendelkező 1993. évi LXXVIII. tv. (továbbiakban: Lakástörvény) szabályai az irányadóak.

Tartósan önkormányzati tulajdonban maradó lakások és helyiségek köre

2. §

(1) 
Szigetvár Város Önkormányzata tartósan önkormányzati tulajdonban kívánja tartani és hasznosítani a rendelet 1. számú mellékletében felsorolt lakó- és vegyes rendeltetésű épületeket.
(2)
 
A 13/2009.(V.29.) sz. SZMM-ÖM együttes rendelet nyomán végrehajtott telepfelszámolási programban érintett, a 28/1993. (XII.29) számú, az „Önkormányzati lakások és helyiségek bérletéről” szóló önkormányzati rendelet 1.számú mellékletében felsorolt bérlakásokat elidegenítésre kell felajánlani a kötelező elidegenítési tilalom lejáratakor a program során kijelölt, vagy a későbbiekben jogszerűen bérlői státuszba jutott bérlők számára.

Amennyiben a bérlő elővásárlási jogával nem kíván élni, úgy az érintett lakásokat kizárólag szociális célú bérlakásként lehet hasznosítani, azokat harmadik fél részére elidegeníteni nem lehet.

II. Fejezet

A lakás elidegenítés szabályai
Elővásárlási jog

3. §

(1)
 Az önkormányzati bérlakásra elővásárlási jog illeti meg

a) bérlőt;

b) bérlőtársakat egyenlő arányban;

c) a társbérlőt az általa kizárólagosan használt lakóterület arányában;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzátartozóját, azok egyenesági rokonát, valamint örökbe fogadott gyermekét.
(2)

A lakások vételára
4. §

(1) Ha a lakást a bentlakó jogosult vagy egyeneságbeli rokona, örökbefogadott gyermeke vásárolja meg, a vételár

· összkomfortos lakás esetén a bérlő által –5 éven belül- a lakásra fordított és meg nem térített értéknövelő beruházások értékével csökkentett beköltözhető forgalmi érték 50 %-a;

· komfortos lakás esetén a fentieknek megfelelő forgalmi érték 30 %-a;

· félkomfortos és komfort nélküli lakás esetén a fentieknek megfelelő forgalmi érték 20 %-a,

feltéve minden esetben, ha a bérlő a lakbér- és közüzemi díj tartozásokat a szerződés megkötéséig rendezi illetve rendezésére szerződésben kötelezettséget vállal.

(2) Azon bérlakások tekintetében, amelyeknek a bérlői lakbér- és vízdíj tartozással rendelkeznek, az (1) bek.-ben foglalt vételár a tőketartozás és kamatai összegével megemelkedik.

(3) 
Ha a lakás üres, beköltözhető illetve lakottan kerül eladásra harmadik személy részére, az csak nyilvánosan meghirdetett versenytárgyalás útján értékesíthető.

(4) 
Üres, beköltözhető lakás esetében a kikiáltási ár azonos a lakás forgalmi értékével.

(5) 
Amennyiben a lakás lakottan kerül értékesítésre, a kikiáltási ár azonos a forgalmi érték 60 %-ával.

Amennyiben a lakást tartozások terhelik, a kikiáltási ár a forgalmi érték és a díjtartozások összege.

A vételár megfizetése

5.§

(1) 
Amennyiben a lakást a 4. § (1) és (2) bekezdéseiben foglaltak alapján vásárolja meg a bérlő, úgy a vételárat egy összegben vagy kérelemre 15 évi részletfizetési kedvezménnyel fizetheti meg.
(2) 
Amennyiben a lakás üresen, illetve lakottan harmadik személy részére kerül elidegenítésre, a vételár az adásvételi szerződés megkötésekor egy összegben esedékes.

Vételár kedvezmények

6. §

(1) 
Az 5. § (1) és (2) bek.-e alapján történő vásárlás esetén a bérlő a teljes vételárat részletekben is megfizetheti.

(2) Részletfizetés esetén a vételár hátralékot öt évig 5 %-os kamat, a hatodik év első napjától a vételár teljes kiegyenlítéséig a mindenkori érvényes jegybanki alapkamat mértékének megfelelő kamat terheli.

(3) 

Elállási jog, elidegenítési és terhelési tilalom

7.§

(1) 
Ha a vevő az esedékes vételár-részletet kettő egymást követő hónapban nem fizeti meg, a visszalevő vételár egy összegben válik esedékessé, s ez esetben a vevőt a vételár engedmény nem illeti meg.

(2) 
Amennyiben a vevő részletfizetési kedvezménnyel vásárolja meg a lakást, úgy a részletfizetés időtartamára elidegenítési és terhelési tilalmat kell az ingatlan-nyilvántartásba bejegyezni.

III. Fejezet

A nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítése

A nem lakás céljára szolgáló helyiségek vételára

8.§

(1) A nem lakás céljára szolgáló helyiségek vételára, ha azt az elővásárlási jog jogosultja vásárolja meg, azonos a helyiség beköltözhető forgalmi értékével.

(2) Szigetvár Város Önkormányzata a 2. számú mellékletben megjelölt nem lakás céljára szolgáló helyiségeket tartósan tulajdonban kívánja tartani és hasznosítani.

(3) Az üresen álló nem lakás céljára szolgáló helyiségeket csak versenytárgyalás útján lehet értékesíteni. A kikiáltási ár azonos a helyiség beköltözhető forgalmi értékével.

(4) Ha a helyiség lakottan kerül értékesítésre, az csak nyilvánosan meghirdetett versenytárgyalás útján történhet. A kikiáltási ár a helyiség forgalmi értékének 100 %-a.

A vételár megfizetése, kedvezmények

9. §

(1) Amennyiben a helyiséget az elővásárlási jog jogosultja vásárolja meg, úgy a vételárat egy összegben vagy legfeljebb 3 (három) év alatt lehet megfizetni, maximum negyedévenként egyenlő részletekben.

(2) Részletfizetés esetén a szerződés megkötésekor a vevő egy összegben köteles az általa vásárolt helyiség előző évi bérleti díjának háromszorosát megfizetni. A fennmaradó vételár hátralékot az (1) bek.-ben foglalt időtartam alatt, évi, a Polgári Törvénykönyvben meghatározott pénzösszeg tartozásra vonatkozó kamat fizetése mellett kell megfizetni.

(3) Részletfizetés esetén a kedvezményektől függetlenül, a vételár után számított általános forgalmi adó teljes összegét a szerződés megkötésével egyidejűleg kell megfizetni.

(4) Egy összegben történő teljesítés esetén a vevőt 10 %-os vételár kedvezmény illeti meg.

(5) Ha a vevő a szerződésben foglalt fizetési feltételektől eltérően előbb teljesít, kedvezmény illeti meg. A kedvezmény összege egyenlő a többletfizetés 10 %-ával.

(6) Részletfizetés esetén, ha a vevő két, egymást követő részletfizetést elmulaszt, úgy a vételár befizetése esedékessé válik.

(7) 

(8) A részletfizetés időtartamára a szerződésben elidegenítési és terhelési tilalmat kell kikötni, s azt az ingatlan-nyilvántartásba Szigetvár Város Önkormányzata javára bejegyezni.

IV. Fejezet

A kedvezményesen vásárolt lakások és helyiségek továbbadásának és cseréjének feltétele

10. §

(1) A kedvezménnyel megvásárolt lakás vagy helyiség –az elidegenítési és terhelési tilalom fennállása alatt- tulajdonjogának átruházását vagy cseréjét csak akkor lehet engedélyezni, ha a kedvezmény összegét a kedvezményezett visszatéríti az önkormányzat javára és a fennálló vételár hátralékot kedvezmény levonása nélkül teljes összegben megfizeti.

(2) Elidegenítési és terhelési tilalommal terhelt lakásra is köthető tartási szerződés, ha a szerződés jogosultja (a lakás tulajdonosa) a 65. életévét betöltötte, egészségügyi és szociális körülményei ezt indokolják, s nincs tartásra kötelezett hozzátartozója.

(3) Az elidegenítési és terhelési tilalom fennállása alatti átruházáskor a cseréhez illetve a tartási szerződéshez a hozzájárulást a fél kérelmére az önkormányzat adhatja meg.
V. Fejezet

Eljárási szabályok

11. §

(1) 
A Képviselő-testület határozata alapján az értékesítésre kijelölt bérlakások elővásárlásra jogosult bérlőjét a vételár megjelölésével az ingatlankezeléssel megbízott szerv értesíti.

(2) 
Az elővásárlásra jogosult bérlő az értesítés kézhez vételétől számított 30 napon belül jelentheti be vásárlási szándékát az ingatlan kezelőjének. A szándéknyilatkozat elmaradását az elővásárlási jogról való lemondásnak kell tekinteni.

Az értékesítés előkészítése, szerződéskötés

12. §

(1) A Képviselő-testület határozata alapján a határozatba foglalt ingatlanokat a kezeléssel megbízott készíti elő értékesítésre és köti meg az adásvételi szerződést az önkormányzat megbízásából.

(2) Az értékesítés lebonyolításával megbízott kezelő feladata

· az ingatlan értékesítésre alkalmas állapotra való előkészítése,

· társasház alapítás,

· értékbecslések elkészíttetetése,

-

· a szerződés megkötése, a részletfizetés, a kamatterhek előírása, nyilvántartása és folyamatos vezetése;

· az ingatlan-nyilvántartásba a tulajdonos változás, az elidegenítési és terhelési tilalom bejegyzése;

· 

(3) 
Ha a kezelő az értékesítés során nem a Lakástörvényben vagy a rendeletben foglalt feltételekkel értékesíti a lakást vagy a kedvezményeket bármely okból nem e rendelkezések szerint számolja el és ezzel az önkormányzatnak kárt okoz, vétkességétől függően köteles azt az önkormányzatnak megtéríteni.

Versenytárgyalás útján történő értékesítés

13. §

(1) 
Ha a lakás vagy helyiség üresen áll vagy az elővásárlási jog jogosultja lemondott a jogának gyakorlásáról, a lakást ill. a helyiséget nyilvánosan meghirdetett versenytárgyalás útján kell értékesíteni.

(2) 
Versenytárgyalás útján kell értékesíteni a lakást vagy helyiséget akkor is, ha az lakott, de a bentlakónak nincs elővásárlási joga vagy nyugdíjas bérlő esetében, ha ő hozzájárulását adta az értékesítéshez.

(3) A versenytárgyalásról a hirdetményt közzé kell tenni a Polgármesteri Hivatal, az ingatlanvagyon-kezelő hirdetőtábláján, a helyi sajtóban és a megyei napilapban, legalább 30 nappal a versenytárgyalás előtt.

(4) A versenytárgyalás megkezdése előtt a vásárolni szándékozóknak 50.000,- (Ötvenezer) Ft. kauciót kell letétbe helyezniük. Ezt az összeget a versenytárgyalást megnyert félnek a vételárba be kell számítani, a többi részt vevő számára pedig azonnal vissza kell fizetni.

Elidegenítésből származó bevétel elszámolása és felhasználása

14. §

(1) Az elidegenítést lebonyolító ingatlanvagyon-kezelő az értékesítésből befolyó vételárat elkülönített számlán köteles kezelni.

Az ingatlanvagyon-kezelő az ingatlanok elidegenítéséből származó bevételét csak az önkormányzat által jóváhagyott önkormányzati lakóépületek felújítására, korszerűsítésére vagy új lakás építésére használhatja fel.

(2) 
A befolyt vételárral és kamatokkal szemben elszámolhatók

· a telekalakítással, földrészlet megosztásával,

· a társasházzá történő alakítással,

· a forgalmi érték megállapításával,

· az elidegenítés lebonyolításával,

· a számlakezeléssel ténylegesen felmerült számlákkal igazolt költségek.
VI. Fejezet

Átmeneti és záró rendelkezések

Átmeneti rendelkezések

15. §

(1) 
 A forgalmi érték megállapítása után a kezelő a lakásban csak az azonnali beavatkozást igénylő munkákat végezheti el. Amennyiben a karbantartás körét meghaladó javítási munka kerül elvégzésre, úgy a lakás vételárát újból meg kell állapítani.

(2) 
 A lakást és a hozzá tartozó épületrészt terhelő köztartozások és fenntartással kapcsolatos költségek fedezetéről és kiegyenlítésről az adásvételi szerződés megkötését követő hónap első napjáig a kezelő köteles gondoskodni.

(3) 
 A helyiség elidegenítése esetén be kell kérni a Társadalombiztosítási Igazgatóság és az adóhatóságok (helyi és APEH) igazolását is arról, hogy a vásárlónak nincs köztartozása.

Záró rendelkezések

16. §

(1) Ez a rendelet a kihirdetése napján lép hatályba, kihirdetéséről a helyben szokásos módon a jegyző gondoskodik.

(2) E rendelet hatályba lépésével egyidejűleg a 25/1992. (XII.30.) Ör.-rel módosított 2/1984. (V.31.) Tanácsrendelet hatályát veszti.

Szigetvár, 1994. május 3.

Darázsi Mátyás                                                                      dr. Aracsi  József

   polgármester                                                                                 jegyző

Jogharmonizációs záradék:

Ez a rendelet a belső piaci szolgáltatásokról szóló 2006/123/EK irányelvnek való megfelelést szolgálja.
A 11/1994. (V.6.) Ör. 1. számú melléklete

TARTÓSAN ÖNKORMÁNYZATI TULAJDONBAN MARADÓ

LAKÁSOK JEGYZÉKE

(1) MŰEMLÉKI LAKÁSOK

- Dózsa György u.5.             -         6 lakás

- József Attila u. 5.               -         6 lakás

(2) A RENDEZÉSI TERVBEN SZANÁLÁSRA KIJELÖLT INGATLANOK

- Kaposvári u. 4.                  -         4 lakás

- Vár u. 9.                            -         9 lakás

- József Attila u. 67.            -         teljes lakásállomány

- Gyepmestertelep               -         5 lakás

(3) VEGYES HASZNOSÍTÁSÚ INGATLANOK

· Alapi Gáspár u.                -         Sporttelepi lakás

· Ország u. 1.                      -         Temetői szolgálati lakás

· József Attila u. 7.             -          2 lakás

· Mozsgói úti Téglagyár     -         16 lakás

· Széchenyi u. 61.               -         1 lakás (Óvoda udvarban)

· Olay L. u. 42.                   -         2 lakás (Sportcsarnok melletti)

Összkomfortos lakások:

- Radován tér 3. V./1.

- Radován tér 9. IV./3. 

- Radován tér 10. VI./2. 

- Zrínyi tér 3/A. III./16. 

- Szent István ltp. 26. II./13. 

- Deák Ferenc tér 10.  – 3 lakás 

4. EGYÉB INGATLANOK

- József Attila u. 71.          -        4 lakás (Zalai ház)

- Kossuth tér 10.               -         4 lakás 

- 

- Domolospuszta              -         1 lakás (gondnoki) 

- Sánc u. 5. III./2.             -         1 lakás 

-

A 11/1994. (V.6.) Ör. 2. számú melléklete

TARTÓSAN ÖNKORMÁNYZATI TULAJDONBAN MARADÓ HELYISÉGEK CÍMJEGYZÉKE

- Vár u. 2.

-

Salamon Patika

- József Attila u. 2. -

Háztartási bolt

- József Attila u. 5. -

Tinódi Presszó

- Zrínyi tér 12.        -

Boltok

- Zrínyi tér 1.          -    

Polgármesteri Hivatal és 3 üzlethelyiség

- Vár u. 5.               -

Török Kávézó, Helytörténeti Múzeum

� Módosította a 20/1999. (XI.22.) Ör. 1.§-a. Hatályos: 1999. nov. 22-től.


� Hatályon kívül helyezte a 20/1999. (XI.22.) Ör. 2.§-a. Hatálytalan: 1999. nov. 22-től.


� Módosította a 19/2006. (VII. 28.) Ör. 1. §-a. Hatályos 2006. augusztus 1-jétől.


� Beépítette a 12/2010. (IV.30.) Ör. 1. §-a. Hatályos: 2010. május 15-től. 


� Módosította a 19/2006. (VII. 28.) Ör. 2. §-a. hatályos 2006. augusztus 1-jétől.


� Hatályon kívül helyezte a 38/2000.(VII.3.) Ör. 1.§-a. Hatálytalan: 2000. július 3-tól.


� Átszámozta a 20/1999. (XI.22.) ö.r. 1999. nov. 22-től.


� Módosította a 25/2002. (VIII.26.) Ör. 1.§-a. Hatályos: 2002. augusztus 26-tól.


� Módosította a 7/2001. (III.2.) Ör. 1.§-a. Hatályos: 2001. márc. 2-től.


� Módosította a 7/2001. (III.2.) Ör. 1.§-a. Hatályos: 2001. márc. 2-től.


� Módosította a 7/2001. (III.2.) Ör. 1.§-a. Hatályos: 2001. márc. 2-től.


� Beépítette a 7/2001. (III.2.) Ör. 1.§-a. Hatályos: 2001. márc. 2-től.


� Átszámozta a 20/1999. (XI.22.) Ör. 1999. nov. 22-től.


� Módosította a 19/2006. (VII. 28.) Ör. 3. §-a. Hatályos 2006. augusztus 1-jétől.


� Módosította a 7/2001. (III.2.) Ör. 2.§-a. Hatályos: 2001. márc. 2-től.


� Átszámozta a 20/1999. (XI.22.) Ör. 1999. nov. 22-től.


� Módosította a 20/1999. (XI.22.) Ör. Hatályos: 1999. nov. 22-től.


� Hatályon kívül helyezte a 20/1999. (XI.22.) Ör. 4. §-a. Hatálytalan: 1999. nov. 22-től.


� Átszámozta a 20/1999. (XI.22.) Ör. 1999. nov. 22-től.


� Módosította a 7/2001. (III.2.) Ör. 4. §-a. Hatályos: 2001. márc. 2-től.


� Módosította és átszámozta a 7/2001. (III.2.) Ör. 4. §-a. Hatályos: 2001. márc. 2-től.


� Átszámozta a 20/1999. (XI.22.) Ör. 1999. nov. 22-től.


� Átszámozta a 20/1999. (XI.22.) Ör. 1999. nov. 22-től.


� Hatályon kívül helyezte a 7/2001. (III.2.) Ör. 5. §-a. Hatálytalan 2001. március 2-től.


� Átszámozta a 20/1999. (XI.22.) Ör. 7. §-a 1999. november 22-től.


� Átszámozta a 20/1999. (XI.22.) Ör. 1999. nov. 22-től.


� Módosította a 7/2001. (III.2.) Ör. 6. §-a. Hatályos: 2001. márc. 2-től.


� Módosította a 7/2001. (III.2.) Ör. 6. §-a. Hatályos: 2001. márc. 2-től.


� Átszámozta a 20/1999. (XI.22.) Ör. 9. §-a 1999. nov. 22-től.


� Hatályon kívül helyezte a 7/2001. (III.2.) Ör. 7. §-a. Hatálytalan: 2001. márc. 2-től.


� Hatályon kívül helyezte a 7/2001. (III.2.) Ör. 7. §-a. Hatálytalan: 2001. márc. 2-től


� Átszámozta a 20/1999. (XI.22.) Ör.  9. §-a 1999. nov. 22-től.


� Átszámozta a 20/1999. (XI.22.) Ör. 10. §-a 1999. nov. 22-től.


� Módosította a 7/2001. (III.2.) Ör. 8. §-a. Hatályos: 2001. márc. 2-től.


� Módosította a 7/2001. (III.2.) Ör. 8. §-a. Hatályos: 2001. márc. 2-től.


� Átszámozta a 20/1999. (XI.22.) Ör. 11. §-a 1999. nov. 22-től.


� Átszámozta a 20/1999. (XI.22.) Ör. 11. §-a 1999. nov. 22-től.


� Átszámozta a 20/1999. (XI.22.) Ör. 12. §-a 1999. nov. 22-től.


� Átszámozta a 20/1999. (XI.22.) Ör. 12. §-a 1999. nov. 22-től.


� Átszámozta a 20/1999. (XI.22.) Ör. 12. §-a 1999. nov. 22-től.


� Átszámozta a 20/1999. (XI.22.) Ör. 12. §-a 1999. nov. 22-től.


� Módosította a 20/1999. (XI.22. ) Ör. 12. §-a. Hatályos: 1999. nov. 22-től.


� Átszámozta a 20/1999. (XI.22.) Ör.  1999. nov. 22-től.





� Beépítette: 5/2009. (III.06.) Ör. 1. §-a. 


� Beépítette a 20/1999. (XI.22.) Ör. Hatályos: 1999. november 22-től.


� Módosította a 20/1999. (XI.22.) Ör. Hatályos: 1999. november 22-től.


� Módosította a 20/1999. (XI.22.) Ör. Hatályos: 1999. november 22-től.


� Beépítette a 20/1999. (XI.22.) Ör. Hatályos: 1999. november 22-től.


� Beépítette a 20/1999. (XI.22.) Ör. Hatályos: 1999. november 22-től.


� Módosította a 20/1999. (XI.22.) Ör. Hatályos: 1999. november 22-től.


� Beépítette a 20/1999. (XI.22.) Ör. Hatályos: 1999. november 22-től.


� Beépítette a 20/1999. (XI.22.) Ör. Hatályos: 1999. november 22-től.


� Beépítette a 17/2002. (V.2.) Ör. Hatályos: 2002. május 2-től.


� Beépítette: 17/2002. (V.2.) Ör. Hatályos: 2002. május 2-től.


� Beépítette: 14/2000. (III.2.) Ör. Hatályos: 2002. március 2-től.


� Beépítette: 17/2002. (V.2.) Ör. Hatályos: 2002. május 2-től.


� Beépítette: 17/2002. (V.2.) Ör. Hatályos: 2002. május 2-től.


� Beépítette: 14/2000. (III.2.) Ör. Hatályos: 2002. március 2-től.


� Beépítette: 17/2002. (V.2.) Ör. Hatályos: 2002. május 2-től.


� Beépítette: 20/1999. (XI.22.) Ör. Hatályos: 2002. november 22-től.


� Törölte a 38/2000. (VII.3.) Ör., majd ismét visszakerült a listára az 55/2000. (XII.22.) Ör.-rel, 2000. december 22-től.


� Hatályon kívül helyezte a 25/2007. (XI. 12.) Ör. 1. §-a. Hatályos kívül helyezve 2007. november 15-től.


� Beépítette: 20/1999. (XI.22.) Ör. Hatályos: 2002. november 22-től.


� Beépítette: 14/2000. (III.2.) Ör. Hatályos: 2002. március 2-től.


�A listáról a Zárda u. 66. szám alatti ingatlan a 22/2003. (XI.5.) Ör-rel törlésre került. Hatályos: 2003. nov. 5-től.


� Beiktatta a 20/1995. (XI.22.) Ör. Hatályos: 1995. nov. 22-től.


� Beiktatta a 20/1995. (XI.22.) Ör. Hatályos: 1995. nov. 22-től.










