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ELOTERJESZTES

Szigetvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

2023. junius 29-i rendes iilésére

Napirend: d O.

Targy: Eloterjesztés Szigetvar, belteriilet 2099/ 5. hrsz-d, Orszag ut 31. szam alatti, kivett ipari
park megnevezésii ingatlan értékesitéséhez kapcsolodo nyilvanos palyazati eljaras inditasarol

Mellékletek: 1. Tulajdoni lap, térképmasolat
3. Palyazati felhivas

2. Vagyonrendelet vonatkozo kivonata

4. Ertékbecslési szakvélemény

Eléterjeszto:

Dr. Vass Péter polgarmester

Az eloterjesztést készitette:

Marton-Fekete Csilla osztalyvezet6

Eloado:

Dr. Vass Péter polgarmester

Targyalja:

Telepiilésrészi onkormanyzatok

Telepiilési Nemzetiségi Onkorményzatok

Gazdasagi, Pénzlgyi, Varosfejlesziési és
Turisztikai Bizottsag

2023.06.27. 13.45 6ra

Jogi és Ugyrendi Bizottsag

2023.06.27. 14.30 6ra

Kulturalis, Ifjusagi, Civil, Sport, Oktatasi
¢és Nemzetkozi Kapesolatok Bizottsaga

Szocialis, Egészségligyi ¢s Lakasiigyi
Bizottsag

Véleményezésre megkapta:

Dr. Vass Péter polgarmester

Varga Zoltan alpolgarmester

Dr. Weszner Veronika jegyzo

Habian Balint aljegyzd

Rendelet/hatarozat elfogadasa:

Egyszeri tobbség

Torvényességi véleményezésre
bemutatva:

Dr. Bocskor-Balogh Melinda jogi eléado

Torvényességi észrevétel:

Dr. Weszner Veronika jegyzo
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MZ alabbi:

Elézmény/korabbi déntés:

Terjedelem:
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ELOTERJESZTES
Szigetvar Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilete
2023. junius 29-i rendes iilésére

Tirgy: Eloterjesztés Szigetvar, belteriilet 2099/ 5. hrsz-it, Orszag at 31. szam alatti, kivett ipari
park megnevezésii ingatlan értékesitéséhez kapesoloda nyilvanos palyazati eljaras inditasarol
Eléterjeszté: Dr. Vass Péter polgirmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Szigetvar Varos Onkorményzatanak tulajdonat képezi a Szigetvar, belteriilet 2099/5 hrsz., Orszdg tt
31. szém alatti kivett ipari park megnevezési ingatlan. Az érintett ingatlan tulajdoni lapja, illetve
térképmasolat ezen elbterjesztés 1. szamu mellékletét képezi.

Szigetvar Varos Onkormanyzatihoz vételi szandéknyilatkozat érkezett, amelyben kérelmezd jelezte
szandekat az ingatlan megvasarlasdra vonatkozdan,

Szigetvar Varos Onkorményzatinak az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas
szabdlyairdl szOélo 11/2011. (II1.25) szdmu rendelet IV. fejezet 34.§ (1) bekezdése alapjin az
Onkormanyzati vagyont elidegeniteni csak versenyeztetés Utjan, az Osszességében legelénydsebb
ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgéltatas értékaranyossdgaval lehet. A vagyonrendelet
vonatkozé kivonata ezen eléterjesztés 2. szamu mellékletét képezi.

A vagyonrendelet IV, fejezet 34.§ (6) bekezdése alapjan a versenyeztetést palydztatas utjan kell
lebonyolitani. A vonatkozd jogszabdly alapjan ingatlanvagyon értékels elkészitette az értékbecslési
szakvéleményét, amelynek figyelembevételével kerlilt dsszeallitdsra a palyazati felhivas, mely

palyazati felhivas ezen elbterjesztés 3. szamu mellékletét képezi.

Az §sszeallitott nyilvanos palyazati felhivas részletesen tartalmazza az ingatlan adatait, a palydzat
benytjtasanak maodjat, hataridejét sth.

Az elkészitett ingatlan értékbecslési szakvélemeény ezen eléterjesztés 4. szamni meltigkletét képezi.

Az Osszeallitott pélyazati felhivds alapjan a palyazati eljards a testiileti déntést kovetden keriil
elinditasra, azaz a felhivas helyben szokdsos médon térténé kihirdetésre (kifliggesztés a hirdetstablan,
honlapon t6rténd megjelenités). A palyazati felhivas minimum 15 napig kerlil kizzétételre, igy a
palyazat beaddsanak hatarideje 2023. jilius 17. napjéban keriil meghatérozasra.

A rendeletnek megfeleléen polgdrmester 5 fobol allé munkacsoportot hoz létre a kiirt palyazat
értékelése és elbiralasanak elokészitése céljabol. A munkacsoport tagjai a kdvetkezd személyek:

— egy fo alpolgdrmester;

- aképvisel6-testiilet kettd 6 képviseldje;

— két 16 koztisztviseld a Szigetvari Polgarmesteri Hivatal targykér szerint érintett osztalyairol.
A munkacsoport elndke az alpolgarmester. A munkacsoport részt vesz a palydzatok bontisanal,
értékelésében, biralatdban, illetve a javaslata altal lefolytatasra keriil6 licittargyalasban.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatdrozati javaslatot
elfogadni sziveskedjék.

Hatdrozati javaslat:

Szigetvar Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete megtargyalta az | Eldterjesziés Szigetvér,
belteriilet 2099/ 5. hrsz-0, Orszdg Ot 31. szam alatti, kivett ipari park megnevezésii ingatlan




értékesitéschez kapcesolodd nyilvanos palyazati eljaras inditasarol” targyt napirendi pontot, és az
alabbi hatarozatot hozta:

1. Szigetvar Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete az eldterjesztés mellékletét képezo,
Szigetvar, belterlilet 2099/5 hrsz., Orszag ut 31. szam alatti dnkormanyzati tulajdoni
ingatlan értékesitésére vonatkozo nyilvanos palyazati felhivast megismerte és jovahagyja
azt.

2. Szigetvar Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete felhatalmazza a varos Polgarmesterét,
hogy a nyilvanos palyazati felhivast a helyben szokasos mddon tegye kozzé, az eljarast
folytassa le, majd soron kdvetkezd Képvisel-testileti {ilésen az eljards eredményét
ismertesse dontéshozatal céljabol.

Felelds: Dr. Vass Péter polgarmester
Kozremiikddo: Dr. Weszner Veronika jegyzo
Marton-Fekete Csilla osztalyvezetd
Hatarido: 2023. junius 30. (palyazat felhivas kézzététele vonatkozasaban)

3. Szigetvar Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete Szigetvar Varos Polgarmesterének az
alabbi 5 fobdl all6 munkacsoport létrehozésat javasolja:

Varga Zoltan alpolgarmester;

- képviseld;

- képviseld;

- koztisztviseld;

- koztisztviseld.

4. Szigetvar Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete felhatalmazza a véaros Polgarmesterét,
hogy ezen javaslatdnak figyelembevételével a munkacsoportot hozza 1étre.

Felelos: Dr. Vass Péter polgarmester

Koézremikodoé: Dr. Weszner Veronika jegyzd
Marton-Fekete Csilla osztalyvezeto

Hatarid6: 15 napon beliil (munkacsoport értesitése)

Szigetvar, 2023. junius 16.

Dr. Vass Péter
polgarmester
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Hatalyos: 2023. februdr 25-t51. Egvséges szerkezetbe foglalva: 2023, februdr 27.

2. S MelEK ey

(3)42

(4 A selejtezésrdl, értékvesztéseSl, terven felili értékesdkkenéstdl a képviscl6-testiilet jogosult dénteni,
mely feladatok gyakorlati végrehajtisa a Szigetvari Polgirmesteri Hivatal® vagy a vagyonkezel6 feladata.

29, §

(1) A vagyontirgyak clidegenitésénél és hasznositisinil készpénzen kivili fizetési eszkdz csak a
képviselS-testiilet hozzdjirulasaval fogadhatd el.

(2) Részletfizetést vagy fizetési haladékot csak indokolt esetben adhat a képvisel6-testiilet.

Tulajdonosi jogok gyakorldsa gazdasagi tirsasdgokban, kézhasznt tarsasigokban
30.§

(1) Gazdasagi illetve kbzhasznid tarsasig alapitisira, megsziintetésére az 6nkorményzati tulajdonrész
mértékétdl fiiggetlenil a képvisel-testiilet jogosult.

2" A tobbszemélyes gazdasigi tarsasigban, illetve kézhasznd térsasagban a Képvisels-testiilet
gyakorolja a tirsasag legfSbb szervében a tagsigi/ részvényesi jogokat, illetSleg a Képvisel-testitlet dént
a tirsasdg legfEbb szervének hatiskorébe tartozé tgyekben. Ha a tarsasig legfSbb szerve a Képviseld-
testillet 4ltal elézetesen nem tirgyalt kérdésben kivin donteni, vigy az 6nkormdnyzat képviselGjének az
érintett napirend elhalasztasit kell kérnie.

(3 45

(4) Az onkorminyzat gazdasigl tirsasigokban 1évS tulajdonosi érdekeltségeit e rendelet 4. szamd
melléklete tartalmazza.

Tulajdonosi jogok gyakorlasa tarsuldsban
31§
Onkorményzati tarsulis esetén a tirsuldsi szerzédés szetint létrehozandd tirsulasi tanicsha illetve
ellen6ezd szervezetbe az dnkormdnyzatot képviseld személyek megvalasztasardl, delegilasardl a
képvisel6-testillet dont.
Onkormanyzat 4ltal létrehozott alapitvanyok

32.§

(1) A képviselS-testiilet - a Polgiti torvénykényvisl sz616 2013, évi V. térvény rendelkezései alapjén —
alapitd okiratban alapitvinyt hozhat létre.

(2) Az alapitviny javira a célja megvaldsitasihoz szitkséges vagyont kell rendelni. A vagyonrendelés
méstékérdl a képviselS-testiilet dont.

42 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2013. (II1.1.) Or. 8. §-a. Hatalytalan: 2013, mércius 2-t81.

43 Az elnevezést mddositotla az 5/2013. (I11.1.) Or. 7. § (3) bekezdése. Hatalyos 2013. marcius 2-161.

44 Modositotta a 35/2014. (XIL.18.) Or. 7. §-a, Hatdlyos: 2014. december 19-t31L.

45 Hatalyon kiviil helyezte a 35/2014. (X11.18.) Or. 8. §-a. Hatalytalan: 2014. december 19-t51.

46 A 32. § (1) bekezdése a Szigetvir Varas Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 1/2022. (1. 31.) énkormanyzati
rendelete 2. §-dval megillapitott szbveg.
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Hatalyos: 2023, februir 25-16L Egységes szerkezetbe foglalva: 2023, februdr 27.

(3) Az Snkorminyzat alapitisi alapitvinyok felsorolisit illetve az ahhoz rendelt vagyon mértékét e
rendelet 6. szimu melléklete tartalmazza.

Az onkormanyzat intézményeinek bevétele
33.§

(1) Az 6nkormanyzat intézményeinek joga és lehetGsége a hasznilatban 1évé ingatlanok, egyéb eszkdzok
és szellemi kapacitds ésszerd, az alaptevékenységet nem séetd hasznositisa és azzal tobbletbevétel elérése.
Az eredményességért és jogszeriségért az intézmény vezetdje felel.

(2) Az (1) bekezdésben meghatirozott tevékenységbdl szdrmazd bevétel az intézményt illeti meg,

IV Fejezet
Az dnkormdnyzati vagyon basgnositisinak nyilvdnossiga

A versenyeztetési eljaras
34.§

(1)* Az 6nkorményzati vagyont

a)  elidegeniteni, tovibbi

b)  hasznositani, (vagyis a birtoklasinak, hasznalatinak, hasznok szedése joginak birmely -~ a
tulajdonjog dtruhdzasit nem eredményezé — jogcimen torténd Adtengedését, ide nem éttve a
vagyonkezelésbe adast, valamint a haszonélvezeti jog alapitasit)

a (2) bekezdésben foglaltak kivételével, az Nvtw. -ben megfogalmazott feltételek mellett, csak

versenyeztetés utjin, az Osszességében legelényGsebb ajinlatot tevd részére, a szolgileatds és

ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

(2)* Mell6zhets a versenyeztetés

a)  onkorményzati vagyon elidegenitése esetén 2.000.000 Ft értékhatir alatt,

5)  Onkormanyzati vagyon hasznositisa esetén:
ba) az Nvtv. 11. § (17) és (18) bekezdésében meghatirozott esetekben, valamint
bb) 2.000.000 Ft értékhatar alatt.

(3) A versenyeztetés célja az ajanlattevék szdmdra az azonos és egyenld feltételek, a nyilvinossag és
esélyegyenldség biztositdsa.

(4) A vagyontirgy elidegenitését, hasznalatba adésat, bérbeadasit vagy mis médon t6rténd hasznositisit
kezdeményezheti:

a)  aképviseld;

b)  apolgirmester;

¢/ abizottsig;

d)  avagyonkezeld szerv vezetdie.

(5) A javaslatnak tartalmaznia kell az értékesités vagy mis mddon tdrténd hasznositds indokit,
célszerségi, gazdasagossagi, koltségvetési hatisit, elényei és hatrinyai bemutatisit. Az elSterjesztéshez
csatolni kell sziikség esetén az adott vagvontargy hat hénapndl nem régebbi forgalmi értékbecslését, a

47 Mobdositotta a 48/2012. (X.19.) Or. 8. §-a. Hatalyos: 2012. oktober 19-t61.
48 Médositotta a Szigetvar Varos Onkormdnyzat Polgarmestere a 9/2021. (11.19.) szimi rendeletének 3. §-a. Hatélyos:
2021. februdr 20-t0L
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Hatilyos: 2023. februdr 25-t61. Egységes szerkezetbe foglalva: 2023. februdr 27.

jogszabily 4ltal elSirt nyilatkozatokat, ingatlan esetében a hirom hénapnél nem régebbi tulajdoni lap
masolatot.

(6) A versenyeztetést palydztatis atjan kell lebonyolitani.

(7y" A (3) bekezdés tekintetében elidegenités esetén a forgalmi értéket, hatdrozott idére 52616 hasznositis
esetén a hasznositds id6tartamdra, hatirozatlan id6re sz6lé hasznositds esetén 1 évre egybeszimitott
hasznositisi 6sszeget kell alapul venni.

A palyaztatas
35.§

(1) Onkorminyzati vagyon értékesftésére vonatkozé palydzatot a képvisel§-testiilet vagy annak bizottsiga
- a Képviseld- testilet Szervezeti és Milkddési szabalyzatiban (tovibbiakban: Szmsz) meghatirozott,
atruhazott hatdskore szerint- (a tovibbiakban kiird) irja ki.

(2) A polgarmester 6t f6b6L allé munkacsoportot hoz 1étte a kiirt palydzatok értékelése és elbirdlisinalk
el6keszitése céljabol. A munkacsoport tagjai a kévetkezd személyek:

a)  egy f6 alpolgarmester;

b)  *°aképviselS-testiilet kettS £6 képvisclje;

) “'két {6 kbztisztviseld a Szigetvari Polgirmesteri Hivatal tirgykor szerint érintett osztdlyairdl,

(3) A munkacsoport elndke az alpolgirmester.

Osszeférhetetlenség
36.§

(1) A palyazat értékelésében és elbiralisiban nem vehet részt

a)  a palyazatot benyijté természetes személy és annak képviselje, alkalmazottja, foglalkoztatottja,
alkalmazdja és foglalkoztat6ja;

b)  a pilydzatot benyijtd jogi személy vagy jogi személyiség nélkilli gazdasigi tirsasig képviselSie,
tulajdonosa, tagja, alkalmazottja, vagy mais szerz8déses jogviszony alapjin foglalkoztatottja;

¢  annak a jogi személynek vagy jogi személyiség nélkili gazdasigi tirsasignak a képvisel8je,
alkalmazottja (foglalkoztatottia) amelyben a pilydzd kozvetlen vagy kozvetett befolyssal
rendelkezik, illetéleg amelynek a palyazo tulajdonosa, tagja;

d)  aza)-c) pontban megjeldlt személyck kdzell hozzatartozdja [Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. és 2. pont]™;

e)  akitél barmely okndl fogva nem virhaté el az ligy tirgyilagos megitélése (elfogultsag).

(@ A pilyazat elbirilisaban résztvevd személy kételes haladéktalanul bejelenteni, ha vele szemben
osszeférhetetlenségi ok all fenn. Osszeférhetetlenség és elfogultsag esetén vitds esetben a kiftd testilet
vagy személy dént.

A palyazati felhivas

49 Beépitette az 5/2013. (111.1.) Or. 6. §-a. Hatalyos: 2013, mércius 2-t65l.

50 Méddositotta a 4/2016. (11.16.) Or. 1.-§-a. Hatdlyos:2016. februdr 16-16], azzal, hogy rendelkezéseit visszamenéleges
hatallyal, 2016. februdr 15, napjatd! kell alkalmazni.

51 A35.§(2) bekezdés ¢) pontja a Szigetvar Viros Onkormanyzata Képvisel§-testilletének 1/2022. (1. 31.)
dnkorményzati rendelete 3. §-dval megillapitott szbveg,

52 Modositotta a 4/2016. (11.16.) Or. 3. §-a. Hatalyos:2016. februar 16-tol, azzal, hogy rendelikezéseit visszamendleges
hatallyal, 2016. februar 15. napja1dl kell alkalmazni.
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Hatélyos: 2023. februdr 25-t6L Egységes szerkezetbe foglalva: 2023, februdr 27,

37.§

(1)*® A nyilvinos pélyazati felhivast legalibb a helyben szokdsos médon: Szigetvir Viros hivatalos
honlapjin, valamint Szigetvar, Zrinyi tér 1. szdm alatti ingatlan f6ldszintjén elhelyezett falinjsigon kdzzé
kell tenni.

(2) A palydzati felhivds tartalmat a kifté a vagyontirgy jellegéidl és az értékesités egyéb kérilményeitdl
figgden dllapitja meg, de tartalmaznia kell legalibb:

a)  az értékesitend§ vagyontirgy megjelolését, tovabba annak értékét

&) akiiré megnevezését, székhelyét,

¢ a palyazat céljat, tipusat (nyilvanos vagy zdrtkori);

dj a forduldk szamat;

¢} az értékesitésre vonatkozd feltételeket;

B afizetés modjara, valamint a palydzati biztositékokta vonatkozo eldirdsokat;

g szilikség esetén a részletes tajékoztatd rendelkezésre bocsatisinak helyét, idejét és kéleségér;

b} a palyazati ajinlatok benyujtasanak helyét, modjat és hatdridejét;

g az ajinlati kotéttség idStartamdt, illetve az annak esetleges meghosszabbitisira vonatkozé
elirdasokat;
¥ a kifrd azon joginak feantartisat, hogy a palyazatot eredménytelennek nyilvanitja;

k) akifré azon joganak fenntartdsat, hogy a nyertes ajanlattévd visszalépése esetén a palyazat soron
kovetkez8 helyezettjével szerz8dést kosson;

/) a palydzati ajanlat érvényességének feltételeit.

m)  *'a kit azon joginak fenntattisit, hogy szitkség esetén — az ajinlatok bontisit kévetden — az
ajanlattevét hidnypdtlasra szolithatja fel,

n)  Pa kiitd azon joginak fenntartisit, hogy szitkség esctén az ajdnlatok bontisit kévetSen az
ajanlattev6tdl irdsban felviligositist kérhet, iletSleg kérdést intézhet, annak régzitésével, hogy az
ajanlattevé irdsbell valasza nem eredményezheti az ajinlat elbirildsra keriils tartalmi elemeinek
megvéltoztatisat.

o) *azajinlatkérS azon joginak fenntartisit, hogy az ajanlatok értékelését kivvetSen targyaldst tartson,

P} “egyéb a kiirS Altal fontosnak tartott feltételeket.

(3) A palydzati felhivis tartalmazza a részletes tajékoztatd adatait is.

(4 A részletes tdjékoztatd a palydzat felhivasban foglale adatokon kivil tartalmazza a palydzati kifrast és

az eljaras szabalyait, igy killéndsen:

a)  azértékesitendd vagyonelemmel kapcsolatos lényeges informacidkat, az ahhoz kapcesolddd jogokat
és kételezettségeket;

b)  tarsasigi részesedés, értékpapir esetén a névéttéket vagy az drfolyamot;

¢)  szikség esetén a kifrd dltal elfogadhatdnak tartott legalacsonyabb Gsszegi ellenértéket;

d)  a pélyazati biztositék megjelSlését, rendelkezésre bocsitisinak hatiridejét és modjat, valamint a
fékotelezettséget biztositd mellékkotelezettség £6bb tartalmi kellékeit;

e} szitkség esetén a pilyazat teljesitése sordn a személyes kézremitkodés kotelezettségét;

) a pilyazati ajanlatok bontasi cljdrdsdnak helyét, idépontjit, amennyiben a pilyazatok bontisa
nydvinosan torténik, az erre valo utaldst;

g apalyazatok elbiraldsira jogosult személy vagy testiilet megnevezését;

53 A37.§ (1) bekezdése a Szigetvar Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 1/2022. (L. 31.) énkormanyzati
rendelete 4. §-aval megallapitolt széveg.

54 Beépitetie a 48/2012. (X.19.) Or. 9. §-a. Hatilyos: 2012. okiéber 19-t6].

55 Beépitette a 48/2012. (X.19.) Or. 9. §-a. Hatalyos: 2012. oktober 19-t51.

56 Beépitette a 48/2012. (X.19.) Or. 9. §-a. Hatdlyos: 2012. oktéber 19-t51.

57 Beépitette a 48/2012. (X.19.) Or. 9. §-a. Hatdlyos: 2012. okidber 19-t51.
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b} a palydzat elbirdlisa soran alkalmazando értékelési szempontokat és a - kiiré dontésétél figgd -
pontozisos vagy egyéb értékelési rendszert;

z) a palydzati ajanlatok elbirdlasi id6pontjit vagy hatdridejét;
J) az eredményhirdetés modjat, helyér és varhatd idejét;

k) az ajanlattevék értesitésének modjat és hataridejét.

(5) Gazdasagi tarsasag 6nkormanyzati részesedésének értékesitése esetén a részletes kifris tartalmazza a

tarsasig bemutatasit, ezen beltl

a)  acégnevet, székhelyet, tevékenységi kort;

b)  az alapitds idépontjat, 2 mikédési idétartamot, az alapitdkat megilletd esetleges jogokat;

¢ ajegyzett, illetve sajit tGke Osszegét;

d)  az dnkormanyzat tulajdoni részesedését a tirsasigban;

¢)  atlagos statisztikai létszimot;

S} avezetd tisztségviselbk és a magasabb vezetd dllast dolgozokra vonatkozé adatokat, a személyes
adatok kivételével;

& acégiizleti tevékenységének az dtfogd értékelést lehetvé tevd leirdsit,

h)  akonyvvizsgild ltal hitelesitett utolsd éves beszamold szerind mérleget és eredménykimutatist;

i a tarsasignal miikodé szakszervezetek ismertetését, tajékoztatist a hatilyos kollektiv szerz6déstd;

7 a tarsasagot érintd kotelezd hatdsagi elSirdsokat;

&) akulturdlis 6rokségvédelemmel, kdrnyezet- és természetvédelemmel kapesolatos informacidkat.

(6) A kiird a palydzati kifrasban elSfrhatja, hogy az ajanlattevs szerzédéstervezetet is csatoljon vagy a kiird
altal megkiildott szerzddéstervezet elfogadasardl nyilatkozzon.

(7) A kiir6 a péalydzok barmelyikének biztositott informdciét, adatot és egyéb szolgiltatast kdteles a tobbi
palyazd szamara is ugvanolyan médon biztositani.

(8) Kiird nyilvanos palydzat esetén az ajanlatok benyuijtisara vonatkozo hatirid6t (ajanlattételi hataridér)
a palydzati felhivis kdzzéérelétdl szamitott tizendt napnél révidebb idétartamban nem hatdrozhatja meg;

(9) Kiird jogosult a péalyazati felhivist az ajinlattételi hataridé elStt visszavonni, de etrrdl - a palydzati
felhivas kozlésével megegyezS helyeken az ajaniattételi hataridd lejarta eléet - hirdetményt kell
megjelentetni. A felhivis visszavonisa esetén - amennyiben a részletes dokumentaciét a palyazé ellenérték
tejében kapta meg - a kiird kételes a részletes dokumentdcid visszaszolgaltatisa ellenében a dokumentici6
ellenértékét visszafizetni.

(10) Ajanlattevd az ajanlattételi hatarid$ lejartaig médosithatja vagy visszavonhatja pélydzati ajdnlatit

(11) A palyazati felhivasban foglalt feltételek csak kivételesen, indokolt esetben médosithatdk, legkésébb
a palyazat beaddsi hatiridejét megelz6 tizedik napig,

Az ajanlati biztositék
38.§

(1) Az ajinlat csak akkor érvényes, ha az ajanlattevd igazolja, hogy a kiftdsban megjeldlt Gsszegii
biztositékot az ott meghatirozott formaban és médon rendelkezésre bocsdtotta.

(2) A kifré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivds visszavonasa, az cljards eredménytelenségének
megallapitisa esetén, illetve az ajinlatok elbiraldsit kdvetSen, a nem nyertes ajanlattevék részére kételes
nyolc napon bellll visszafizetni. A visszafizetési hatdrid6t a visszavondstdl szolé  hirdetmény
kézzétételének, illetve az eredmény vagy eredménytelenség kihirdetésének napjitol kell szamitani.
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(3) A pilydzaton vald részvétel palyazati biztositck adasihoz kothetS, melyet a kiitd dltal megjelolt leté
szamlara, a palyazati tajchkoztatdban meghatirozott idSpontig és médon kell atutalni, illetve a kifrast
feltételek szerinti mas médon a kifrd rendelkezésére bocsitani.

(4) Nem jar vissza a palyazati biztositék, ha a palydzé ajanlatit az ajinlati kétottség idStartama alatt
visszavonta, vagy a szerzbdés megkotése neki felréhaté okbdl, - vagy az & érdekkérében felmeriilt mas
okbdél hitsult meg,

(5) A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék a vételirba beszdmitdsra kertil. Az elvesztett
biztositék a kifrdt illeti meg.

A palyazati ajanlatok felbontisa és értékelése
39.§

(1) A pélyazatok beérkezése sordn a kifrd képvisel6je az atvétel pontos idépontjit ravezet a palyazatot
tartalmazo zart boritékra s egyittal igazolja az atvétel tényét.

(2) A palyazati ajanlatokat tartalmazé zirt boritékokat a kifrd a palyazati felhivasban megjelélt idépontban
bontja fel. Az ajanlatok felbontdsinal a kiirdn kivil jelen lehetnek az ajinlattevék, valamint az altaluk
irisban meghatalmazott személyek. Az ajinlatok felbontisakor ismertewni kell az ajinlattevék nevét,
székhelyét, az altaluk felkinalt vételarat, megfizetésének idSpontjat és modjat.

(3) Kiird a palyazati ajanlatok felbontdsakor megillapitja az érvénytelen ajinlatokat.

(4) Ervénytelen a palyizati ajanlat, ha

a)  azt a pilydzati felhivisban meghatirozott, illetve szabélyszerlien meghosszabbitott ajdnlattételi
hataridé lejarta utin nydjtottik be,

b} azolyan ajinlattevd nytjtotta be, aki az dnkormanyzattal szembeni koribbi fizetési kotelezettségée
nem teljesitette,

¢)  azajinlattevd a biztositékot nem vagy nem az elbirtaknak megfelelen bocsatotta rendelkezéste,

dj  az nem felel meg a pilyizati felhivasban meghatarozott feltételeknek;

¢)  *ecrendelet 42. § (3) bekezdése alapjan a licittirgyalison az ajanlattevé nem vesz részt.

(5) Az érvénytelen ajanlatot tevd az eljards tovibbi szakaszdban nem vehet részt.
(6) A palydzati ajinlatok felbontdsardl és ismertetésérd] jegyzékdnyvet kell késziteni.
A palyazati ajanlatok elbiralasa
40. §

(1) A palyazati ajanlatok értékelését a munkacsoport javashata alapjan a munkacsoport clndke terjeszti a
képviselS-testilet illetve - az Szmsz-ben meghatirozott esetekben - annak bizottsiga elé déntéshozatal
céljabdl.

(2" A pélyazati ajinlatokat a lehetd legrévidebb idén beliil, de legkésébb az ajanlattételi hatiridé lejartat
kévetd hisz napon belill el kell biralod.

58 A39.§(4) bekezdés e) pontja a Szigetvir Varos Onkormanyzata KépviselS-testitletének 1/2022. (1. 31.)
dnkormdanyzati rendelete 5. §-dval megallapitott szdveg,

59 A40. § (2) bekezdése a Szigetvar Varos Onkormédnyzata Képviseld-testiiletének 1/2022. (1. 31.) nkormdnyzati
rendelete 6. §-dval megallapitotl szdveg.
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(3) Kiiro jogosult megvizsgalni az ajinlattevdk alkalmassigit a szerz8dés teljesitésére, s ennek soran a
csatolt dokumentumok eredetiségét ellendrizheti.

(4) A kiir6 a palyazati felhivasban meghatirozott értékelési szempontok alapjin birdlja el és rangsorolja a
palyazati ajanlatokat. A palydzat nyertese az, aki a pilyazati felhivisban régzitett feltételek teljesitése
mellett a legjobl ajanlatot tette.

(5) Eredménytelen a pélyizati eljrds, ha

a)  nem érkezett palyazati ajanlat,

b)  kizdrdlag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

¢)  egyik ajinlattevé sem tett a palyazati felhivisban foglaltaknak megfelelS ajanlatot,
d)  akiird az eljirds érvénytelenitésérd] dontott.

(6) Az eredménytelen nyilvanos palydztatast kovetSen a kifitd dont a tovibbi vetsenyeztetési eljirdst
lletden.

(7) Brvénytelen a palyazati cljbras, ha

a}  a palydzat elbirdlasakor az Gsszeférhetetlenségi szabdlyokat megsértették,

b)  ha valamelyik ajinlattevd az eljirds tisztasigit vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit sulyosan sértd
cselekményt kévet el.

(8) A pélydzatok értékelésérdl a munkacsoportnak jegyzdkdnyvet kell készitenie, amely tartalmazza:
a)  a palydzati eljards rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat;

b))  a beérkezett ajanlatok tdvid ismertetésée;

¢)  alegjobb ajanlatra vonatkozo javaslat indokait;

4)  a palyazat tangsoroldsara vonatkozé javaslatot;

¢} egyéb, a munkacsoport ltal fontosnak tartott kériilményeket.

(9} Az értékelési jegyzSkonyvhoz csatolni kell a palydzati fethivas, a részletes dokumenticid, a palyazatok
bontasarsl készilt jegyzSkdnyv és a benyujtott ajanlatok egy-egy eredeti példanyit.

Az ajanlattevik értesitésére és a szerzGdés megkdtésére vonatkozd szabalyok
41. §

(1)® Kifr6 a palydzat ajdnlatok elbirdlisira vonatkozd déntésrél frasban, a palyazati ajanlatok bontasatdl
szdmitott harminc napon belill tdjékoztatja ajanlatteviket és kozzéteszi a palydzat felhivassal azonos
médon a palydzatok eredményét.

(2) Kiirdnak az énkorminyzati vagyon értékesitésére vonatkozd szerzédést a palyazat nyertesével kell
megkdtnie a déntés meghozatalirdl szOl6 értesités kézbesitésétS] szamitott nyole napon belal. A nyertes

visszalépése esetén, ha erre vonatkozo kitétel a palyazati felhivasban szerepel, a palyazat soron kdvetkezd
helyezettjével kell megkétni a szerzGdést, amennyiben annak ajanlata megfelel$ a kifrd szamara.

A licittargyalas
42. §

(1) Ha a pélyazati felhfvisra t6bb ajanlattevd nyijtotta be palydzatat és a palyazatok elbirilisa sordn a
munkacsoport megallapitja, hogy t6bb kedvez6 ajinlat is érkezett, licittargyalds lefolytatisara keriil sor.

60 Ad41.§ (1) bekezdése a Szigetvar Varos Onkormanyzata Képvisclé-testiiletének 1/2022. (1. 31.) nkormanyzati
rendelete 7. §-dval megdllapitott széveg. '
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(2) A licittirgyalast a munkacsoport folytatja le a pilyizatok értékelésétd] szamitott nyolc napon beliil. A
licittargyalast a munkacsoport elndke vezeti.

(3) Ha a licittdrgyalason valamely ajanlattevs nem jelenik meg pilyidzata érvénytelen és az eljards tovabbi
szakaszaban nem vehet részt.

(4) Licittirgyaldson részt venni és ajdnlatot tenni személyesen vagy meghatalmazott Gtjin lehet. A
meghatalmazist kézokiratba vagy teljes bizonyitd erejii maginokiratba - ingatlan adés-vételére vonatkozé
meghatalmazast kozokiratba vagy igyvéd altal ellenjegyzett maginokiratba - kell foglalni.

(5) A licittargyalason az vehet részt, aki személyazonossagit, jogi személy esetén nyilvantartisba vételét
hitelt érdemléen igazolta, gazdasigi térsasdg esetén harminc napnal nem régebbi cégkivonatit bemutatta.

(6) A munkacsopott elndke a licittargyalis megnyitasat kévetSen ellenérzi, hogy e § (4) — (5) bekezdésében
foglalt feltételek megvaldsultak —e és sziikség esetén kizdrja az eljirasbél a feltéreleket nem teljesits
személyt, majd ezutin ismerteti az eljards szabalyait. A tirgyalisrél jegyzSkonyv készil.

(7)*' Ha a palydzat tirgyit képez6 vagyontirgy értéke:

a})  kétmillié forint vagy annil kevesebb, a licit Gsszege tizezer forinttal;

b)) kémillié millié forintnal t6bb, de 6tmillié forintnal kevesebb, dtvenezer forinttal;
¢/ Otmillié forint vagy annal magasabb, szdzezer forinttal ndvekszik.

(8) A licittdrgyaldson résztvevik egyenként tesznek ajénlatot az ellenérték Gsszegére - a (7) bekezdésben
meghatirozottak szerint - a tobbi résztvevd jelenlétében. Az ajinlattevSk egymads utin akir t6bb ajanlatot
is tehetnek. A licittirgyaldson résztvevdSk Gjabb ajanlatot csak akkor tehetnek, ha az magasabb 6sszegf az
eléz6 ajinlatnil. A magasabb Gsszegli ajanlat megtételével a korabbi ajanlatbdl ctedd ajanlat kotottség
azonnal megsziinik.

(9) Alicittargyalds akkor ér véget, ha mdr egyetlen résztvevd sem ajanl az utolsoként elhangzott ajanlatndl
magasabb Osszeget tartalmazé ajinlatot. A licittirgyalds végén, ha az elndk felhivasa ellenére magasabb
cllenértéket tartalmazd ajinlatot nem tesznek, az clnck az addigi legmagasabb ellenértéket tartalmazé
ajanlot nyilvanitja a licittdrgyalds nyertesének, ezzel egyiitt pedig a legjobb ajanlatot tevének.

(10) A tovibbi eljarasrendre nézve e rendelet palydzati eljirdsta vonatkozd szabilyait kell megfeleléen
alkalmazni.

Adatkezelés, iratmeg&rzés
43. §

()® Kifté az ajanlatokat kizdrélag elbirilisra hasznalhatia fel, més céli felhaszndlis esetén az
ajanlattevével klon meg kell allapodni a felhasznilasrol,

(2) A kiird a palydzati eljdras sordn késziilt jegyz&konyveket, dokumentumokat kételes 6t évig megérizai.

61 Modositotta Szigetvar Varos Onkormanyzat Polgédrmestere 14/2020. (V.29.) szémi rendeletének 5. §-a. Hatalyos:
2020. majus 30-101.

62 A43.§ (1) bekezdése a Szigetvar Varos Onkormanyzata Képvisels-testilletének 1/2022, (L. 31,) énkormanyzati
rendelete 8. §-aval megallapilott szdveg.
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A szerzdédések nyilvantartasa €s kizzététele
4. §

(1)® A rendelet hatilya ald tartozé vagyon korébe tartozd vagyontirgy értékesitésére és hasznositisira
koot szerzddésekrd]l a polgarmester a Szigetvirl Polgirmesteri Hivaral Koltségvetési és Pénztigyl
Osztalya kézremiikodésével nyilvantartist vezet.

(2) A szerzédésekrd] készile nyilvantartas nyilvinos, a szerzédések tartalmirdl a személyes adatok
védelmérdl és a kizérdekii adatok nyilvanossagirdl szold térvény rendelkezésel szerint szolgiltathatd ki
adat.

(3) Az dllamhdztartds pénzeszkozei felhaszndlisival, az allamhiztartashoz tartozd vagyonnal torténd
gazdalkodassal Gsszefiiggd, a nettd 6t millié forintot elérd, vagy azt meghaladd értékil drubeszerzésre,
épitési beruhdzdsra, szolgaltatds megrendelésére, vagyonértékesitésre, vagyonhasznositisra, vagyon,
illetve vagyoni értékd jog atadasara, valamint koncesszidéba adisra vonatkozé szerzddések megnevezését,
tipusat, targyat, a szerzGdést kotd felek nevét, a szerzddés értékét, a hatirozott idSre kotott szerzddés
esetében annak idStartamat, valamint az emlitett adatok valtozasait kézz€ kell tenni a szerz6dés 1étrejéecét
kévetd hatvan napon belil. A kézzétételr8l az 6nkorminyzati szerv nevében szerz8dést k6t6 személy
gondoskodik a helyben szokisos médon.

U7 Fejezet
Zdrd rendelfesések

45. §

(1) A rendelet 2011, marcius 25. napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatdlyba 1épését kévet&en indult
tigyekben, eljarasokban kell alkalmazni.

(2) A rendelet hatilyba lépésével egyidejileg hatilyat veszti az Onkormanyzat vagyonardl és a
vagyongazdalkodds szabdlyairdl szélé 10/2005. (IV.27) dnkorményzati rendelet, valamint az ezt
maédositd 8/2008. (I11. 1) 6nkormdanyzati tendelet, a 20/2008. (VI. 13.) 6nkormdanyzati rendelet, a
26/2008. (VIIL 8.) 6nkormanyzati rendelet, a 30/2008. (X. 31.) énkotményzati rendelet, a 14/2009. (IIL
6.) 6nkorminyzati rendelet illetve a 15/2010. (IV. 27)) 6nkorményzati rendelet.

(3)64
(4 65

(5} E rendelet a belsé piaci szolgiltatisoksdl sz6l6, az Eurdpal Patlament és Tandcs 2006/123/EK
irdinyelvénck vald megfelelést szolgalja.

Szigetvar, 2011. marcius 24.

Kolovics Janos Horvith Krisztian
polgarmester jegyzd

A 11./2011. JIL25.) sz. énkotrményzati rendeletet
2011, marcius 25. napjin kihirdetemn,

Hotvath Krisztidn
Jegyz6

63 A44.§ (1) bekezdése a Szigetvar Viros Onkormanyzata Képvisclé-testitletének 1/2022. (L. 31.) dnkorményzati
rendelete 9. §-aval megallapitott széveg.

64 Hatalyon kiviil helyezte a 35/2014. (X11.18.) Or. 8. §-a. Hatalytalan 2014, december 19-t51,

65 Hatalyon kiviil helyezte a 35/2014. (XI1.18.) Or. 8. §-a. Hatalytalan 2014. december 19-t51.
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, , ) , L. 2 UEUBET
SZIGETVAR VAROS ONKORMANYZAT s

Al
Feteress

H-7900 Szigetvar, Zrinyi tér 1.
Telefon: (36) 73/514-300, Fax: 73/514-349
e-mail: onkormanyzat@szigetvar.hu

NYILVANOS PALYAZATI FELHIVAS

Szigetvar Viros Onkormanyzat palyazat uitjan értékesitésre meghirdeti a 7900 Szigetvar,
belteriilet 2099/5 hrsz., természetben a Szigetvar, Orszag ut 31. szam alatti Kivett ipari
park megnevezésii ingatlant.

Teriileti elhelyezkedés, megkozelithetoség:

Az ingatlan Szigetvar véros délnyugati részén helyezkedik ¢l telephelyck, mezdgazdasagi
teriiletek kornyezetében, mar a véros beltertileti hataranal fekszik. A telekre bekotdtt, azt ellatd
kozmiivek nincsenek. A telek E-i felében K-Ny tajolassal atszeld villamos légvezeték
bejegyzett és be nem jegyzett biztonsagi 6vezetei terhelik.

Ovezeti besoroldsa: Gksz-2.
A teriilet nagysaga: 4891 m?

Kozmiiellatottsag:
A kozmiuvek nincsenek bekétve az ingatlanon.

Az ingatlan rendeltetése, beépitettsége:

Az érintett beépitetlen teriilet nagysiga Osszesen 4891 m? A terillet Szigetvar véros

szabalyozasi tervének megfelel6en beépithetd.

Az ingatlan értékesitési dija, mint indulé licitar: brutté 19.564.000 Ft.

A palyazati biztositék mértéke: 195.640 Ft, amelyet ajanlattevé koteles Onkormanyzat
szamlaszamara befizetni, a palyazat beadasi hatéaridejéig. (Onkormanyzat szamlaszama:
11731094-15332233, megjegyzés rovatban feltiintetni sziikséges ,Pélyazati biztositék
2099/5.”)

Palyazat beadasanak hatarideje: 2023. julius 17. (hétfé) 10.00 6ra

Palyazat beadasanak helye: Szigetvari Polgarmesteri Hivatal
Vagyongazdalkodasi és Miiszaki Osztaly
7900 Szigetvar, Zrinyi tér 1.

Palyazat beaddsinak modja: postai uton (ajanlott kiildemény forméajaban) vagy személyesen
benyujtva zart boritékban. Kérjik a boritékon feltiintetni: ,,7900 Szigetvar, belteriilet 2099/5
hrsz. alatti kivett ipari park megnevezésii ingatlan értékesitése™.



A palydzatok bontisinak idépontja, helye: 2023, jilins 17. (hétfd) 10.30 éra, 7900
Szigetvar, Zrinyi tér 1. Kistandcsterem. A palyazatok bontasa nyilvanosan t6rténik.

T&bb jelentkezd esetén, munkacsoport déntése alapjén licittargyalédsra keriilhet sor 2023. julius
19. (szerda) 13.00 érai kezdettel a Szigetvari Polgarmesteri Hivatal Kistanacskozd termében.
(Szigetvér, Zrinyi tér 1. 1. em.)

Palyazatnak tartalmaznia kell:
* palyazo nevét, cimét,
* gazdasagi tarsasag esetében 30 napnil nem régebbi cégkivonat, egyéni vallalkozé
esetében vallalkozdi igazolvany masolata,
» helyi addigazolas,
* nyilatkozat tobb jelentkezd esetén a licit vallalaséardl,
* nyilatkozat a személyes adatok kezelésérél,
* gjanlati ar meghatdrozasat az aldbbiak szerint: bruttd «.ovuveveenennnnn.. Ft
* r0vid leirds az ingatlan tervezett hasznositasardl, hasznalatirol;
* igazolas, nyilatkozat palyézati biztositék befizetésérdl (utalasi bizonylat).

A palyazatok elbiralasanak hatarideje: 2023. jilius 31, (hétfd)

A palyazat elbirdlasa soran alkalmazott birilati szempont: a legmagasabb Gsszeget
tartalmazo ajaniat.

A palydzé ajanlati kotottségének idétartama: 90 nap.

Palyazati ajanlat érvényes abban az esetben, ha:
» palydzo a palyazati dokumentaciét megadott hataridére zart boritékban nytjtotta be a
nyilvanos palyazati felhivasnak megfeleléen,
* a benyujtott palyazat tartalmazza a felhivasban szerepld Ssszes dokumentaciét (egy
esetben lehetdség nyilik hidnypotlasra hidnypotlasi felhivas alapjan),
* olyan ajanlattevé/palydzd nydjtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi
fizetési kotelezettségét teljesitette.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabéalyairdl sz616 11/2011. (111.25.)
szamu rendelet IV, fejezet 38. § (2) bekezdése alapjan ,,A kiird az ajanlati biztosftékot a
palyazati felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének megdllapitisa esetén, illetve
az gjanlatok elbiralasat kévetden, a nem nyertes ajanlattevék részére kételes nyole napon beliil
visszafizetni. A visszafizetési hatarid6t a visszavondsrdl szolo hirdetmény kozzétételének,
illetve az eredmény vagy eredménytelenség kihirdetésének napjatol kell szamitani.”

Az Onkormanyzat fenntartja maganak azt a jogot, hogy

* sziikség esetén az ajanlatok bontdsat kovetSen az ajanlattevétél irdsban felvilagositast
kérhet, illetéleg kérdést intézhet annak rigzitésével, hogy az ajanlattevd frasbeli valasza
nem eredményezheti az ajanlat elbiraldsra keriil$ tartalmi elemeinek megvaltoztatasat;

» az ajanlatok értékelését kivetden targyalast tartson;

" a nyertes ajanlattevd visszalépése vagy a vele t6rténd szerz6déskstés meghiusulésa
esetén jogosult a palydzat soron kdvetkezd legeldénydsebb ajanlattevéjével szerzddést
kotni



Az Onkormanyzat fenntartja magénak azt a jogot, hogy a palyazatot indokolas nélkiil
eredménytelennek nyilvanitsa vagy palydzati felhivasat - az ajanlatok benydjtasara nyitva allé
hataridd lejartaig - jogkdvetkezmények nélkil visszavonja. A pélyazati eljardsra vonatkozé
részletes szabédlyozast Szigetvar Viaros KépviselS-testiiletének 11/2011. (IIL.25.) az
Onkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas szabalyairél szol6 rendeletének 34-43 §-a
tartalmazza, amely rendelet Szigetvar varos honlapjan (www.szigetvar.hu) teljes terjedelmében
megtekinthets.

Eladassal kapcsolatos felvildgositdst Marton-Fekete Csilla, a Szigetvari Polgdrmesteri Hivatal
Vagyongazdalkodasi és Miiszaki Osztalyanak osztalyvezetdje ad, 7900 Szigetvar, Zrinyi tér 1.,
tel.: 73/514-324.

Mellékletek: -  tulajdoni lap
- térképmasolat

Kelt: Szigetvar, 2023. junius 29.

Dr. Weszner Veronika Dr. Vass Péter
jegyzd polgarmester
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Frtshelt ingutlan: Szigetvar Orszug wica 3. Noigetvar2099 5 hirsz,

SZAKERTOI JELENTES

o ERTEK - TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Azingatlan megnevezése: Kivett ipari park

Telepiilds (varos. keriler): Szigetvar
Ultea. hazszam: Orszag @t 31.
7900

2099/5

Irdnyitoszam:
Hisz.:

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Szigetvar Varos Onkormanyzata 1/1
(7900 Szigervar Zrinyi tér 1)
Tulajdoni hanvad: 111
Tulajdoni helyzet forgalomkepesség: Tulajdonjog / Forgalomképes

Ertékelt érdckeliség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOT

4891 m?
Nincs

Telek teriileie Hsszesen:
Felépinmény (netto) alapieriileie dsszesen:
Kozmii-ellarotfsag: nines, csak atszeld

Jelendegi funkeid: kavett beépitetlen teritlet

ERTEKELES

Lriékelés célia:
Frtékelés alkalmazon modszere:

ortékelés fordulonapja:

Forgalmi érték megallapitis
Pract dsszehasonlitd madszer

2023, aprilis 26. érvényes: 180 napig

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi ériék: 11.250.000,- Ft azaz Tizenegymillio -

kendszazdtvenezer forint

Amennyiben a mandsitett tranzabeia AFA Rételes. figy a meghataroron Torgalmi ériéhbe ar AFA nines bele foglalva.

Nagykanizsa, 2023, aprihis 28,
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Frickelt auzenfan: Noigeivar (rszay wica 3. Nofgetvar2099 5 Jirsz,

. ASZAKERTO! JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Sitle—Sped-2007 Kft, (8800 Nagvkanizsa. Magyar ulca 173.) megbizta az ADAMIL Kft-t
(8800 Nagykanizsa Rakoczi utca 44.) a Szigetvar Varos Onkormanyzata tulajdondban Jévd
Szigetvar belteriilet 2099/5 helyrajzi szami 1/] tulajdoni hanyadt ingatlan értékelésével.

Az mgatlanértékelés ¢élja az ingatan jelenlegi forgalmi értekének megéallapitisa.
2. ASZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

21 Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfelelien az értékelés késziilt
EVS 2016, 25/1997 (VI 1.) PM rendelet.

2.2 Aszakértdi jelentésben hasznalt értékformaik, médszerek megnevezése

Jelen ingatlan ériékelése a 32/2000. (V1IL 29.) PM rendeletiel modositott 25/1997 (VIIL.1.)
PM rendeletben és az EVS 2016 szabvanyokban meghatarozott értékelési elveknek, az abban
meghatarozott eljarasokat kdvetve késziilt. Az alkalmazott modszer és a Jevont
kovetkeztetések értelmezése az ott meghatarozottak szerint értendék.

2.3 Helyszini szemle iddpontja 2023. aprilis 26.

2.4 Felhasznalt dokumentumok
Tulajdoni lap: 2023, 04, 24,
E-kézmi térkép: 2023.04.23.
Rendezési terv kivonata

Feényképek

Megye és felepiilésiérkép

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

Szigetvar varos Baranya varmegyében, a varmegye DNy-i részén, Budapesttdl DNy-ra kb.
240 km-re taldlhatd, & 67-es €s a 6 —os szamu foutvonalon kozelithetd meg. A telepiilés
megkozelitése vonatial, helvkozi busszal és gépkocsival lehetséges.

Az értékelt ingailanok a varos DNy-i részében telephelyek, mezdgazdasagi teriletek
kérnyezetében, mar a varos beltertleti hataranal fekszik.

Kérben haseonld beépitetlen tertilet, illetve telephelyek. nyugatra és délre mezdyazdasagi
hasznositasi ingatlanck talalhatok.

Ny ~ K-1 13jolast négyszog alakd telek, nincs bekeritve. Helyi buszkdzlekedéshez megallo kb.
400 méter tavolsagban

Az értékelt tertilet a belterilel DNy-i hataraban, a véarosbdl kivezetd féut Ny-i oldalan
talalhatd. A tclekre bekotott, azt ellatd kozmivek ninesenck. am a Ny- uicafronyjanal
athaladd kozmivek, tovabba a telket annak E-i felében K-Ny 1ajolassal atszeld villamos
fegvezetek bejegyzelt és be nem jegvzett biztonsagi évezetel terhelik.

Telek E-i harmada igy mar nem beépithetd!

Kezmivek nincsenek bekotve az ériékelt telekre,

A mellekelt rendezt terv Kivonat szennt vizsgalt welekress Ghsz-20 Kereskedelmi-szolgaltato-
gazdasag ovezeti besorelisu. hasznosithardséea részletenn metlékelt renderéa terv kivonai
reszletes,

“{I
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Ertckelt ingatlens: Szigeivedr Orszdg wica 3| Szigenar2099 5 sz,

3.1 Ingatlan-nyilvantartast adatok: A tulajdoni lap kelte: 2023, 04, 24,
I. rész.

Teleptilés: Szigetvar

Besorolas: Beltertitet

Helyrajzi szam: 2099/5

Megnevezese: Kivett ipari park

Teriilet: 4891 m?

Széljegy: -
1. rész.

Tulajdonos bejegyzetten: Szigetvar. Varos Onkorméanyzata 1/1

(7900 Szigervar. Zrinyi iér 1)

ML rész:

Terhek: -

Szolgalom, egyeb: Vezetékjog jogosull az E.ON Dél-dunantili Aramhalozati

Zrt. (+ be nem jegyzett vezetékjogok!)

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, Altaldines leirdsa

321 Az ingatlan elhelyezkedése, kirnyezete

Az értékelt ingatlan Szigetvar jogh varos DNy-i hatardban 1alalhato. szabalyos négyszdg
alaku telek mely nincs bekeritve, Ny — K-i tajolasa. Kornyezetében beépitetlen tertilet,
illetve telephely hasznositasu ingatlanok talalhaték. Helyvi buszkézlekedéshez megalld kb.
240 méter tavolsagban.

3.2.2 Felépitmények ismertetése

Az ingatlanokon nincs felépitmeény.

Ny - K-i tdjolast ndgyszog alaku telek. Az éreékelt teriilet a belierilet DNy-i szélén, 80t
a varosbol délre kivezetd Ny-i oldalan talalhatd. A telek bekastdt kdzmivek nélkili, csak
a Ny-i ulcafrontjanal athaladd kézmiivek tovibba a telket annak E-i felében K-Ny
tajolassal atszeld villamos légvezetékek bejegyzett és be nem jegyzett biztonsigi
ovezelek terhelik. Telek E-i harmada igy mar nem beépithetd.

4. ERTEKELES

4.1 A szabilyoknak valé megfelelés, indoklds, ahol szabalyoktél eliérés (drtént: nincs
4.2 Specidlis feltételezések, korlatozasok: nincs
4.3 Az érickelés szempontjabdl egyéb relevans koriilmények: nines

4.4 Eszkozdk, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz: nines
4.5 Erték meghatirozisa
4.5.1 Piaci dsszehasonlité alapa értékmeghatirezas:

A direkt OGsszehasonltason  alapule modszer lényege, hogy hasonld  wladensagu
tareyaknak hasonlo az ertéke. A praci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo ertekelés
a vizsgdlt ingatlanhoz hasonto ingatlanok eladasi. kinalaty és bérbeadasi arait analizéha.
es ezekel osszehasonlina a vizsgalt meatannal. Az dsszehasonlias alapjat a széban forpo
maatlan Jellemzos illetve az Gsszehasenlitande ingatianok jellemzés képenih és az ezok
kozéti eltérések hatdrozzak meg az ériekmaodosio enmveroket

IV R Navibaazso Ralocor otoa G4
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Erichelt ingatlan: Nzigenar (rszdag wica 3 1. Nzigehvar2099 5 hrsz

A prac 8sszehasonlito adatokon alapulo modszer {6 1épéser.
I. Az alaphalmaz kivalaszlasa

Az dsszehasonlité vizsgalatol egy olvan ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kel
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé, és az abban
szerepld gatlanok tipusa azonos a vizsgdlt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagatol jelentsen eltérd szélsd értékeket az elemzés soran figyelmen kividl kell hagyni.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

Az clemzés soran az &sszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket az értékeldnek teljes
kortien meg kell ismernie, és ezeket kell a tareyi ingatlanhoz hozzamémi. Csak azonos
ertekformakat és azonos jogokat szabad ésszehasonlitani.

3. Fajlagos alapériék meghatarozasa

Az elemzett Osszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatirozni. Ez az
alapérték fajlagos érték altalaban teriilet m*-re vetitve, de egyes esetekbe mas volumen-
mérbszamok vagy kapacitasi szamok (pl. m®, szallodai szobaszam, stb.) is alkalmazhatok.

4. Ertékmadosito tényezdk elemzése
A wvizsgalt  ngatlan  értékének  meghatarozasa  ériékmadositd tényezdk
figyelembevételével torténik. Ertékmodosito tényezoként csak olyan jelentds. értéket
befolyasolé tenyeztk vehetsk fel, amely az dsszehasonlitd adatok alaphalmazara nem
jellemzé,
Az értékmodosito tényez8k koziil az aldbbiakat minden esetben vizsgalni kell:
Miiszaki szempontok
Epitészeti szempontok
Hasznalat szempontok
Telekadottsag
Infrastruktira
Kdmyezetl szemponfok
Alternativ hasznositas szempontjail
Jow szempontok, hatésag szabalyozas

Mo

o0

5. Fajlagos alapérték mddositasa, fajlagos érték szamitasa

A szakvéleményben az értékmédositd tényezbk kozil csak az értéket jelemdsen
befolydsoldkat kell feltantetnt, és ha arra lehetdség van, akkor értékmédositd hatasukat
szamszerlen is meg kell hatarozni. Az értékmddosité tényezék alapjan kell modositani a
fajlagos alapértéket.

6. Veégsd érték szémilasa

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakuld fajlagos
érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzatakeént kell megallapitani.

Osszehasonlitasként figvelembe vett hasonld kisvarosi fejlesziési terifetek kinalati adatok
es adasvételek arar a kisvetkezdk az értékelt ingatlan kémyezetében:

Szigetvar. Rakoczi u. 11452 m", 2023.04. 51.31 MFt kozm. néik. Lmata 107 4032 Ftiam®
Nagyatad. belteriilet, 8343 m?, 2023.04. 33.5 MF1. kozm. nélk. tmala-10n 3614 Frm?®
Kadarkut, belterfet. 19743 m=. 2023.04, 21.9 MFL kozm. neélk tust-1es 998 Frm®
Kaposuylak, belterilet. 3473 ny'. 2023.04. 6.9 MFu viz kézmb. pmeta e 1788 Fom?®
Kazarmsleny. Ujpetrei u 9600 m*. 2023.04, 49,9 MT1L kdzm . nelk. pweta- i, 2670 Frm®
Kaposfa. belteritlet. 2349 m7. 2023.04, 20,9 MFL ear kozmil voa 10 2295 Feme

(4032 + 3614 + 998 + 1788 + 4670 - 2205 76 = 28995 Fum®
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Ertékeli ingatlan: Szigetvdr Orszag wea 3. Szigen 2099 X sz,

4.6

Ertékniveld tényezd: Szokvany telephelves véaros széh koémyezetén (+0%) és
atlagosndl kisebb. fajlagosan dragabb meretén (+5%) tul nem
emelnék ki (Osszesen +5%).

Ertékesikkemtd fényend:  Beépitéssel 16r1énd hasznositasat a meglévd kézmivek és
ovezelik korlatozza (-25%). kozel téglalap alaka {(-0%).
bekotdtt kdzmivek nélkil (-0%) mast nem emelnek ki (igy
dsszesen -23%).

Fentiek figyelembevételével és az ériékbefolyasolo tényezbk mérlegelésével, az
ingatlanok hasznos alapteriiletére szamitott fajlagos ériéket tres, bekdltazhetd allapotban
a fenti adatok atlaga korrigalva a meghatirozott korrekcidval:

Osszes korrekeid' -20% 2869.5 * (1 - 0,20 ) =2319.6 Fu'm’

Fajlagos korrigalt egységarat 2.300.- Fi/m>-ben hatiroztuk meg.

Telek teriilete: 4891 m?

Ennek megfeleléen az ingatlan iires, bekoltézhetd allapot, tehermentes piaci értéke:

4891 m” * 2.300.- Fim® = 11.249.300.- F

A piact dsszehasonlite alapit modszer eredményeként a Szigetvdr belteriitet 2099/35
helyrajzi szanut 171 tulajdoni hanyada ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitye:

11.250.000,- Ft

azaz Tizencgymillio  ketigszdazdrvenczer forint.

A forgalmi érték meghatarozasa (értékegyeztetés)

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossagaira, tovabba az érickelés céljara az értekelési
gvakorlatban hasznalt eljardsok kozil a vizsedlt ingatlan esetében a piaci informacidk
elemzésére épuld  Osszehasonlitd  értékmeghatirozasi modszer alkalmazasat targuk
célravezetonek:

-]

a ptact informacidk elemzésére épald osszehasonlitd értékmeghatirozasi modszer
megfeleld képet mutat ingatlan ingatlanpiacon 16rténd elhelyezkedésérdl, értékerdl

a paci informaciok elemzésére épalé dsszehasonlitd értékmeghatarozasi modszer
atkalmazasdhoz kellé szamu ismert, megtértént megfeleld madon feldolgozott adasvétel
adata all rendelkezésre a vizsgalt ingatlan kézvetlen kérvezetbol

hozamszamitas alapjat (bérlett adatok, kihasznaltsag) értékelt ingatlan koryezetében
nem jellemzd hasznositas miatt csak feltételezések lehetnének, illetve annak sokvaliozos
jellege, bizonyialansaga, valamint a jelenleg nyomott ingatlan bérleti piac miatt a
legritkabban mutatnak valos képet

koltség alapd megkozelités mddszere épuld lakdmgatlanok. egyéb ingatlanok esetében
alkalmazhato, leginkabb csak ellendrzd modszerként ajanlott értékelést eljards (EVS
2016).

Mindezek erediményeként a Szigetvdar belteriilet 2099/5 helyrajzi szdmut 171 tulajdoni
lhinyadit ingatlun beesiill forgalnd értske kerchitve:
11.250.0040.- Fr

araz Dizencevantli  ketiinzazdnencaer joring.
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Foelojon: w30 3500 477 Fovo ¥3 336 176 Foail: adenidla adamd b



Eredhelt ingailan: Noigendr Orszedg wea 31, Szigehar2099 3 hrsz,

5. A BECSULT ERTEKHEZ KAPCSOLODO FELTETELEZESEK:

e A meghatdrozoti érték piaci éitek, mely feltételezi a kovetkezbket: — vevd és eladd kozds
akaratanak megléte — felek megfeleld piaci informaciokkal rendelkeznek — clégséges id6 all
rendelkezésre az ingatlanmacon térténd részvételre — megfeleld fizetési feltételek tgylet
esetén - az ar kialakitds soran atlagos feltételeket vesznek felek figyelembe, nem befolyasol
egyveb specialis karalmény, harmadik fél altal nyytott koncesszid.

o Forgalni értek megallapitasahoz figyelembe vett normal eladasi id8: 360 nap

*  Amennyiben a minGsitell tranzakcid AFA koteles, Ugy a meghatarozott forgalmi értékbe
az AFA nines bele foglalva, a meghatarozott érték e szerint értendo.

e A megbizas soran hitelesnek tekintettem az ingatlant bemutatd személy altal
rendelkezésemre bocsatott adatokat, informécidkat.

¢  Feltetelezem, hogy az ingatlan j6 és piacképes jogcimmel rendelkezik.
e Meghatarozott érték per, teher és igénymentes allapotokat tételeznek fel.

s Feltételeztem, hogy a jelenleg érvényes részletes rendezési tervben nem térténik olyan
iranyl valtoziatas, mely az ingatlan ériékét jelentésen befolyasclhatna.

s Szerkezetekkel kapcsolatos vizsgalatokat, kdzmivekkel kapesolatos méréseket helyszini
szemle soran szemevételezéssel végeztem. A szemwevételezéssel tortént ellenbrzés
alkalmaval nem 1apasztalhaté hibakért, hianvossagokért felelsséget nem vallalok.

e Feltételezem, hogy az ingatlan szerkezetei kézot, valamint a hozza tartozo féldterileten
veszélyes anvagoknak mindsithetd hulladékok nem talalhatoak.

e Jelen értékbecslés Megrendeld szamara készil, megfelel az altalanosan tdmasztott
szakmai elvarasoknak, illetve kizardlag Megrendeldt illeti meg, az csak a megrendelés céljara
hasznalhato fel, harmadik fél részére nem adhatd 4t. Az érickelés harmadik fél részére csak az
ADAMIL Kft. hozzdjarulasaval adhatd ki az alabbiak alapjan: Jelen szakvéleményben foglalt
informacick és adatok a Hitelintézetekrdl és a pénziigy vallalkozasokrdl szole 2013, évi
COXXXVIL torvenyi kovetelmények, valamint az 2011, éwvi CXII. t6rvény az informacids
onrendelkezés Jopardl és informacidszabadsagrol szolo térvény elbirdsai alapjan nem
nyilvanosak az érintetteken tuli harmadik fél részére. Jelen dekumentum az ADAMIL Kft.
szellemi terméke, s mint olvan védelem alatt all,

6. OSSZEFOGLALAS

A Szigetvar beltertlet 2099/5helyrajzi szamt 1/1 tulajdoni hanyadu ingalan 2023. aprilis
26. fordulonapra érvényes elfogadni javasolt tehermentes forgalmi értéke:
11.250.000,- I't

_ azaz Tizenegymillio - keudszazatvenezor furin.
Nagykanizsa. 2023, aprilis 28,
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Szigetvar 2099/5 hrsz

Aarken ajekorato jellegd vivetalos eljiurasban nem haszaalcie el

Hirkozlés
Szenhidrogén
Tavho

Villamos energia
Vizellatas

Vizelvezetes




szemle idépontja: 2023. aprilis 26.
értékelt ingatlan: Szigetvar 2099/5 hrsz.
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