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ELOTERJESZTES
Szigetvar Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete
2023, december 21-i rendes iilésére

Tirgy: Eléterjesziés Szigetvar Var utea 1. szam alatti ingatlan tarsashizza alakitasdrdél
Eléterjeszté: Dr. Vass Péter polgarmester

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Szigetvér, belteriilet 230/1 hrsz-l, Var utca 1. szam alatti ,kivett széiloda” megnevezésii

ingatlan Onkorményzat Y-ed tulajdonat képezi. Az érintett ingatlan tulajdoni lapja ezen
eléterjesztés 1. szadmu meliékletét képezi.

Az ingatlan mésik tulajdonosa, azaz a Golden Path Kft. képviselgje 2022. évben jelezte az
Onkormanyzat felé vételi szandékat a Korona Ftterem és Pizzéria megnevezést
Jétesitményhez tartozd konyha, illetve mellékhelyiség vonatkozasaban. Az étteremhez tartozo
konyha és mellékhelyiség természetben a 230/1 hrsz-0 ingatlanhoz tartozik, jelenleg bérleti
szerzbdés alapjan valdsul meg az ingatlanrész haszndlata. Az ingatlanrész eladdsira csak
abban az esetben nyilik lehetdség, nyilvanos pélyazati eljaras lefolytatdsat kdvetden, ha a
230/1 hrsz-0 ingatlan esetében kiilén albetéten szerepel a jelenleg az étterem 4ital hasznalt
konyha és mellékhelyiség rész. A 230/1 hrsz-t ingatlan tulajdonosai koz6s koltségviseles
mellett megrendelték a tirsashdz alapité okiratdhoz elengedhetetleniil sziikséges valtozasi
vézrajz Osszedllitdsat, majd szintén kozos koltségviselés mellett, jogi szakértd bevonasaval
dsszedllitdsra keriilt a tarsashaz alapité okiraténak tervezete, mivel ezidaig az ingatlan alapito
okirattal nem rendelkezett tekintettel arra, hogy nem volt tarsashdz. Az alapito okirat tervezete
a hozza tartozd valtozasi vazrajzzal ezen eléterjesztés 2. szami mellékletét képezi.

A tarsashaz alapité okirat elfogadasat kovetSen nyilik lehetéség a foldhivatali eljaras
lefolytatasara, az ingatlan tarsashazként torténd nyilvéntartdsira. Az alapitd okirat mellékletét
képez$ valtozési vézrajzon mér kiilon albetéten keriilne feltiintetésre (2., 3. albetét) a
foldszinti részen talalhatd konyha, illetve mellékhelyiség, igy a tarsashdz bejegyzésct
kévetben lehetdség nyflna az albetétek értékesitésére nyilvanos pélyazati eljaras lefolytatasat
kovetSen annak figyelembevételével, hogy az érintett ingatlan mitemlék.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a hatérozati
javaslatot elfogadni sziveskedjék.

Hatdrozati javaslat:

Szigetvar Varos Onkorményzat Képviselé-testillete megtirgyalta az ,,El6terjesztés Szigetvar
Viér utca 1. szam alatti ingatlan t4rsashazz4 alakitdsarol” tArgyt napirendi pontot, €s az alabbi
hatérozatot hozta:

1. Szigetvér Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Hajduné Dr. Kovacs Edit Néra
tigyvéd altal Gsszeallitott, Szigetvar, belteriilet 230/1 hrsz-d, Szigetvar, Var utca 1.
szam alatti lakoingatlan tirsashaz alapité okiratdnak tervezetét megismerte ¢&s
jovahagyja azt.



2. Szigetvar Viros Onkorményzat Képviselo-testiilete felhatalmazza Szigetvar Varos
Polgarmesterét, hogy a tarsashaz alapito okiratot irja ala, majd a sziikséges
foldhivatali eljarast inditsa meg a megbizott tigyvéd kozremiikddésével.

Felel6s: Dr. Vass Péter polgarmester
Kozremiikodoé: Dr. Weszner Veronika jegyz6
Marton-Fekete Csilla osztalyvezetd

Hatarido: 30 napon beliil
Szigetvar, 2023. december 13. ol
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Sagetvar 7900 Szgetvar, Kossuth tér 16. PL:34, Oldal: 1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/24020/2023
20231213
SZIGETVAR Szekeor : 33
Belteriilet 230/1 helyrajzi szdm
7900 SZIGETVAR Var utca 1. "fellilvizsgalat alatt”
LRES Z
1. Az ingatlzan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jdv. alosztély adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fi11. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill
Kivett szalloda 0 363 0.00
2. bejegyzd hatdrozat: 50041/1958
MGemlék
LRESZ

tulajdoni hanyad: 1/2

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 30976/1993.03.04
jogeim: tulajdeonba adas

jogéllas: tulajdonos

név: SZIGETVAR VAROS ONKORMANYZATE

cim: 7900 SZIGETVAR Zrinyi tér 1

torzsszam: 15724193

tulajdoni hanyad: 1/2

bejegyzd hatdrozat, érkezésil ids: 183716/5/2022.05.16
jogeim: adasvétel

jogalléas: tulajdonos

név: GOLDEN PATH KFT.

cim: 1054 BUDAPEST Szemere utca 9. B. 1lph. 5/1.
térzsszam: 27836545

HLRES Z
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az B-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeld=zd napig megegvezik a:z

ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. 2 szemle masolat

a fenndlld bejegyzéseket,

a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez zz elektronikus dokumentum
kinyvomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdsdgi eljdrés c&ljabél keriilt kiaddsra. MAsra nem haszndlhaté.

TULAJDONI LAP VEGE



2. b= Wiy by

Tarsashaz Alapité okirata a

7900 Szigetvar

Varu. 1
Tarsashaznak



Tarsashaz tulajdont
Alapito okirat

mely létrejott a Szigetvar 230/1 hrsz. alatt felvett 363 m2 alapteriilet( telekingatlanon fennallg, kivett
szalloda” megnevezés(, 7900 Szigetvar, Var utca 1. szam alatti lakéingatlan vonatkozasban.

A fenti ingatlan ¥: -ed részben Szigetvir Varos Onkormanyzat, 7900 Szigetvar, Zrinyi tér 1.
{adbszam:15724193-2-02, tbrzsszam: 724199, statisztikai szam: 15724193-8411-321-02) és Y2-ed részbe a
Golden Path Korlatolt Felelsségli Tarsasag, 1054 Budapest, Szemere utca 9. Blh. 5.em.1. {Cg: 01-09-
399926, Adbszém: 27836545-2-41) jogi személyek tulajdonat képezi,

A fenti ingatlant a mellékelt vazrajz és az 2003, évi CXXXIIL térvény alapulvételével jelen okirat szerint
térsashazza alakitjak at.

A tarsashézrél szl 2003. évi CXXXIIL tv. 3§ (1) bekezdése alapjan a tarsashaz tulajdonosainak kézdssége
.Szigetvar, Var u. 1. szam alatti tarsashaz’ kozos név alatt gyakorolja a térvényben meghatarozott
jogokat és szerez kdtelezettségeket.

B./
A nem lakas céljara szolgald helyiségek mindenkori tulajdonosainak kézés tulajdondba kerdilnek az
éplletnek a tervrajzokon és mileirasban feltiintetett kivetkez épiiletrészei, felszerelései, berendezései:

L Telek: 363 m2

IL Alapozas és viz elleni szigetelések, [&bazati- és felmend falak (valaszfalak kivételével),
lépcsShazi falak, szell6zdk és tetdfelépitményeik és kdzos terek nyilaszaroi

1. Kozbensd és zardfédémek, tetd héjalas, hdszigetelések

v, Hatérolo fellletek kiilsé vakolata

V. Badogos szerkezetek

VL Lépcsd- és erkélyszerkezetek

VIL Epiletgépészeti vezetékek alap, felszallé és ejtdvezetékek (viz, szennyviz, villany) mérdodrakig

(kalon tulajdonban 1évd ledgazd vezetékig)

VIIL Villamharitd berendezés

X Minden olyan egyéb berendezési és felszerelési targy, amelyet a jovében kdzds kdltségen és
kozds szamlara szereznek be.

Minddsszesen koz6s tulajdonban 363 m2

A fent felsorolt kozos épliletrészek stb. tekintetében a tulajdonjog a mindenkori tulajdonosokat a C/
fejezetben kildn tulajdonba keriilé nem lakas céljara szolgald helyiégek felsorolasnal feltiintetett tulajdoni
aranyok szerint illeti meg.



c./
KULON TULAJDONBA KERULO LAKASOK ES NEM LAKAS CELJIARA SZOLGALO HELYISEGEK,
TULAJDONI ARANYOK

Az egyes tulajdonostarsak tulajdonadba kerlilnek, mint tarsashaz tulajdoni illetéségiik alkotdrészei a
kivetkezd helyiségekkel,

Féldszint:
Tulajdoni Hrsz. Megnevezés és Tér Kézos
Tulajdonos hanyad helységek mérték | tulajdoni
(m?) hanyad
kiallitd terem 1. 70,08
kiallité terem 2. 70,22
eldtér 37,36
konyha 5,02
Szigetar Varos 171 230/1/A/1 raktar 3,03 190/552
Onkorméanyzat wcl 1,61
we 2 1,32
kozlekedd 1,41
Osszesen:
190
kizlekedd 15,61
Szigetvar Varos konyha 11,93
Onkorményzat 1/1 230/1/A/2 6ltdzé6+we 4,98 42/552
mosogato 9,24
Osszesen.
42
we 1. 5,16
we 2, 1,10
Szigetvar Varos kézlekedd 524
Onkorményzat 1/1 230/1/A/3 mosdo 1,07 14/552
wc 3. 1,02
dsszesen
14




Emelet

Tulajdoni Hrsz, Megnevezés Térmérték Kozés
Tulajdonos hanyad és helységek (m?) tulajdoni
hanyad
étterem 65,38
barpult 5.37
mosogatd 3,80
szobal 18,93
szoba? 14,21
we-flirdé1 3,64
szoba 3 17,00
we-flirdd2 4,54
szobad 16,48
we-flirdd3 4,31
szobab 16,12
we-fiirddd 398
konyha 13,78
kozlekedd1 3,03
raktar 1,82
Golden Path Kft 1/1 230/1/A/4 wcl 3,39 276/552
wc2 1,83
mosdd 4,80
kozlekedd2 2,61
raktar2 7,51
raktar3 3,92
raktar4 745
étellift 1,88
elGtér 20,93
folyosé 28,89
Osszesen:

276

D./

TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI (BELSO) JOGVISZONYA

1./ A tarsashaz tulajdoni egysége

A tarsashazban a nem lakéds céljara szolgald helyiségek {a tovabbiakban 6rék egységek) a tulaidonos
tarsak kilon-kalon tulajdonaban vannak. A tulajdonostarsak kdzés tulajdonéban van a telek is.

Az 6rék-egységek és a kiilon tulajdonban 1évd helyiség a kozos tulajdonbd! a tulajdonostarsat megilletd
tulajdoni hanyaddal egyitt 6néllé ingatlanok.

Az 6rok-egység és a kdzds tulajdonban levd vagyonrészek eszmei hanyada egységet képez, amelyet csak
egyitt lehet elidegeniteni ill., mint tulajdont atruhazni.



2./ A birtoklas, a hasznalat és a rendelkezés joga

A tulajdonostarsat az Orok-egységre megilleti a birtoklas, hasznélat, a hasznok szedésének és a
rendelkezés joga. E jogait azonban nem gyakorolhatja a t6bbi tulajdonostéarsnak a dologhoz fiz6dé joga
és torvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostéars a kiilén tulajdonéval- az ahhoz tartozd kézos tulajdoni hanyaddal egyitt- szabadon
rendelkezhet. A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars énalldan is felléphet.

A tulajdonostars koteles:

- fenntartani, a kiilon tulajdonaban alid ingatlant,

- megtenni a sziikséges intézkedést, hogy az, akinek helyiségek hasznalatat atengedte, a kilon
tulajdoni illetéség hasznalatat gy gyakorolja, hogy azzal ne sértse a tulajdonostarsaknak a
dologhoz flz8d6 jogait és tdrvényes érdekét,

- lehetdvé tenni és tlrni, hogy a killén-tulajdont 6rok-egységébe a kbzdsség megbizottja a kézds
tulajdonban, illetbleg a masik tulajdonostars a kilon tulajdondban &6 éplletrészekkel,
berendezésekkel &sszefiiggésben a sziikséges ellendrzés, valamint a fenntartasi és fel(jitasi
munkak elvégzése céljabdl arra alkalmas iddben bejuthasson a tarstulajdonos (hasznald),
szlikségtelen haboritasa nélkdl,

- atervezett épitkezésérdl értesiteni a térstulajdonost.

A tarsashaz-kozosség, illetdleg a tulajdonostars koteles megtériteni azt a kart, ami az ellendrzés, illetve
fenntartasi és feldjitasi munkak elvégzése soran a masik tulajdonostars kiilén tulajdonaban keletkezett.

Jogutddlds esetén az (j tulajdonostérs tartozik rmagéara nézve kételezden elismerni az ezen alapitd
okiratban foglaltakat, igy a jogutddot ugyanazok a jogok illetik, ill. kdtelezettségek terhelik, amelyek a
jogelodot illették, vagy terhelték.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a tarsashaz tulajdoni illetdségik atruhazasa esetén az endl
késziilt szerzddés kikdtései kdzé felveszik ezen alapité okirat és a tarsashdz egészét érinté hatarozatok
betartasanak kitelezettségét.

Tulajdonostarsak kételesek a tarsashazat rendeltetésszer(ien hasznéini (Ggy, hogy a hasznalat a tobbi
tulajdonos hasznalatat ne sértse. Ennek keretében kizarjak az ingatlanban minden olyan tevékenység
folytatasat, amely zajjal, az ott tartozkoddk nyugalmanak zavarasaval jar,

Ha a nem lakas céljara szolgald helyiség megvéltoztatott hasznalata jogszabalyban meghatarozott
engedélyhez kotott tevékenységhez szitkséges, az engedély akkor adhato ki, ha a hatdsag felhivasara- 30
napos hataridén belil- a kdézgyllés nem hozott tiitd hatarozatot.

3./ A k&zos tulajdonban lévé telek, épiiletrészek birtoklasa, hasznalata

Az épllethez tartozo kézds tulajdonban allé éplletrészek birtoklasa és hasznélata, - a jogszabélyok és
hatdsagi rendelkezések keretei kozott- a tulajdonos tarsak mindegyike egyforman jogosult. E jogat
azonban egyik tulajdenostérs sem gyakorolhatja a tébbiek joganak vagy jogos érdekeinek sérelmével.

A kézgy(lés hatarozata alapjan barmely tulajdonostars kérheti a birdsagtdl, hogy a kdzés tulajdonban allé
olyan épliletrészre, amely 6nalld ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a meglévé kildn tulajdon targya
bovithets, megszintesse a kozds tulajdont, hogy az a kisebbség méltanyos érdekét nem sérti. A kereseti



kérelemhez mellékelni kell az 06ndlld ingatlan kialakitasara vonatkozd, az épitési hatosag Aaltal
engedélyezett épitési tervet.

4./ Epitkezés

A tulajdonostérs az 6rok-egységében épitési munkat végezhet, ha a munka az alapité okiratban kézds
tulajdonként meghatarozott éplletrészt nem érinti.

Ha a munka maés 6rok- egység tulajdonosanak jogat, vagy jogos érdekét sérti, ki kell kérni az érintett
hozzéjaruldsat. A kozos tulajdonként megjeldlt éplletrészt érintd épitkezés megkezdése eltt az épittetd a
tulajdonostarsak 4/5 ~ének irasbeli hozzajaruld nyilatkozatat kételes beszerezni.

5./ A kozds tulajdonban lévo telek, épiletrészek, berendezések, felszerelések fenntartasaval
(karbantartas, feldjitas) jaré koltségek viselése

A tulajdonostarsak az alapitd okirat B. fejezete alatt régzitett épitményrészek, berendezések és
felszerelések fenntartasaval (karbantartas, fel(jitas) jard kéltségeket, valamint a rendes gazdalkodas kérét
meghaladé kiadasokat tulajdoni hanyaduk szerint viselik, ugyanigy viselik a tarsashézzal kapcsolatos
egyéb kozos kiadasokat (kezelési, Gzemeltetési koltség, kbzos kdziizemi dijak stb.).

A tulajdonostarsak a felGjitasi munkak fedezetének biztositasara felujitasi alapot képeznek, melynek
mértékét kdzgylési hatarozat allapitja meg.

6./ Orok- egységek karbantartasi felhjitasi koltségeinek viselése

A kilén tulajdonban lévd 6rok-egységek berendezéseinek, felszereléseinek karbantartasaval, feldjitasaval,
potlasaval és fenntartasaval jaré koltségek az 6rok-egység mindenkori tulajdonoséat terhelik.

A tulajdonostarsak kotelesek sajat koltségikon gondoskodni a kiildn tulajdoni illetdségeikhez tartozd
épitményrészek jo karban tartasardl.

Ha valamelyik tulajdonostérs- vagy az, akinek a hasznalatot tengedte- a kézds tulajdoni részekben, vagy
a masik tulajdonostars tulajdoni ilietéségében kart okoz - ha ez a kar mashonnan, pl. a biztositétél nem
téril meg- Ggy ez a tulajdonostéars koteles a sajat koltségén a hibat, hidnyossagot elhéritani, vagy
elharittatni, vagy az okozott kart megtériteni a kozgyiilés altal meghatarozott hataridén beliil.

Ha a kildn tulajdonba keriilt épitményrész karbantartasa, vagy javitasa olyan munkalatok elvégzésével jar,
amely a kozds teriletrdl is lathatd épitményrészeket érinti, akkor az a munka csakis az eredeti és az épiilet
mas részeivel azonos kivitelben, szinben és mindségben végezhetd el.

7./ A kdzbs koltségek biztositasa
A kozds koltségek biztositésardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni. Ennek ésszegét, nagysagat,
esedékességét a szlikségletnek megfelelden, a kozgydlés allapitia meg Az eliranyzatot késedelmesen

fizetd tulajdonostérsat a térvény szerinti legmagasabb mértékl kamatfizetési kételezettség terheli,

A kozds kdltségtartozésért tulajdon-atruhdzas esetén a tulajdonostérs és jogutddja egyetemlegesen
felel6s. Tulajdon- atruhazas esetében a tulajdonostarsat az atruhazasrdl tajékoztatni kell.



A kozgy(lés a hatdrozataval a legaldbb harom honapnak megfeleld kézds koltség dsszegének
befizetésével hatralékba keriilt tulajdonostars kilion tulajdonanak és a hozzd tartozd kdzds tulajdoni
hanyadanak jelzalogjoggal valdé megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul.

A hatérozat meghozatala soran a hatralékos tulajdonostars nem élhet a szavazati jogéval, az & tulajdoni
hanyadat a hatarozatképesség megéllapitasakor figyelmen kiviil kell hagyni.

A hatarozatot a hatralékos tulajdonostars részére az e tdrvényben meghatarozott jogorvoslat
lehetdségének feltiintetésével kézbesiteni kell,

E./

A TARSASHAZ SZERVEZETE

A kdzdsség legfelsdbb dontéshozé szerve a tulajdonostarsakbél &llé kozgydlés.

1./ A kézgyiilés

A kozgydtlés hataroz:

a.)

b.)

¢}

d.)
e.)
)

g)
h.)
i)

J)

a k6z0s tulajdonban v éplletrészek, hasznalatarol, hasznositasarél, fenntartasardl, felljitasardl,
a kézbsséget terheld kételezettségek elvallatasardl,

a kozds képviselének, illetbleg az intézdbizottsdg elndkének és tagjainak, valamint a
szamvizsgald bizotisagnak a megvélasztasardl, felmentésérdl és dijazasardl,

a kozosség éves koliségvetésének és elszdmolasanak, a szédmviteli szabéalyok szerinti
beszamolbjénak elfogadédsardl, valamint a kozds képviseld ill. intézd bizottsdg részére a
jovahagyas megadasarol,

a hazirend megallapitasardl,

fel(jitasi alap és annak mértékérdl,

a kozds tulajdonban allé épiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas kdrét meghaladd
kiadasokrol,

szervezeti- mikddeési szabéalyzat esetleges |étrehozasardl, és annak tartalmardl,

az alapitd okirat modositasardl,

a kozds tulajdonban allé ingatlanrész elidegenitési joganak kimondasardl (kivéve az 2003. évi
CXXXILL tv. 1.5 (2) bekezdésében megjeldlt ingatianrészt és targyat),

minden olyan (gyben, amelyet az alapité okirat nem utal a k&zds képviseld, vagy az
intézdbizottsag, ill. a szamvizsgald bizottsag hataskdrébe.

A kdzgyllés a hatarozatat, ha a torvény masként nem rendelkezik- az aldbbiak szerint hozza:

a kozos tulajdonban allo éplletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas kérét meghaladd
kiadasokrol

/1) pont/a kdzgy(lés legaladbb 4/5-6s szavazattobbséggel hataroz

és az alapitd okirat moédositasardl /h.) pont/ valamennyi tulajdonostars egyhangl szavazata
szilkséges. Amennyiben az alapité okirat mddositasaval a tulajdonosok 4/5-e egyet ért és a
kisebbségben maradt tulajdonostarsak a modositott 2003, évi CXXXII. tv. 108 (3) bekezdésében
meghatarozott idéponttdl szamitott 30 napon belll nem éinek kereset inditasi jogukkal, Ggy az
alapitd okirat modositasa hatalyba lép.



- mig az i) pont alatti (elidegenitéséhez, haszonélvezet alapitisahoz, hasznélatba adasahoz,
biztositékul lekdtéséhez, mas moddon vald megterheléshez) déntéshez a tulajdonostarsak
egyhangl igenld szavazata szilkséges,

- az Osszes tulajdoni hanyad szerinti-de a kozvetlentl érintett szomszédos tulajdonostarsak
legalabb 2/3-anak igenlé szavazatat is magaba foglalo- egyszert szavazattdbbséggel tiltjia meg
kilén tulajdonban [évé nem lakés céljdra szolgadlé helyiség hasznalatat, vagy hasznositasi
moédjanak megvéltoztatésat, ha az a tarsashaz mlkddését, vagy lakhatéds nyugalmét zavarng;
valamint 2003. évi CXXXIL tv. 18. § (3) bekezdésben meghatdrozott esetekben

- egyeb kérdésekben a jelenlévd tulajdonosok tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszer(i
szavazattdbbséggel (50%+ 1} dént.

A kdzgy(llésen a szavazas modja szébeli, de lehetdség van irasbeli szavazas tartasara is, melynek részletes
szabalyait a 2003. évi CXXXIIL tv. 40, § tartalmazza,

A kozgylilés a kozos képviselbt, az intézo-, illetdleg a szamvizsgald bizottsagot barmikor felmentheti.

A kdzgyilést- a szilkséghez képest, de évente legalabb egy alkalommal- a kézts képviseld (vagy intézd
bizottsag elntke) hivja Ossze (az éves elszamolasrdl szdld kézgyllést a szervezeti és mikddési
szabélyzatban meghatarozott idépontig, de legkésébb méajus hé 31-ig).

Kotelezd a kozgydlés Gsszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd tulajdonostarsak a
napirend és az ok megjelolésével irasban kérték. Ha a kérést a kézds képviseld vagy az intézébizottsag
elndke 30 napon belil nem teljesitette, azt a 30. napot kévet6 15 napon bellli idépontra a szdmvizsgald
bizottsag, ennek elmulasztdsa estén az Osszehivast kérd tulajdonostdrsak vagy az A&ltaluk irasban
megbizott barmely tulajdonostéars jogosult dsszehivni.

A kézgyllésre a tulajdonostarsakat a napirendi pontok kdzlésével, - siirgds esetet kivéve — a kit(iz&tt
hatarnap el6tt legalabb 8 nappal irdsban kell Gsszehivni, amellyel egyidejlileg a meghivd egy példanyat a
tarsashazban-jol lathatd helyen- ki kell fliggeszteni.

A kozgylilésen a tulajdonostarsakat maganszemély esetében teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt
meghatalmazéssal rendelkezé személy, tarsasagok esetében cégszer( aldirdsra jogosult, vagy olyan
személy képviselheti, akit a cégszer( aléirasra jogosult vezetd erre cégszeriien kiallitott meghatalmazéssal
feljogositott.

A kdzgyllés akkor hatérozatképes, ha a tulajdonostarsak- tulajdoni hanyaduk aranyaban szamitott - tébb
mint fele jelen van, kivéve, ha olyan targykérben kell déntést hozni, amihez valamennyi tulajdonostérs
2/3-os, ill. 4/5-6s vagy egylttes akaratnyilvanités szlikséges, mely esetekben a hatérozatképességnek az
ilyen aranyd részvétel a feltétele,

Ha a meghirdetett idépontban a kézgydlés nem hatérozatképes, akkor az Gjabb, (megismételt) kézgyiilést
a hatérozatképtelen kozgyllést kovetd legfeljebb 15 napon belili idépontban ugyanazzal a napirendi
pontokkal kell &sszehivni, amely kozgyllés a napirendi pontokban felvett minden kérdéshben- kivéve a
valamennyi tulajdonostars részvételét megkivano kérdéseket- a megjelentek szamaéra vald tekintet nélkiil
hatdrozatképes. Ezt a koriilményt a megismételt kdzgydlés meghivéjaban fel kell tintetni,

A kozgyllésrdl jegyzokdnyvet kell vezetni, melyet a kdzgyiilésen elndklé személy, valamint az erre felkért
két tulajdonostars hitelesit. A jegyzékonyvnek tartalmaznia kell, hogy a megjelent tulajdonostarsak nevét,
tulajdoni hényadat és a tavollévd tulajdonostars altal meghatalmazott személy nevét a jegyzdkdnyvhéz
meliéklet jelenléti iv tartalmazza.



A jegyzékdnyvbe barmelyik tulajdonostars betekinthet, és arr6l- masolasi kéltség megfizetésével-
masolatot készithet

A kozgyllésen meghozott hatdrozatrol a kézos keépviseldnek valamennyi tulajdonostarsat irasban, a
kdzgy(lilés megtartasatdl szamitott 8 napon belll értesitenie kell.

A kozgyllés hatarozatat minden tulajdonostars kételes végrehajtani.

Ha a kozgylilés hatérozata jogszabalyt, vagy az alapitd okirat rendelkezéseit sérti, illetéleg a kisebbség
jogos érdekeinek sérelmével jar, a hatarozat érvénytelenségének megallapitasa irant- annak
meghozatalatdl szamitott 60 napon belil- barmely tulajdonostars birésaghoz fordulhat. A birdsagi eljaras
a hatérozat végrehajtasat nem gatolja, kivéve, ha annak végrehajtasat a birdsag felfiiggesztette.

2./ A kozos képviseld:

A tulajdonostérsak a kodzosségbdl folyd lgyeik intézésére kdzds képviseldt valaszthatnak, aki lehet
kiviilallé harmadik személy is. A kozos képviseld megvalasztasa hatarozott és hatarozatlan iddtartamra is
szolhat, a kézds képviseld t&bbszor is Gjravalaszthatd,

A kézds képviseld koteles:

a) a kozgyllés hatérozatait eldkésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy azok
megfeleljenek a jogszabalyok és az alapitd okirat rendelkezéseinek és a szervezeti- mikddési
szabalyzat rendelkezéseinek,

b.) minden sziikséges intézkedést megtenni az épilet Uzemeltetése, fenntartasa és felljitasa
érdekében,

¢} kozolni és beszedni a tulajdonostarsakat terhelé kézos kéltségekhez vald hozzajarulas dsszegét,
és érvényesiteni a k6zosség ezzel kapcsolatos igényeit,

d} évenként koltségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza a kézés tulajdonnal kapcsolatos
varhatd bevételeket és kiadasokat, a tervezett Uzemeltetési, karbantartdsi és fel(jitasi
munkalatokat, valamint a koz0s koltséghez vald hozzdjarulas 6sszegét-, a tulajdonostarsak
nevének feltlintetésével -, a kiildn tulajdonban 1év$ lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek szerinti bontasban,

e) éves elszamolast késziteni, amely tartalmazza: a tervezett és tényleges kiadasokat koltség
nemenként; a kozds koliség megosztasat, ezen belll az Gzemeltetési kiadasckat valamint a
karbantartasokat, és a fel(jitasokat az elvégzett munkak részletezésében; a tervezett és tényleges
bevételeket forrdsok szerint (ideértve a kOzosség javara még nem teljesitett, lejart kovetelések
részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedést), a zard egyenleget, a pénzkészleteket
(kezelési hely szerint részletezve), a kbzdsség tulajdonat képezd vagyoni eszkdzék, vagyontargyak
leltarat, a targyévhez tartozd, a kdzdsség egészét terheld kotelezettségeket, a kozds kéltséghez
vald hozzéjarulas eldirasat és teljesitését, tulajdonos tarsankénti bontasban.

f) Ko&zdlni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kizds kéltséghez valdé  hozzajarulas
dsszegét,

a k(lén jogszabalyok alapjan meghatérozott szolgaltatasok dijat. Koteles a jelen pontban irt
kdzdsségi igények érvényesitésére.



A kbzgy(lés hatéskdrébe nem tartozd Ugyekben a kozés képviseld dént. A kdzds képviseld a két
kdzgyilés kozotti idopontrél a kdzgy(lésnek koteles beszamolni. A kdzds képviselét a kdzgy(ilés barmikor
visszahivhatja.

A kdzbs képviseld részére tisztének ellatasaért a kozgyllés, dijazast allapithat meg. A kézds képviseld
dijazasat és készkiadasait a tarsashaz kdltségvetésének terhére kell megtériteni.

A kdzds képviseld képviseli a tarsashazkdzosséget harmadik személyekkel szemben, valamint a birésagok,
hatdsagok és mas szervek elétt.

A kozbs képvisels- a tarsashazkozosség Ugyeiben eljarva- a tarsashéz tulajdonostéarsainak kdzéssége
neveben, az épiilet fenntartasa, felGjitasa és a kozds tulajdonnal kapcsolatos (igyekben, amely joganak
korlatozdsa harmadik személyekkel szemben hatélytalan, intézése soran jogokat szerezhet és
kotelezettségeket vallalhat, dnalléan perelhet és perelhetd.

A kozbs képviseld a tarsashaz kozdsség képviseletével kiviilallot, kéztitk Ugyvédet is megbizhat, a
kézgyilés hozzajarulasaval.

Amennyiben a tarsashaz munkavéllalét alkalmaz, Ggy felettilk a munkaltatdi jogokat a kdzds képviseld
gyakorolja.

3./ Szamvizsgalo bizottsag

A tarsashaz szdmvizsgald bizottsagot nem vélaszt, azonban a tarsashaz kdzdsségének ellendrzési jogkdrét
és feladatait az aldbbiakban é&llapitia meg, és e feladatokat évente a kozgy(lés hatarozataval
felhatalmazott tulajdonostars latja el.

A ellendrzést végzd tulajdonostars ellendrzési jogkdrében eljarva:

- béarmikor ellendrizheti a koz&s képviseld ligyintézését, a kdzosség pénzforgalmat,

- véleményezi a kdzgylés elé terjesztett javaslatokat, a k&ltségvetést és az elszamolast, valamint a
szervezeti és m(ikddési szabalyzat altal meghatarozott értékhatar felett a bemutatott szamlakat

- javaslatot tesz a kbzbs képviseld dijazasara

- oOsszehivja a kozgyillést, ha a kdzds képviselé az erre vonatkozd kételezettségének nem tesz
eleget

F./

ZARO RENDELKEZESEK

1./ A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. és a modositott 2003. évi CXXXIIL tv.-ben
foglaltak az iranyadoak.

2./Az alapito okirat hatalya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonosaira ill. azok jogutédaira.



3./ Az alapito okirat hatélybalépése utdn a jovében kbzos tulajdonba keriil mindazon épitmény- rész,
berendezés, felszerelés, amely a Ptk., a mddositott 2003. évi CXXXILL tv, és az alapitd okirat rendelkezései
szerint kozds célt szolgél, és |étesitése megfelel a kdzés tulajdonra vonatkozé szabélyoknak.

4./Szerz6dd felek a jelen okirat moédosités és egységes szerkezetbe foglalas elkészitésével,

ellenjegyzésével, valamint a Foldhivatal elétti eljarassal Hajduné dr Ugyvédi Iroda képviseletében eljaré
Hajdune Dr. Kovéacs Edit (7900 Szigetvar, Jozsef A. u. 16, KASZ: 36061132) ligyvédet bizzék meg.

Szigetvar, 202.. ..ccccovins v

Szigetvar Véaros Onkorményzat Golden Path Korlatolt FelelGsségl Tarsasag
7900 Szigetvar, Zrinyi tér 1. 1054 Budapest, Szemere utca 9. Blh. 5.em.1.
Dr. Vass Péter Bocskor Tibor

polgarmester ligyvezetd

Ellenjegyzem:

és bizonyitom, hogy szerz6dé felek, akik Hajduné dr. Kovacs Edit Néra
Magukat személyi igazolvdnysikkal igazoltik, ezen ligyvéd

dltalam készitett okiratot eléttem irtik ald. KASZ: 36061132

Szigetvaron, 202.. .....cooeuvenve o
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