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SZIGETVAR HELY! EPITESI SZABALYZAT - RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

SZIGETVAR VAROS

HELYI EPITESI SZABALYZATA
(RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK)

(TERVEZET)

TARTALOMJEGYZEK

Szigetvar Varos Onkormanyzat Képvisel6testiiletének ............ccceeeuveeeens szamui onkormanyzati
rendelete a helyi épitési szabalyzatrol

EPITESI SZABALYZAT — RENDELETTERVEZET

MELLEKLETEK:

SZABALYOZASI| TERV
1. Melléklet: Sz-1 jelii Szabalyozasi terv a kézigazgatasi terulet kiiteruletére
2. Melléklet: Sz-2 jelli Szabalyozasi terv a kézponti belteriletre

FUGGELEKEK:
1. Figgelék: Védelmi korlatozas jegyzék — miemiékek
2. Fuggelék: Régészeti leldhelyek

HUBNER TERVEZO KFT 1
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Szigetvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
........................ (.ceereeene...) Onkormanyzati rendelete
a Helyi épitési szabalyzatrol

Szigetvar Varos Onkormanyzat Képviselétestillete az Alaptorvény 32. cikk. (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskérében, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6lé 2011.
évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban az épitett komyezet alakitasarol és védelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkérében eljiarva, a 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan és a
telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 08.)
Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaro, a Korm. rendelet
9. mellékletében meghatarozott, a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek,
valamint a varos partnerségi rendeletében szerepl6ék véleményének kikérésével a kévetkezdket rendeli

el:

l. FEJEZET

L ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Arendelet hatalya
1. §

A rendelet hatalya Szigetvar varos kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

Ezen rendelet alkalmazasaban;

1.

2,

Brutté alapteriilet: épiiletszerkezetek alapteriiletével névelt nettd alapteriilet.

Epitési hely: oldalhataron all6 beépitési mod esetén

a) Eszak-déli, vagy ahhoz kézelité irany( kozteruletre flizétt épitési telkek esetén az épitési hely
a telek északi oldalhatarara tapad, ha a szabalyozasi terv nem jeldli masként.

b) Kelet-nyugati, vagy ahhoz kézelitd iranyd kozteriletre flizétt épitési telkek esetén az épitési
hely a térténetileg kialakult allapothoz igazodik, ennek hianyaban a nyugati telekhatarra tapad,
ha a szabalyozasi terv nem jeloli masként.

Epiiletmagassag (Em): az épulet valamennyi kiilsd és belsd, sik vagy kiteritett ives homlokzati
felllte dsszegének (F) valamennyi, e felliletek vizszintesen mért hosszanak dsszegével (L) vald
osztasabol (F/L) ered érték.

Epiilet legmagasabb pontja: az épliletnek a terepcsatlakozashoz, lejtés terepen a lejtéoldali
alacsonyabb terepcsatlakozashoz, valamely magas ponthoz, vagy valamely sikhoz viszonyitott,
helyi epitési szabalyzat altal megallapitott legfelsé pontja. Ennek meghatarozasanal a teté azon
diszitd elemei, amelyek huzamos tartézkodasra szolgalé helyiséget nem tartalmaznak - kupola,
saroktorony - valamint a tetéfelépitmények és az épilet tetézetén elhelyezett antenna, kémény
és szellézd valamint tartozékaik figyelmen kiviil hagyandok.

Homlokzatmagassag (Hm): az épliilet homlokzatanak magassagat a hozza tartozé F/L érték
alapjan kell megallapitani, ahol ,F” a kilsé és belsd, sik vagy kiteritett ives homlokzati felulet
merete, ,L" az adott fellilet vizszintesen mért hossza.

A szamitas soran figyelmen kivil kell hagyni

HUBNER TERVEZO KFT 2
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a) a kémények, szell6zokurtdk, tetészerelvények magassagat,

b) a vizsgalt homlokzatfelillettdl 12,0 m-nél tavolabbi (hatrabb allo) épitményrészeket,

c) a vizsgalt homiokzatfeliilet vizszintes 6sszhosszanak egyharmadat meg nem halado

0sszhosszlsagu és legfeliebb 3,0 m magassagu

ca) tetéfelépitmény, épitményrész, attika, allé tetéablak,

cb) a terepbevagas mogotti homlokzatrész magassagat, tovabba

d) a magastetd és oromfalainak 6,0 m-t meg nem haladdé magassagu részét.

A gbémb, félgémb, donga vagy satortetd alakd épitmények (,tetéépitmények”) homlokzatmagassagat,
ha az a 12,0 m magassagot nem haladja meg, a vetiiletmagassag felében, ha a 12,0 m magasséagot
meghaladja, a vetiiletmagassag 6,0 m-rel csdkkentett értékében kell meghatarozni.

6. Foéépitmény: az dvezeti eldirasok megtartasaval épitett, elsésorban a teliletfelhasznalasi
egyseg jellegének megfelel6, masodsorban a telepilésrendezési eszkdzben meghatarozott, a
terllethasznalatot nem zavaré rendeltetési épitmény (OTEK 2016).

7. Féépiilet: az épitési telken, épitési teruleten, ill. féldrészleten elhelyezhet6, annak megfeleld
rendeltetésti épilet (OESZ 1992).

8. Kialakult allapot: a helyi épitési szabalyzat elfogadasanak idépontjaban az épitési évezet
elbirasaitol eltéré épitménymagassag, beépitettség, épitési hely, mely a korabbi épitési
szabalyoknak, kérnyezetnek megfeleléen alakuit ki.

9. Szilard burkolatua at: olyan ut, amelynek utteste szabalyosan lerakott ké, m(iké, tovabba beton
vagy aszfalt burkolattal rendelkezik.

3. Kozteriilet alakitasra vonatkozé eléirasok

3.§ (1) Atelepulés kodzteriletein felszin felett elhelyezhet6:
a) kézati tdbmegkdzlekedéssel kapcsolatos épitmények, varakozohelyek és tartozékaik,
hulladékgydijté edényzet,
b) kézmi mutargyak,
c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,
d) szobor, diszk(t, szakralis emlék,
e) tavbeszélé filke,
f) novényzet,
g) kdzparkolok.
(2) Atelepllés kozteriiletein felszin alatt nyomvonalas kézmiivezetékek helyezheték el.

4. Az épitett kérnyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozo elGirasok

4.§ (1) a) Aterepszintalatti épitmény csak az épitési helyen beliil emelkedhet ki a terepszintbél.

b) A terepszint alatti épitmény feletti zoldfellilet az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz6l6 kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) szabalyainak
megfeleléen szamithatd be az épitési telekre eldirt legkisebb zéldfeluletbe.

c) A varos beépitésre nem szant dvezeteiben tovabbi szabaly, hogy a terepszint alatti
épitmény alapterilete nem haladhatja meg a telek legnagyobb beépithetd terilletének
10%-at.

(2) Hazi szélkerék vagy szélerému lakoterileten nem helyezheté el.

5. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eléirasok

5.8 (1) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teruleten (Tkv) térténé épités esetén a
tajkepet jelentésen megvaltoztaté épitmények engedélyezési tervéhez latvanytervet kell
csatolni. A latvanytervben igazolni kell, hogy a tervezett épitmény a taj karakterét és a
torténelmileg kialakult tajképi értékek latvanyat nem rontja.

HUBNER TERVEZO KFT 3
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(2)

3)

6.§ (1)

3)

(4)

&)

(6)

(7)

(8)

©)

7.8 (1)
(2)

8.§ (1)

A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacionak, a természetes
éléhelyeknek a védelmét a kivitelezés és a végleges teruletfelhasznalas soran a
természetvédelmi kezelés szempontjait kielégité médon egyarant biztositani kell.

A Tkv terlletén lévé véderdok megdrzésének és a természetvédelmi kezelésnek
megfeleléen honos fajokkal kell kiegésziteni.

6. A kdrnyezet védelmének altalanos eléirasai

Az épitési munkak soran a terméfold védelmérdl, a talaj felsé, humuszos termérétegének
6sszegylijtésérdl, megfelelé kezelésérdl és a jogszabalyban el6irt Gjrahasznositasrél a
kulén jogszabalyok eldirasainak megfeleléen kell gondoskodni.

A telkek terepfelszine kizarélag oly médon alakithatd, hogy a talaj er6ziovédelme, a terlilet
gyommentesen tartasa, a rézsik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek
teriiletén belll biztosithaté legyen.

Az épitési terllet kialakitasa, épitési munka végzése soran a kodrnyezetet karositd
anyagokat a terilet-elékészités részeként el kell tavolitani, feltoltés nem tartalmazhat
kérnyezetet karosité anyagokat.

Telken szennyezett talaj atmenetileg sem tarolhaté, az esetleges talajszennyezés
kitermelése utan a folyamatos elszallitasarol a teriilet tulajdonosa kételes gondoskodni. Uj
éplletet elhelyezni, meglévé épllet rendeltetését megvaltoztatni csak az esetleges
talajszennyezettség megsziintetése utan szabad.

A telepllés kozigazgatasi teriiletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem
szabad. Ha a szennyviz kbzcsatornaba nem vezethet6, zart szennyviztarolé vagy egyedi
szennyviztisztité berendezés létesithetd, ahol az 6vezeti eléiras ezt lehetévé teszi.

A felszini vizelvezet6é rendszert a beépitésre szant 6vezetekben a terilet kialakitasanak
részeként, a beépitésre nem szant Gvezetekben az azokat feltard uthalézat részeként, a
vonatkozé miszaki és természetvédelmi elbirasoknak és jogszabalyoknak megfeleléen kell
megvaldsitani.

Uj légszennyezé kémyezeti emisszidval jaré szagos-blizos létesitmények a védendd
terlletek j6 kérnyezetmindségének fennmaradasat szolgaldo védelmi intézkedéseket
biztositva, a vonatkozé jogszabalyokban foglaltak betartasaval helyezheté el.

Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozd tevékenységgel jard teriilethasznalat, épités
csak abban az esetben megengedett, ha az altala okozott épitési, kdzlekedési, ill. izemi
eredetll kérnyezeti zaj, valamint a rezgésterhelés mértéke a hatalyos jogszabalyban az
adott tertlethasznalatu terliletre, az adott létesitmények korére megallapitott hatarértékeket
nem haladja meg. A terllethasznalat, az épités a zajvédelmi megfeleléség érdekében a
terllethasznalé passziv akusztikai védelem kiépitésére, alkalmazésara, vagy a
tevékenység, teriilethasznalat besziintetésére kotelezhetd.

A hulladékudvar csak a védendé teriiletek hasznalatanak zavarasa nélkil létesithetd.

7. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé elGirasok

A belvizzel veszélyeztetett teriileteken a kdzteriiletek felszini vizelvezetési rendszerét (j
kozterulet esetében annak kialakitasakor létre kell hozni.

A belvizzel veszélyeztetett teriileteken — a vizkar-elharitasi terv alapjan - a foldszinti
padiészint magassdga az eredeti terepszinthez képest legaldbb 0,6 méter magasra
kerdljon.

8. Tilalmak, védétavolsagok és korlatozasok

Kézlekedési létesitmények védoétavolsagai:

a) az orszagos Uthalézat részét képezd Gsszekétd és bekdtd utak kilteriileti szakaszanak
mindkét oldaldn 50,0 — 50,0 méter védétavolsag tartandd. Epulet, kerités a
védétavolsagon belll csak kulon jogszabalyok betartasaval létesithetd.
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b) egyéb kulteruleti utak védétavolsaga az attengelytél szamitottan 10,0 — 10,0 méter.
Kerités a védétavolsagon belil nem létesithetd. Epllet a védétavolsag hataratol 5
méternél kézelebb nem épithetd.

9. Kézmiivekre vonatkozo altalanos eléirasok

9.§ (1) Onalls, 6,0 métert meghaladé antennatart6 szerkezet nem helyezhetd el a beépitésre szant
épitési Ovezetek teriiletén.

(2) Beépitésre nem szant dvezeten beliili birtokkdzpont telkén, valamint a mezégazdasagi
6vezetek mezbgazdasagi Uzemeiben hianyos kozmluellatas biztositandd. A villamos
energia, az ivoviz ellatds, a csapadékviz elvezetés, a szennyviztisztitds és elhelyezés
egyuttesen, korszerli és szakszer( k6zm(p6tld alkalmazasaval, talajszennyezés nélkiil,
kérnyezetkimélé médon valésitandd meg.

10. Telekalakitas altalanos szabalyai

10. § (1)  Uj kiszolgal6 kézutak és kézhasznalat elél el nem zart maganutak telekszélessége legalabb
6,0 méter kell, hogy legyen. Amennyiben az (j kiszolgalé kézut, vagy Uj k6zhasznalat elél
el nem zart maganut csak zsakutcaként alakithaté ki, a zsakutca végén tlizolté gépjarmdi
szamara végfordulo létesitendd.

(2) Telekhatar rendezés révén kialakuld épitési telek legkisebb szélessége nem lehet
kevesebb lakdtelek esetében 10,0 métemél, a telekosztas utan kialakult telek legkisebb
szélessége minimalisan 12,0 méter lehet.

(3) Azujsaroktelek —legalabb az egyik utca feldli - szélességi méretének legalabb 3,0 méterrel
nagyobbnak kell lennie az dvezetben, illetve épitési 6vezetben a kialakithatd telek el6irt
legkisebb szélességénél.

(4) A meglévd épitesi telek akkor is beépithetdnek mindsul, ha a méretei a hatalyos
eléirasoknak nem felelnek meg, de az dvezeti eldirasok ezen kivil betarthatok.

11. Epités altalanos szabalyai

11.§ (1) Akialakult telek, ill. épitési telek beépithet6, kivéve:

a) a kdéz- vagy maganuti kézvetlen gépjarmi kapcsolattal nem rendelkezé, telket,

b) valamint a telek, ill. épitési telek, amelyeken az épiilet korll a telepitési tavolsag nem
biztosithatd, azaz nem all rendelkezésre a tényleges épliletmagassagnak megfelels
oldalkert vagy hatsokert.

(2) A telken, illetve épitési telken csak az egyes ra vonatkozé Gvezetben, illetve épitési
dvezetben megallapitott rendeltetési épitmények és éplletek helyezheték el.

(3) Oldalhataron all6 beépitési médnal: 18,0 méter alatti kialakult telekszélességnél Uj épliletet
az oldalhatartél legfeljebb 2,0 méterre lehet elhelyezni.

(4) Oldalhataron all6 beépitési modnal: 18,0 métert meghalado telekszélességnél az (i
épuletet az epitési helyen bellil szabadon lehet elhelyezni.

(5) Epitési tevékenység (vagy telekalakitas) az érintett Gvezetben vagy épitési évezetben
megallapitott rendeltetés(itdl eltérd épitmény, ill. telek esetében akkor is végezhet, ha:

a) az épités a legsziikségesebb (élet-, vagyon-, vagy kdzbiztonsag, esetleg egészségi
szempontok miatt elengedhetetlen) munkalatok elvégzésére iranyul.

12. § A tervezett szabalyozasi vonal Uj telekalakitas, Uj épulet épitése esetén érvényesitendd a
kévetkezék figyelembevételével:

a) Ahol a tervezett szabalyozasi vonal meglévé telket keresztez, a telket érinté telekalakitast,
illetve épitést engedélyezni a szabalyozasi vonallal jelolt telekalakitas végrehajtasat
kévetden szabad.

b) Ahol a tervezett szabalyozasi vonal meglévé épuletet keresztez:
ba) A meglevd éplleten a szilkséges karbantartdsi munkak elvégezheték, az épulet

feldjithato.
bb) Bovités esetén (kivéve a tetbtér beépitést és a szint raépitést) a bévités iranyanak
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13.§ (1)

(2)

(3)

(4)

14.§ (1)

meghatarozasakor a tervezett szabalyozasi vonalat kell figyelembe venni.

bc) Uj épiilet épitése esetén a tervezett szabalyozasi vonalon, valamint az épitési helyen

tulnyalé, az elbontasra tervezett épitménybdl a kivitelezés idejére visszamaradt
épitményeket, épitményrészeket legkésébb a hasznalatbavételig el kell bontani.

Epitési dvezetben épiiletet épiteni csak épitési helyen beliil lehet. Ha az épitési telken
meglévd épllet egy része épitési helyen kiviilre esik, az épitési helyen kivili éplletrész
annak témegnévekedése nélkill feltjithatd, de ujra nem épithetd.
A védett természeti terlleten 1évd épitési telek esetében az épitési helyen a kérnyezet
hasznalatéat biztosité rendeltetés valésithaté meg, elsésorban a természetvédelmi kezelési
tervben meghatarozott teriileten természetvédelmi, bemutatasi, kezelési, ill. erdészeti
célbol szabad épitmeényt elhelyezni.
Epitési 6vezetben az épitési hely — amennyiben a szabalyozasi terv, ill. az épitési dvezet
elbirasai masként nem rendelkeznek — a beépitési mod figyelembe vételével a kbvetkezo:
a) az eldkert mérete:
az épitési tevékenységgel érintett épitési telek helye szerinti utcaszakaszon (azaz
legfeljebb 3-3 azonos oldali szomszédos telket tekintve) a meglévé legkisebb méret,
vagy legalabb 5,0 méter,de legfeliebb 7,0 méterre lehet a beépités vonalat az épitési
helyen beliil hatrahdzni.
b) az oldalkert szélessége:
ba) szabadon all6 beépitési modnal: - a vonatkozo épitési Gvezeti elbiras eltérd
rendelkezésének hianyaban - az épitési 6vezetben megengedett legnagyobb
éplletmagassag fele, de legalabb 3,0 méter,
bb) 18,0 méter alatti kialakult telekszélességnél (j éplilet épitésénél legalabb 5,0 méter,
kialakult allapotnal legalabb 3,5 méter, oldalkert feldli tlizfalképzés esetén 3,0
méternél kisebb nem lehet,
bc) 18,0 métert meghaladé telekszélességnél Uj éplilet épitésénél legalabb 6,0 méter,
kialakult helyzetben, oldalkert fel6li tlzfalképzés esetén 4,5 métemnél kisebb nem
lehet.
c) a hatsdkert mélysége:
ca) a 40,0 méter telekmélységet eléré és meghaladé telek esetén legalabb 6,0 méter,
cb) a 60,0 métert meghaladé telekmélység esetén legalabb 15,0 méter,
cc) a 80,0 métert meghaladé telekmélység esetén az épitési hely mélysége legfeljebb
65 méter. Az épitési hely hatara és a hatso telekhatar kozotti telekrész hatsokertnek
tekintendd.
Beépitésre nem szant Gvezetbe tartozé telken éplilet - a szabalyozasi terv egyéb
rendelkezése hianyaban - legalabb 10,0 méteres el6-, oldal- és hatsdkert megtartasaval
helyezheté el.

A kialakult allapot esetén alkalmazandé szabalyok:
a) Ha a telken és az épitési telken meglévd épulet(ek) jelenlegi jellemzéi az épitési
eléirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi elbirasok szerint alakult ki, az
alabb felsorolt szabalyok szerint lehet épitési tevékenységet végezni:
aa) Ha a telek vagy az épitési telek jelenlegi beépitettsége meghaladja a ra
vonatkozodvezetben, ill. épitési 6vezetben megallapitott mértéket, a meglévo éplilet
felujithato, a telek vagy az épitési telek beépitettsége nem névelhetd.

ab) Ha a meglévd épllet éplletmagassaga meghaladja a ra vonatkozé 6vezetben, ill.
epitési 6vezetben megallapitott mértéket, az épitési tevékenység soran a meglévd
éplletmagassag nem névelhetd, kivéve

ac) ha a szomszédos épliletek épiiletmagassaga és az utcaban kialakult utcakép
indokolja, és ha az esetleges épiiletmagassag novekedése nem korlatozza a
szomszédos épuletek hasznalatat (pl. benapozas biztositdsa). Az épitési
tevékenységgel érintett éplilet épliletmagassaga ebben az esetben sem lehet
magasabb a mar meglévé, kozvetlenil szomszédos  épulet(ek)
épuletmagassaganal.
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b) Ha a meglévd épulet megsemmisil, azaz tartéfalai a terepszinttél mért 1,0 métemél
alacsonyabbakka valnak, a telket vagy épitési telket beépitetlennek kell tekinteni, és a
ra vonatkozodvezeti, ill. épitési 6vezeti eldirasokat kell alkalmazni.

(2) A foldmunkaval jaré beruhazasok esetében érvényre kell juttatni a kulturalis 6rokség
védelmérdl sz616 térvény rendelkezéseit.

15. § (1) Az épitési 6vezeti vagy Ovezeti eldirast uj épités esetén kell érvényesiteni. Abban az
esetben, ha az épitési dvezeti vagy oOvezeti eldirasnak nem megfelelé allapot e rendelet
hatalybalépését megel6zden keletkezett, a kbvetkezdk szerint kell eljarni.

(2) Az épitési dvezeti vagy dvezeti eléirasban szerepld legkisebb értéket el nem éré telekteriilet esetén
az épitési telek vagy telek az adott épitési dvezetre vagy o6vezetre vonatkozé egyéb elbiras
betarthatésaga esetén beépitheto.

(3) Az épitési Ovezeti vagy Ovezeti elbirasban szereplé legkisebb értéket el nem éré utcai
telekszélesség esetén az épitési telek vagy telek az adott épitési bvezetre vagy Ovezetre vonatkozé
egyéb elbiras és a tlizrendészeti eldirasok betarthatosaga esetén beépithet6

(4)Az épitesi dvezeti vagy dvezeti eléirasban szerepld beépitési modtol eltérd beépitési modu épitmény
megtarthatd, de bdvitése, bontast kévetd atépitése, az adott ingatlan terliletén Uj épulet épitése
csak az adott épitési dvezeti vagy 6vezeti eléirasok szerinti beépitési méddal térténhet.

(5) Az épitési 6vezeti vagy dvezeti elbirasban szereplé legnagyobb értéket meghaladé beépitettség
atalakitas esetén megtarthat6. Bévités nem engedélyezhetd, bontasbol eredd Uj épités esetén az
adott épitési dvezeti vagy dvezeti eléirasban szereplé értéket kell figyelembe venni.

(6) Az épitési dvezeti vagy dvezeti elbirasban szerepld legkisebb értéket el nem éré, vagy legnagyobb
ertéket meghaladd épitménymagassagu épitmény atalakitas esetén megtarthatd, de bévitése,
bontast kdvetd atépitése, az adott ingatlan teriiletén U] éplilet épitése csak az adott épitési Gvezeti
vagy 6vezeti eléirasok szerinti épitménymagassaggal torténhet.

12. Tajképvédelmi koveteiImények

16.§ (1) Az eépitési engedélykérelmekhez a kiilén jogszabalyban rogzitett tartalmi kdvetelményeken
tulmenden a kévetkezé miiszaki munkarészeket kell csatolni:
a) a tajképet jelentésen megvaltoztatsé (250 m? beépitett alapteriiletet, vagy 7,50 m lejté
fel6li homlokzatmagassagot meghaladé) épitmények terveihez kulén jogszabalyban
meghatarozott latvanytervet. (OTrT 14/A 4.)

13. Zoldfeliiletek kialakitasanak altalanos szabalyai

17. § Az egyes ingatlanokon az épitési Gvezetenként, Gvezetenként meghatarozott zdldfeliileteket
legkésdbb az éplletek hasznalatba vételéig ki kell alakitani.

14. Katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

18. § Szigetvar a lll. katasztréfavédelmi osztalyba sorolt. Az elégséges védelmi szint kévetelményeit
kilon jogszabaly szerint kell biztositani.
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| Il. FEJEZET

RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

I/A. BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK

15. Beépitésre szant épitési 6vezetek elbirasai

19. § (1) Az épitési 6vezetek altalanos eldirasai:
a) Tombfeltaras esetén alkalmazandé szabalyok
A kialakult — altalaban szabdlytalan alaki — tomboék racionalis feltarasa, az azokban
torténd telekalakitas lehetésége indokolia a témboékre vonatkozé Gvezeti elbirasok
kiegészitését az alabbiak szerint:
aa) a kialakitandé legkisebb telekteriilet nagysaga 30%-kal
ab) a kialakitando legkisebb telekszélesség 20 %-kal csdkkenthetd.

16. Ln jelii Nagyvarosias lakoévezetek

20.§ (1) Az épitési 6vezetben elhelyezhet6 rendeltetések elsésorban lakd, masodsorban — a lakéd
rendeltetésen kivil —:
a) a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato,
a) hitéleti, oktatasi, egészséguigyi, szocialis,
c) sport.
(2) Az (1) bekezdésben szabalyozott rendeltetéseken kivdil:
a) szallas,
b) kulturalis, koz6sségi szérakoztato, igazgatasi, iroda.
(3) Az épitési dvezetekben betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasok:

a) Ln jelii épitési dvezet
aa) Akialakithato legkisebb telekteriilet méret 500 m?
ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete

az épitési hely bérmelyik pontjén 20,0 m i i
ac) A beépitési mod szabadon allé
ad) A megengedett legkisebb beépitési magassag 12,5 m
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke K-50 %
af) A zéidfeliilet legkisebb mértéke 30* %
* a zéldfeliiletek nagysaga zbldbeton parkolok nélkiil szamitanddk

(4) Az éplleteket - a korabban uszotelek konturjan beliil - lehet béviteni (pl. loggia
kialakitasa).

(5) Az épuleteket korilvevd jelenlegi kézteriiletekbdl telekalakitasi terv készitésével az
épllethez telek alakithato.

(6) az dvezetben kerékpar tarolo elhelyezhetd a kozterliletekbdl telekalakitasi terv
készitésével

17. Lk jell Kisvarosias lak6ovezetek

21.§ (1) Az épitési bvezetekben elhelyezhet6 rendeltetések:
a) laké
b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, oktatasi, egészséglgyi, szocialis, kulturalis, kozosségi szérakoztatd
d) sport,
e) szallas maximum 6 egységig,
f) igazgatasi, iroda
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(2) Az épitési 6vezetekben betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasok:

a)  Lk-1jeld épitési dvezet

aa) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 420 m?

ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 12 m
by e oldalhataron 2ll6;

ac) A beépitési mod Zartsort *

ad) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 9,5 m

ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %

af) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 20 %

* a beépitési mod a Szabalyozasi terven van jelblve

b)  Lk-2 jeld épitési 6vezet

ba) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 420 m?2

bb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 12 m

bc) A beépitési mod oldaihataronals:

bd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag T4t m

be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %

bf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 30 %

* a beépitési mod a Szabalyozasi terven van jelblve

c)  Lk-3 jeld épitési dvezet

ca) Akialakithato legkisebb telekteriilet méret 420 m?

cb)  Akialakithatd telek legkisebb szélességi mérete 12 m

cc) A beépitési mod oldaiatroniallo:

cd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 4,5 m

ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %

cf) A zoldfellilet legkisebb mértéke 30 %

* a beépitési mod a Szabalyozasi terven van jelblve

d) Lk-4 jeld épitési dvezet

da) A kialakithato legkisebb telekterilet meret 400 m?

db) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 20 m

dc) A beépitési méd csoporthazas

dd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 7,5 m

de) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %

df) A zéldfeliilet legkisebb mértéke 30 %

(3) Az épitési bvezetben a telken maximum 2 féépllet helyezheté el.

(4) Az épliletek homlokzatainak magassaga az utcai homlokzatndl az illeszkedés szabalyai
szerint az utcaképhez kell, hogy igazodjon.
(6) Az épitési telken az egyes épliletek az alabbi szabalyok figyelembe vételével kialakitott
,epitési helyen” belll szabadon elhelyezheték.
a) az épitési hely kézterilet feldli vonala: az utcaban kialakult épitési vonal, Uj lakéteriileten
minimum 5,0 m-es el6kert,
b) az oldalkert szélessége az oldalhataron alid6 beépitési moéd esetében egyenlé az
magassaggal (telepitési tavolsag)
(6) Személygépkocsi elhelyezését telken belll kell megoldani.
(7) Az épitési ovezetben a teriiletfelhaszndlasi egységre megengedett legnagyobb beépitési
slrliség 1,2 m¥m?

18. Lke jelli Kertvarosias lako 6vezetek

22, § (1) Az épitési bvezetekben elhelyezhetd rendeltetések:
a) laké (egy telken max. 4 lakas épithetd),
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b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, egészséguigyi, szolgaltatd

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészség

d) sport

e) széllas

f) melliéképitmények kozl elhelyezheto:
fa) kdzmucsatlakozasi mutargy,

fb) kerti épitmény, kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

fc) kerti épitett tlizrakdhely,

fd) kerti lugas, kerti szabadlépcsoé (tereplépcsd) és lejto.

(2) Az dvezetekben a telken maximum 2 féépulet létesitheto.

(3) Az épitési 6vezetekben betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasok:
a) Lke-1 jelii épitési 6vezet
aa) Akialakithato legkisebb telekterllet méret 550 m?
ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 16 M
ac) A beépitési mod zartsor(
ad) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 7,5 M
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
af) A zoldfelllet legkisebb mértéke 50 %
b) Lke-2 jel(i épitési vezet
ba) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret 550 m?
ba) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 16 M
bc) A beépitési méd oldalhataron &llo; zartsoru *
bd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 4,5 M
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
bf) A zdldfeliilet legkisebb mértéke 50 %
* a beépitési mod a Szabalyozasi terven van jelGlve
c) Lke-3 jelii épitési dvezet
ca) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 720 m?
cb)  Akialakithato telek legkisebb szélességi mérete 16 M
cc) A beépitési méd oldalhataron allo
cd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 7,50 M
ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
cf) A zdldfelllet legkisebb mértéke 50 %
d)  Lke-4 jeli épitési Svezet
da) A kialakithaté legkisebb telekterilet méret 900 m?
db) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 16 M
dc) A beépitési mod oldalhataron allé
dd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 7,5 M
de) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
df) A zdldfelllet legkisebb mértéke 50 %
e)  Lke-5 jell épitési Gvezet
ea) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 900 m?
eb) A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete 16 M
ec) A beépitési mod oldalhataron allé
ed) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 4,5 M
ee) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
ef) A zdldfelilet legkisebb mértéke 50 %
f) Lke-6 jelii épitési dvezet
fa) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 350 m?
fb) A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete 10 M
fc) A beépitési mod zartsoru
fd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 7,5 M
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fe)

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %

f)

A zoldfelilet legkisebb mértéke 50 %

23.§

24.§

(4) Az oldalhataron levé épitési helyen belll az éptlet szabadon allé médon is elhelyezhets.

(5) Kialakult épitési dvezetben maximum két telek vonhatdé Gssze. Az Gjonnan kialakuld
lakoteriileten a telek legnagyobb szélessége 40,0 m lehet.

(6) Az épitési telken az egyes épiiletek az alabbi szabalyok figyelembe vételével kialakitott

-€pitési helyen” bellll szabadon elhelyezhettk. Ha az épitési hely és hatarvonal nincs jelélve

a Szabélyozasi Terven, akkor a kdvetkezéképpen kell eljarni:

a) az épitési hely kozterllet fel6li vonala: az utcaban kialakult épitési vonal, uj lakéteriiieten
minimum 5,0 m-es elbkert,

b) Az oldalkert szélessége az oldalhataron allé beépitési moéd esetében egyenlé az
beépitési magassaggal (telepitési tavolsag), csokkentve a szomszédos épiiletnek a felé
eso oldaltavolsagaval, de négy métermnél nem lehet kevesebb, meglévé épuletek esetén
a kialakult allapotnak megfelelé, de szintén négy métemél nem lehet kevesebb.
Szabadon all6 és ikres beépitési mod esetén: beépitési magassag (telepitési tavolsag)
fele.

(7) Az épitési 6vezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb beépitési

sirliség 0,6 m?/m?

19. Lf jel( Falusias lako ovezetek

(1) Afalusias laké épitési 6vezetben elhelyezhet6:
a) telkenként 1 db lakéépliletben legfeliebb 2 lakas vagy 2 rendeltetési egység, telkenként
2 db lakéépilet csak atmend telken, vagy saroktelken létesitheté (atmené telek: két
egymassal ellentétes utcafronttal rendelkezé ingatlan, nem saroktelek)
b) a 800,0 m2-t meghaladé telken:
ba) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato
bb) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis, kulturdlis, koz6sségi
szbrakoztatéd
bc) szallas jellegli épulet, éplletrész épitheté
bd) mezd- és erdégazdasag, valamint a tertlet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré
gazdasagi tevékenyseégi célu épulet létesithett
be) igazgatasi, iroda
bf) sport
(2) Afalusias lako épitési dvezetben nem létesithetd:
a) Uzemanyag tolté allomas.
(3) A telekbehajté kozteruileti miiszaki megoldasa csak tulajdonosi és kozutkezeli
hozzajarulassal valésithaté meg, és csak olyan lehet, ami nem lehetetleniti el a kézterlileten
kiépitett csapadékviz elvezeté rendszert.

(1) Az épuletek a beépitési médnak megfelel épitési helyen belll helyezhetok el.

a) Amennyiben a meglévé épllet az épitési hely tertletén kivilre kiterjed, az épiilet
esetleges bévitését mar az épitési helyen bellil kell megoldani.

(2) Az épitési ovezeti elbirasnal magasabb meglévé épitmények kialakult allapotnak
tekintendék. A meglévd épllet boévitése esetén az épulet magassaga nem néhet, a
bévitmény éplletmagassaga az dvezeti el6iras szerinti mértéket nem haladhatja meg.

(3) A fterlilet epitési dvezetei, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és beépitési

eléirasok:
a)  Lf1 jeld épitési vezet
aa) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 800 m?
ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 16 M
ac) A beépitési méd oldalhataron allé
ad) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 4,5 M
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
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laf) A zéldfeliilet legkisebb mértéke 40 %
b) L#-2jelil épitési dvezet
ba) A kialakithatd legkisebb telekteriilet méret 1000 m?
bb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 18 M
bc) A beépitési mod oldalhataron allé
bd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 4,5 M
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
bf) A zdldfelilet legkisebb mértéke 40 %
c) Lf-3 jeld épitési dvezet
ca) Akialakithaté legkisebb telekteriilet méret 1200 m?
cb) A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete 18 M
cc) A beépitési méd oldalhataron allé
cd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 4,0 M
ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
cf) A zodldfeliilet legkisebb mértéke 40 %

(4) A Zsibot — Becefai kertévezetbdl lakoteriletté valo ingatlanokra vonatkozé eléirasok:

a) az ingatlanon lakéépiilet csak akkor létesithet6, ha az
aa) vezetékes ivovizzel,
ab) elektromos energiaval,
ac) vezetékes szennyvizcsatornaval, vagy szakszerlien kialakitott szennyviz-taroléval,
ad) a megkulénboztetett jarmivek (tlizoltésag, mentd) és teleplléstizemeltetést végzé

gépkocsik (szemétszallitas) szamara megfelelé burkolat rendelkezésre all (3,0 m
szélességli szilard burkolatd ut).
(6) Ha az épitési hely oldalhataron allo, akkor azon belll az éplilet szabadonalld6 médon is
elhelyezhetd.
(6) Az ujonnan kialakuld lakoteriileten a telek legnagyobb szélessége 40 m.
(7) Az épitési telken az egyes épiiletek az alabbi szabalyok figyelembe vételével kialakitott

.&pitési helyen” belll szabadon elhelyezheték:

a) az épitési hely hatsokert felé esé vonala a kézteriilet, ill. maganut felél maximum 40 m
lehet, de a hatsékert mélysége nem lehet kisebb az épitmény hatsokertre nézé tényleges
épitménymagassaganak mértékénél.

(8) Az utcai homlokzatmagassag K — kialakult allapot szerint allapitandé meg az utcaszakaszra
jellemzd értékek alapjan.

A beépitési magassag meghatarozasanal alkalmazando eléirasok:

a) ha a telek lejtése 15%, vagy az alatti, a lejté fel6li maximalis homlokzatmagasséag 5,0
méter lehet,

b) ha atelek lejtése 15% feletti, a lejté feldli maximalis homlokzatmagassag 6,5 méter lehet.

(9) Az épitési dvezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb beépitési

slirliség 0,5 m?/m?

20. Vt jelli Varoskozpont épitési 6vezetek
25.§ (1) Az épitési dvezetekben az OTEK 16. § (2) bekezdésében részletesen megnevezett

(2)
(3)

rendeltetési épuletek helyezhetdk el.

Az épitési Ovezetekbe a varoskdzpont, valamint a varos egyéb helyein kialakult

kereskedelmi és vendéglatdhelyek kémyezetének teriilete

Az épitési dvezet altalanos eldirasai:

a) uj épitési telek — kivéve a saroktelkeket - csak a terv szerinti minimalis telekterilet, illetve
szélességi- és mélységi mérettel alakithato ki, saroktelkek megosztasa esetén az eldirt
telekterulet és telekmélyseég felének megléte elegendd.

b) a telkeken kialakult beépitettség esetén a hatsdkert mérete 25 m-es telekmélységig 0,00
m is lehet
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c) maximum 2 telek 6sszevonasa (de legfeljebb az eldirt telekszélesség minimumanak két
és félszeresével azonos telekszélesség mellett) lehetséges
(4) Az épitési 6vezetekben betartand6 telekalakitasi és beépitési eldirasok:

a) Vt-M jelii épitési dvezet

aa) A kialakithato legkisebb telekterilet méret Kialakult m?
ab) A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete Kialakult m
ac) A beépitési mod zartsoru

ad) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 7,5 m
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
af) A zéldfeliilet legkisebb mértéke 30 %

ag) Az épitesi dvezet a varos szempontjabdl kiemelkeddéen fontos, hagyomanyosan az
adott telepulési helyhez kétédd, 6nallé Iétesitmények teriileteit foglalja magaban (piac,
oktatas, muzeum).

ah) Az épitési dvezet teriiletein csak a tervben meghatarozott rendeltetésti létesitmény
éplletei helyezhetdk el — az adott dvezeti és egyéb tervi eléirasok keretei kozott, az
adott létesitményre vonatkozd sajatos kévetelményeknek megfeleléen.

ai) A legkisebb elé-, oldal- és hatsékert mérete: 0/0/0 m.

aj) Az épitési dvezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb
beépitési stirliség 1,5 m?/m?

b) Vt-E jeli épitési dvezet

ba) A kialakithato legkisebb telekterlilet méret 20 m?
bb) A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete 3 m
bc) A beépitési méd zartsorul

bd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 4,5 m
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 %
bf) A zdldfelllet legkisebb mértéke 10 %

bg) Az épitési 6vezet a varoskdzpont olyan teriiletei, amelyeken - helyzetiiknél fogva -
ellatasi létesitmények, ill. személygépjarmi tarolék helyezheték el. Az 6vezetben
kivételesen lakas is elhelyezhetd, de csak a telek max. 50%-os beépitettségének
feltételével (pavilonok, garazsok).

bh) A legkisebb elé-, oldal- és hatsékert mérete: 0/0/0 m.

bi) Az épitési Ovezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb
beépitési stirliség 1,5 m?m>.

c) Vi1 jelii épitési 6vezet

ca) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 500 m?
cb) A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete 14 m
cc) A beépitési mod zartsoru

cd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 9,5 m
ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 %
cf) A zgldfelilet legkisebb mértéke 10 %

cg) Az épitési dvezet a varoskdzpont kdzponti magjat alkotd, legfeljebb haromszintes,
zartsoru beépités( teruleteket foglalja magaban.

ch) Az épitési ovezetben az OTEK 16. § (2) bek. 1-5 pontja szerinti, alabbi épiiletek
helyezhet6k el: lakoéplilet, igazgatasi épilet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltato éplilet, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épllet.

ci) Az épitési dvezetben a teriletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb
beépitési stirliség 2,4 m?/m?

d) Vt-2jel épitési ovezet

da) A kialakithato legkisebb telekterlilet méret 300 m?
db) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 14 m
dc) A beépitési mod zartsoru

dd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 7,5 m
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de) A beépitettség megengedett legnagyobb mérteke 60 %
df) A zéldfelllet legkisebb mértéke 20 %

dg) Az épitési ovezet a karaktervédelmet igényld, jellemzéen kisvarosias, legfeliebb
egyemeletes, zartsori beépitési terlleteket foglalja magaban. Az épitési vezetben
az OTEK 16. § (2) bek. 1-3 pontja szerinti, alabbi épliletek helyezhetdk el: lakoéplilet,
igazgatasi épiilet, kereskedelmi, szolgaltatdé, vendéglatd, szillashely szolgaltatd
épulet.

dh) A legkisebb el&-, oldal- és hatsékert mérete: 0/0/0 m.

di) Az épitési 6vezetben az utcai épiileteket kotelezéen az utcavonalra kell helyezni.

dj) Az épitési telken az 1 lakasra juté minimalis zoldfeliilet 15 m2.

dk) Az épitési dvezetben a terliletfelhasznadlasi egységre megengedett legnagyobb
beépitési siirliség 1,5 m?/m?

e) Vt-3jeli épitési bvezet

ea) A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret 300 m?
eb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 14 m
ec) A beépitési méd zartsord

ed) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 6,5 m
ee) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
ef) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 30 %

eg) Az epitési 6vezet a jellemzden oldalhataron allo épulettipusokkal beépitett, legfeljebb
egyemeletes, zartsorusodo terileteket foglalja magaban.

eh) Az épitési dvezetben az OTEK 16.§ (2) bek. 1-3 pontja szerinti, alabbi épuletek
helyezheték el: lakoépllet, igazgatasi éplilet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltatd épilet.

ei) Az épitési ovezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb
beépitési stir(iség 1,5 m?/m?

f) Vt-4 jelii épitési Gvezet

fa) A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret 250 m?
eb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 14 m
fc) A beeépitési méd zartsoru

fd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 4,5 m
fe) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 %
ff) A zdldfeliilet legkisebb mértéke 20 %

fg) Az épitési vezet a Var utcai témbbelsében, az Aimas patak mentén Gjonnan kialakuld
jellemzéen foldszintes, zartsori épulettipusokkal beépitett teriileteket foglalja
magaban. )

fh) Az épitési dvezetben az OTEK 16. § (2) bek. 1-3 pontja szerinti, alabbi épiletek
helyezhetdk el: lakoéplilet, igazgatasi épllet, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
szallashely szolgaltato épiilet.

fi) Az épitési telken az 1 lakasra juté minimalis zoldfeltlet 15,0 m?.

fj) Az épitési bvezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb beépitési
slriség 1,0 m?/m?

|g) Vt-5 jeli épitési dvezet

ga) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 2000 m?
| gb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 20 m
fc) A beépitési mod szabadonallo

1gd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 7.5 m
ge) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %
|gf) A zdldfelllet legkisebb mértéke 30 %

gh) Az épitési dvezetben a teriiletfelhaszndlasi egységre megengedett legnagyobb
beépitési siirliség 1,0 m¥m?
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21. Vi jeli Intézményi épitési 6vezet

26.§ (1) Az épitési bvezetben az OTEK 17. §-aban részletesen megnevezett rendeltetésii épiiletek

helyezheték el.

(2) Az épitési dvezetbe a varoskézponton kivili varosi és regionalis intézmények teriilete

tartozik.

(3) A betartand¢ telekalakitasi és beépitési el6irasok:

a) Vijelii épitési dvezet

aa) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 360 m?
ab) A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete 12 m
ac) A beépitési mod gldalhatgontalo.

zartsoru *
ad) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 7,5 m
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
af) A zéldfelllet legkisebb mértéke 25 %
* a beépitési méd a Szabalyozasi terven van jelélve
b) Vi-0 jeld épitési vezet
ba) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 2000 m?
bb) A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete 40 m
bc) A beépitési méd szabadonallo
bd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 13,0 m
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
af) A zdldfelllet legkisebb mértéke 20 %

(4) Az épitési 6vezetben a terliletfelhaszndlasi egységre megengedett legnagyobb beépitési

slirtiség 1,5 m?/m?2.

22. Gksz jelli Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi 6vezet

27.§ (1) Az épitési bvezetben az OTEK 19. §-aban megnevezett épiiletek helyezheték el.
(2) Az épitési dvezetbe a meglévd, ill. tervezett kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek

tartoznak.

(3) A betartandé telekalakitasi és beépitési eléirasok:

a) Gksz-1 jelii épitési dvezet

aa) A kialakithato legkisebb telekterilet méret 1000 m?
ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 20 m
ac) A beépitési mod szabadonallo

ad) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 6,0 m
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 %
af A zdldfelllet legkisebb mértéke 20 %

ag) A legkisebb elé-, oldal- és hatsdkert mérete: 5/6/6 m.

b) Gksz-2 jelii épitési 6vezet

ba) A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret 2500 m?
bb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 30 m
bc) A beépitési mod szabadonallo

bd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 7,5 m
be) A begepitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
bf) A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 %

bg) A legkisebb el6-, oldal- és hatsékert mérete: 5/6/6 m.

c) Gksz-3 jelii épitési 6vezet

ca) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 5000 m?
cb) A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete 30 m
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cc) A beépitési mod szabadonallo

cd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 9,5 m

ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %

cf) A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 %
cg) A legkisebb el6-, oldal- és hatsokert mérete: 5/6/6 m.

d) Gksz-4 jelii épitési dvezet

da) A kialakithato legkisebb telekterilet méret 900 m?

db) A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete 12 m

dc) A beépitési mod oldalhataron allo

dd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 4,5 m

de) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 %

df) A zoldfelllet legkisebb mertéke 20 %

dg) A legkisebb elé-, oldal- és hatsékert mérete: 5/6/6 m.

(4) Az épitési dvezet terllete olyan gazdasagi tevékenység céljara szolgdlé épitmények
elhelyezéseét teszi lehetéve, amely a meglevo lakasfunkciokra nincsenek zavaré hatassal.
(6) Uj lakas csak az OTEK 19.§ (2) bek. 2-ben el6irt un. ,szolgalati lakasként” épitheté a

tertleten.

(6) Az épitési telkek mindkét oldali oldalhatara, valamint a hatsé telekhatara mentén legalabb

egy sor védofasitast kell telepiteni, ill. fenntartani.

(7) Az épitési dvezetben a teriletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb beépitési

siriiség 1,5 m?/m?

23. Gip jelii Ipari vezet

28.§ (1) Az épitési dvezetben elsésorban az ipari, energiaszolgaltatasi és telepiilésgazdalkodas

céljara szolgal6 épitmények, tevékenységek helyezhetdk el.
(2) Az épitési Ovezet terlileten nem helyezheto el

a) egészségugyi, szocialis épulet

b) roncsauto tarold és bonto telepek
(3) A betartando6 telekalakitasi és beépitési eldirasok:

a) Gip-1 jelii épitési 6vezet

aa) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 1500 m?
db) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 20 m
ac) A beépitési méd szabadonallo

ad) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 6,0* m
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
af) A zoldfelllet legkisebb mértéke 25 %
* A technoldgiai szempontbdl sziikséges épitmények (kémény, stb) legmagasabb pontja 12,0 m.

b) Gip-2 jelii épitési ovezet

ba) A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret 2500 m?
bb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 30 m
bc) A beépitési mod szabadonallo

bd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 10,0 * m
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
bf) A zéldfelllet legkisebb mértéke 25 %

legmagasabb pontja 20,0 m

* A technologiai szempontbdl sziikséges épitmények (kémények, silotornyok, daruk, szaritok, stb)

c) Gip-3 jelii épitési 6vezet

ca) A kialakithatd legkisebb telekteriilet méret 3000 m?
cb) A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete 30 m
cc) A beépitési méd szabadonalld

cd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 10,0 * m

HUBNER TERVEZO KFT 16




SZIGETVAR HELY! EPITESI SZABALYZAT - RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %
cf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 25 %

* A technolégiai szempontbdl sziikséges épitmények (kémény, stb) legmagasabb pontja 12,0 m.

d) Gip-4djeli épitési Svezet

da) A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret 5000 m?
db) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 50 m
dc) A beépitési méd szabadonalld

dd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 95* m
de) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
df) A zéldfelllet legkisebb mértéke 30 %

* A technoldgiai szempontbdl sziikséges épitmények (kémény, stb) legmagasabb pontja 12,0 m.

(4)

(5)

Az épitési 6vezetben — a kialakult helyzet kivételével - az elékert minimalis szélessége 5,0
m, az oldalkert minimalis szélessége 5,0 m, a hatsokert minimalis szelessége 10,0 m,
valamint az OTEK 35. § 1-4 bekezdése szerinti értékek.

Az épitési 6vezetben bddé, fahaz, selejtes jarmi, stb. csak ideiglenesen, felvonulasi
éplletként (az épitkezés id6tartamara) telepitheté.

(6) Az épitési telkek mindkét oldali oldalhatara, valamint a hatsé telekhatara mentén legalabb
egy sor védofasitast kell telepiteni, ill. fenntartani.
(7) Az épitési dvezetben a terliletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb beépitési
sr(iség 1,5 m?/m?
24. Az Uii jela Udiiléhazas iidiiléovezet
29.§ (1) Az épitési dvezetben olyan 0duldé rendeltetési épuletek, Gdulétaborok és kempingek
helyezhettk el, amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint
infrastrukturalis ellatottsagok alapjan az tdulési céli tartézkodasra alkalmasak, és amelyek
a tulnyomoéan valtozé tdiléi kér hosszabb tartézkodasara szolgalnak (OTEK 22. §).
(2) A betartando telekalakitasi és beépitési elbirasok:
a) Uii-1 jeld épitési 6vezet (szallodak)
aa) A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret 8000 m?
ab) A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete 80 m
ac) A beépitési méd szabadonallo
ad) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 15,0 m
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb meriéke 25 %
af) A zoldfellilet legkisebb mértéke 60 %
b) Uii-2 jelii épitési dvezet
ba) A kialakithatd legkisebb telekteriilet méret 1500 m?
bb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 30 m
bc) A beépitési mod szabadonallo
bd) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 25 %
bf) A zdldfelllet legkisebb mértéke 60 %
c) Uii-3 jell épitési dvezet
ca)  Akialakithato legkisebb telekteriilet méret 2000 m?
cb) A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete 30 m
cc) A beépitési mod szabadonallo
cd) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m
ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mertéke 20 %
cf) A zoldfelilet legkisebb mértéke 60 %
(3) Az épitési bvezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb beépitési
stiriiség 1,0 m?/m?
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25. Az Uh jelii Hétvégihazas iidiil66vezet

30.§ (1) Az épitési dvezetben az OTEK 23. §-aban megnevezett épitmények, valamint az
udulévendégek ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épitmények
helyezheték el.

(2) Egy épitési telken legfeljebb ketté épulet létesithet6, az Uduléegységek szama maximum

kettd lehet.

(3) Az épitési bvezetben betartandé telekalakitasi és beépitési eléirasok:
a)  Uh-1 jeld épitési dvezet
aa) A kialakithato legkisebb telekterlilet méret 600 m?
ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 16 m
ac) A beépitési mod szabadonallo
ad) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20 %
af) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 60 %
b) Uh-2 jelii épitési dvezet
ba) A kialakithatd legkisebb telekteriilet méret 500 m?
bb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 14 m
bc) A beépitési mod szabadonallo
bd) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 15* %
bf) A zdldfeliilet legkisebb mértéke 70 %

* maximum 80 m”

Az Uh-2 évezet kizarélag foldszintes, ill. labakra (colépokre) allitott, legfeliebb 3,0 m (lejtés
terep, ill. colopos épités esetén 4,5 m) homlokzatmagassagu horgasztanyak elhelyezésére
szolgal szabadonallo beépitési méddal.

(4) Az épitési 6vezetben a terliletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb beépitési
slirliség 0,2 m?/m?
26. A K jelii Kiilonleges épitési 6vezetek
31.§ (1) A kilonleges épitési dvezetbe a varos azon fteriiletei tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezendd épitmények kilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentés hatast
gyakorolnak a kéryezetukre, vagy a kérnyezetiik megengedett kilsé hatasaitol is védelmet
igényelnek) mas épitési 6vezetben nem helyezhetdk el.
(2) Az épitési dvezetbe tartoz6 tdmbok helyét, telekformajat, dvezeti jelét a szabalyozasi terv
jeloli.
(3) Az épitési 6vezetek fé6 rendeltetésének megfeleld, valamint az ahhoz kapcsolédd
rendeltetési épitmények helyezhetok el.
(4) Aterllet épitési 6vezetekben betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasok
a) K-sp jeli épitési 6vezet (sportteriilet)
aa) A kialakithaté legkisebb telekterlilet méret nincs kikotés m?
ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete nincs kikotés m
ac) A beépitési méd szabadonallo
ad) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 9,0 m
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
af) A zdldfeliilet legkisebb mértéke 50 %
b)  K-stjeld épitési dvezet (strand, termalfiirdé teriilete)
ba) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret nincs kikotés m?
bb) A kialakithat telek legkisebb szélességi mérete nincs kikotés m
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bc) A beépitési mod szabadonallo

bd) A megengedett legnagyobb beépitési magasség 9,0 m
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %
bf) A zdldfelilet legkisebb mertéke 40 %
c) K-i jelli épitési dvezet (idegenforgalmi teriilet)

ca) A kialakithatd legkisebb telekteriilet méret 1300 m?
cb) A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete 20 m
cc) A beépitési mod szabadonalld

cd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 4,5 m
ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20 %
cf) A zdldfelllet legkisebb mértéke 60 %
d) K-var jel( épitési Gvezet (var teriilet)

da) A kialakithat6 legkisebb telekterilet méret Kialakult m?
db) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete Kialakult m
dc) A beepitési méd Kialakult

dd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag Kialakult m
de) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke Kialakult %
df) A zéldfelllet legkisebb mértéke Kialakult %
e) K-h jeli épitési dvezet (korhaz teriilet)

ea) AKkialakithaté legkisebb telekteriilet méret nincs kikotés m?
eb) A Kkialakithaté telek legkisebb szélességi mérete nincs kikotés m
ec) A beépitési méd szabadonallo

ed) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 15,0 m
ee) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %
ef) A zoldfelilet legkisebb mértéke 40 %
f) K-sz jelii épitési 6vezet (kommunalis szilard hulladékleraké teriilet)"

fa)  Akialakithato legkisebb telekteriilet méret nincs kikétés m?
fb)  Akialakithaté telek legkisebb szélességi mérete nincs kikotés m
fc) A beépitési mod szabadonallo

fd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 5,0 m
fe) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %
ff) A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 %

*Megj: a terileten kijelolt banyatelken belill nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozés céljara szolgalé
teriilet is kijel6lésre keriilt

1g) K-szt jell épitési dvezet (szennyviztisztito teriilet)

ga) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret Kialakult m?
1gb) A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete Kialakult m
1gc) A beépitési méd szabadonallo

gd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 5,0 m
|ge) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %
Lgf) A zdldfeliilet legkisebb mértéke 40 %
h)  K-tii jeld épitési dvezet (tlizoltésag)

ha) A kialakithatd legkisebb telekteriilet méret Kialakult m?
hb) A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete Kialakult m
hc) A beépitési mod szabadonallo

hd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 9,0 m
he) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %
hf) A zéldfelllet legkisebb mértéke 40 %
i) K-tr jeld épitési 6vezet (traféallomas)

ia) A kialakithat6 legkisebb telekterilet méret Kialakult m?
ib) A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete Kialakult m
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ic) A beépitési mod szabadonallo

id) A megengedett legnagyobb beépitési magassag K m
ie) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %
if) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 %
i) K-fm épitési dvezet (fiitoma)

ja) A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret 2.000 m?
jb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - m
jc) A beépitési mod szabadonallé

jd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 6,0 m
je) A beépitettség megengedett legnagyobb mérteke 40 %
if) A zoldfellilet legkisebb mérteke 40 %
k) K-pince, préshaz jel(i épitési 6vezet (Becefa)

ka) A kialakithat legkisebb telekterilet meret Kialakult m?
kb) A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete Kialakult m
kc) A beépitési mod zartsorl

kd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 3,5 m
ke) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 90 %
kf) A zoldfelllet legkisebb mértéke 0 %
ka) A pincesorok teriiletére vonatkozo részletes eldirasok

1. A beépitési mdd kialakultan vegyes (zartsoru, hézagosan zartsoru), ami a térténetileg kialakult
telekstruktira védelmében a tovabbiakban is 6rzendé.

2. Gazdasagi épiilet (pince és préshaz) a térténetileg kialakult préshazsoron kivil a szabalyozasi
terv altal meghatarozott terileten létesithetd.

3. Az ujonnan létesllé préshazas teriileten a beépités céljabdl kialakitandé foldrészletek
legkisebb szélessége 8 m, legkisebb mélysége 20,0 m, legkisebb teriilete 200 m? lehet. A
terileten az utak szabalyozasi szélessége 5,0 m.

(1) K-ké jeli kiilonleges kbzlekedési Gvezet ]

A K-ko jelli 6vezet - garazsépitési felhasznalasi egység:

a) Az épitési Gvezetben gépkocsitarolds, valamint az ahhoz kapcsolédé szolgéaltatd
épitmények helyezheték el.

b) Az 6vezetben gépkocsi tarolason kiviil egyéb szolgaltaté tevékenység is folytathato, ha
ezzel a telek parkolasi mérlege nem romlik.

c) A gépjarmutarolok kialakitasara vonatkozé elbirasok: kialakithatdé homlokzatmagassag
(a bejarat felél) max. 3,00 m

(5) Az épitési 6vezetben a terliletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb beépitési
slrliség 1,5m?%/m?
I/B. BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK
27. KOu jelli Kozlekedési, kézmiielhelyezési, hirkbzlési 6vezetek
32.§ (1) Az 6vezetaz OTEK 26. § (1) és (3) bekezdésben leirt célra szolgal.

(2)

3)

A kdzutak épitési teriiletének legkisebb szélességét - ahol a szabalyozasi terv masként
nem jeldli - az OTEK 26. § (2) bekezdés szerint kell biztositani. Azoknél a teriileteknél, ahol
a kozlekedés terilleteinek, létesitményeinek védétavolsaga (OTEK) nem biztosithato, a
kdzlekedés elemeire kdrnyezeti hatasvizsgalatot kell végezni és egyedi vizsgalat alapjan
meghatarozni a szikséges miiszaki és szervezési intézkedéseket.

A varos kialakult kézuti atkelési szakaszai, valamint lakéGtjai - mivel kozlekedési és kézmu
létesitmények a meglévd szélességek mellett elhelyezheték - altaldban a jelenlegi
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(4)

()

(6)

33.§ (1)
(2)
(3)

4)
(5)

34.§ (1)

(2)

3)
4)

35.§ (1)

(2)
3)
(4)

36.§ (1)
(2)

szabalyozasi szélességiikben megmaradnak. A szabalyozasi szélesség ndvelésének

helyeit a szabalyozasi terv abrazolja.

Kozlekedési 6vezetek:

a) a kozlekedési teriletek megoszlanak a kézuti kdzlekedés, a gyalogut-halézat és a
kozforgalmi kdzlekedés teriileteire.

b) A telepiilés belteriiletén az utakat a szabalyozasi tervben feltlintetett szabalyozasi
szélességgel kell kialakitani a meglévé adottsagok figyelembevételével.

Antennatorony, adétorony a természetvédelmi teriileten nem helyezhetd el. A telepilés

kilteriletén egyedi megoldasu, a tajképvédelmi elvarasoknak megfeleld muiszaki

megoldas, és megjelenés mellett, az dllamigazgatasi szervek egyetértésével lehetséges.

10,0 m-nél magasabb 6nali6 hirkdzlési épitmény, szerkezet a belterlileten nem telepitheté.

28. Z jelii Zoldteriilet 6vezet

E teriilet az allandé névényzettel fedett kbzterilet (kbzpark): Zkp

A kozparkokban az OTEK 27. § szerinti épuletek, épitmények helyezhetdk el.

A szabalyozasi terven - a telkeken - jel6lt 6sszefliggd zoéldfellletek a varos karakterének
hangsulyos részei. E fellleteken a meglévd névényallomany részbeni megszintetése,
moédositasa, attelepitése csak kertépitészeti tervek alapjan lehetséges.

A szabalyozasi tervben jel6lt, jelenleg mas rendeltetésii telkeken az eredeti rendeltetés
megszintetése utan az eléfasitast el kell végezni.

A zoldteriileten éplletek legfeliebb 3,0%-0s beépitettséggel helyezhetdk el. A legnagyobb
beépitési magassag: 3,5 m. A zéldteriilet telke tovabb nem oszthaté.

29. E jelii Erdé ovezetek

Altalanos eléirasok:

a) az Ovezetekben keritést létesiteni csak természetvédelmi,vadgazdalkodasi, ill.
erdégazdalkodasi célbdl szabad.

b) a 10,0 hektdmal nagyobb telken legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel lehet épiteni.

Az Eg jelli (gazdasagi erd6) évezetben:

a) legfeliebb 0,5%-os beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfelelé épitmények
helyezheték el

Az Ev jelli (védelmi erdd) 6vezetben:

a) az erdei kilatd, magasles kivételével épliletet elhelyezni nem lehet

Az Ek jelli (k6zjéléti erdd) dvezetben:

a) az Ovezetben legfeliebb 5%-os beépitettséggel, az erdé rendeltetésének megfeleld
foldszintes épitmények — kivétel: kilaté - helyezhetdk el

30. V jeli Vizgazdalkodasi 6vezetek

Az dvezetbe tartoznak a kiiltertleten lévé vizmedrek, vizgazdalkodasi teriletek:

a) a vizmedrek teriilete az Almas-patak vizmedre. A kezelésiikh6z sziikséges savot
szabadon kell hagyni, ill. csak a vizligyi jogszabalyokban megengedett épitmények
helyezheték el,

Az dvezet a vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal (vizfolyasok,

arkok tertilete).

Természetes allapota vizfolyasok mellett kiilterlileten 50 m-en belll nem helyezheté el

épitmény. )

Az 6vezetben az OTEK 30. § szerinti, ill. a vizligyi jogszabalyokban megengedett vizkar-

elharitasi létesitmények helyezhetdk el.

31. M jeli Mez6gazdasagi 6vezetek

Az dvezetek az OTEK 29. §-a szerinti célt szolgaljak.
Az dvezetek tagolédasa:
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3)

(4)

(5)

Ma-0 jelii nem beépithet6 dvezet
Ma jelt altalanos mezbgazdasagi 6vezet: Ma-1, Ma-2
Mk jelt kertes mezbgazdasagi 6vezet

Altalanos mezégazdasagi (Ma-1) teriilet:
a) Ebbe az 6vezetbe sorolanddk a szabalyozasi tervben jeldlt szantd, gyep, valamint
gyumolicsos, sz616 miivelési agak teruletei.
b) Az 6vezet teriiletén erdd is létesithetd.
c) A gyep mlivelési agu féldrészlet nem beépithetd.
d) Gyumelcs, szélé miivelési agu foldrészleten épitmény csak 10 000 m2-nél nagyobb
(minimum 30 m szélességu) telektertleten helyezhet6 el.
e) Szanté miivelési agu foldrészleten épitmény csak 30 000 m?-nél nagyobb (minimum 100
m szélességli) telekteriileten helyezheté el.
f) Az 6vezetben a d.) és e.) pontban jelélt foldrészleteken épithetd épulet, a maximalis
beépitettség 3,0%. A terlileten megvalésitandé létesitmény kérnyezetét minimum 15 m-
es savban zoldfeliiletként rendezni kell.
fa) A telken létesitendd épuletek legnagyobb beépitési magassaga 6,0 m lehet. A
legnagyobb beépitési magassag értékét indokolt esetben meghaladhatia a
technolégiai szempontbdl sziikséges épitmények (kémény, stb.), legmagasabb
pontja 12,00 m.

fb) A keletkez6 szennyvizet zart taroloban kell gydijteni és alkalmanként arra kijel6lt
aritéhelyre kell szallitani.

g) Epulet a diiléut tengelyétdl minimum 20,0 m-re helyezhets el.

Birtoktest — birtokkdzpont kialakitasara vonatkoz6 szabalyok:

a) A mezdgazdasagi teriileten tobb 6nall6 telekbdl birtoktest alakithato ki az OTEK 29. § 5.
pontja szerint.

b) A birtokkézpont telkén a mezégazdasagi tevékenységhez kapcsoldédd szallas jellegi
épulet, vendéglaté éplilet elhelyezhetd.

A kertes dvezetbe a szabalyozasi terven Mk jellel megjel6lt mezégazdasagi rendeltetési

teriilet tartozik. Az o6vezetbe a volt becefai és zsibéti zartkertek és zartkert jellegi

kerttertiletek tartoznak.
Az 6vezetre vonatkoz6 elbirasok:
a) Telekalakitas, beépités szabalyai:
aa) Az dvezetben a legkisebb beépithetd féldrészlet nagysaga 720 m?.
ab) A kertbvezetben 800 m%es, vagy azt meghaladd, csak kozteruletrél, vagy
maganutrol megkozelithetd uj foldrészletek alakithaték ki, melyek minimalis
szélessége: 14,0 m.

ac) A foldrészleteken egy, az 5,0% beépitettséget meg nem haladé (maximum 300 m?)
alapterulet(, ideiglenes tartézkodasra is alkalmas gazdasagi épilet helyezhetd el.
Kulonalld épitményként csak pince és kézml(ipétlé berendezés épithetd: arnyékszék
csak a féépulettel egyitt helyezheto el.

ad) A kertes mezbégazdasagi Gvezetben az OTEK 29. §-ban rogzitett eldirasok
figyelembevételével lakas azon a telken helyezhet el, ahol a vezetékes ivéviz,
elektromos energia és burkolt Ut biztositott.

ae) Az épllet a névényzeti, domborzati, megkoézelitési, tajolasi, stb. adottsdgoknak
megfeleléen a telken szabadon elhelyezheté.

af) A szomszédos telektdl olyan tavolsagokat kell megtartani, hogy az elhelyezni kivant
épulet mellékfunkcidi (pl. pince folddombja, épilet korili viztelenités, stb.) a
szomszédos telkek hasznalatat ne zavarjak. Egymashoz kozeli épilet elhelyezés
esetén az OTEK-ban el6irt tiiztavolsagot kell megtartani.

ag) Az elokert mélysége minimalisan 5 méter.

ah) A telken garazs nem létesithet6.

b) Pince, kerités, tamfal:
ba) meglévé, vagy a mivelésbdl, beépitésbdl adédé magassagkilénbségeket

természetes féldmlvekkel (rézstikkel), tamfalakkal kell kialakitani. A rézs(k biolégiai
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(6)

(7)

(8)

37.§ (1)

eszkozokkel torténd védelme kotelez6. A tamfal magassaga az 1,5 m-t nem
haladhatja meg.
Mezégazdasagi terileten lakdépilet, sz618, gyimélcsés és kert miivelési agban 3.000 m?,
egyéb miivelési ag esetén 6.000 m? telekfeliilet felett helyezheté el tgy, hogy a 3,0%-os
beépitettség felét nem haladhatia meg. A kilonallé lakéépllet beépitési magassaga
legfeliebb 7,5 m lehet.
Belterlileti kerttertilet a szabalyozasi terven (Mk-0) jellel jelolt teriilet.
A teriileten csak a kertgazdalkodashoz sziikséges pince, préshaz, gyumolcstarolé épiilhet
maximum 30 m?nagysagban,
Szennyviztisztitoban keletkez6 szennyviz, szennyviziszap és a telepilésen keletkezd
egyéb nem veszélyes hulladék, valamint higtragya csak a talaj szennyezése nélkdil
helyezhet6 ki term6foldre, a talajvédelmi hatésag engedélyével.

32. K jeli Kiilénleges beépitésre nem szant ovezet

Az o6vezetben a szabadid6é eltdltését szolgald (pihend, jatszo, sport, egészséglgyi
funkcidju) épuletek helyezhetok el.

a) Kb-Kt jelii 6vezet (burkolt vagy fasitott koztér teriilet)

aa) A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret 2 000 m?
ab) A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete 30 m
ac) A beépitési mod szabadon allo

ad) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 4,5 m
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 5 %
af) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 20 %
b) K-vjelii 6vezet (vasartér teriilet)

ba) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret nincs kikotés m?
bb) A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete nincs kikotés m
bc) A beépitési mod szabadonallo

bd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 4,5 m
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10 %
bf) A zdldfelllet legkisebb mértéke 50 %
c) K-t jel(i bvezet (temetd, kalvaria teriilet)

ca) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret nincs kikotés m?
cb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete nincs kikotés m
cc) A beépitési mod szabadonallé

cd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 40* m
ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10 %
cf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 %
* a legnagyobb magassag értékét meghaladhatja a haranglab, harangtorony magassaga.
A temet6 telekhatéra mentén védofasitas létesitendd.

d) K-E jelii 6vezet (emlékhely)

da) A kialakithato legkisebb telekterilet méret nincs kikotés m?
db) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete nincs kikotés m
dc) A beépitési méd szabadonallo

dd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 5,0 m
de) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10 %
df) A zdldfelllet legkisebb meértéke 40 %
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lil. FEJEZET

OROKSEGVEDELEM

33. Kulturalis 6rokségek védelme

38.§ Az orszagos miemléki védelem alatt all6 épuletek és a miemléki kérnyezetbe tartozo
ingatlanok listajat a rendelet 1. fliggeléke tartalmazza.

39. § (1) A régészeli lel6helyeket a rendelet 2. fliggeléke tartalmazza.

(2) A nyilvantartott régészeti lelbhelyeken az 6rékségvédelem kérébe tartozo jogszabalyokban

meghatarozott elbirasoknak megfeleléen kell eljarni barmely féldmunkaval jaré épitési
tevékenység esetében.

34. A természeti értékek védelme

40. § A helyi természeti értékek vedelmérdl kiilén énkormanyzati rendelet tartalmaz elbirdsokat.

I IV. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK

41.§ (1) Ezen rendelet 2017................ napjan lép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépést kévetden
indult tgyekben kell alkalmazni.

(2) A rendelet hatalyba lépésével egyidejlleg hatalyat veszti Szigetvar Varos Onkormanyzata
Képviselé-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatré! szl6 11/2005. (VI.1.) rendelete és a mellékleteit
képez6 szabalyozasi tervek.

Szigetvar, 2017......cooiiiiiiiiiie

Dr. Vass Péter Csokliné dr. Valler Maria
polgarmester jegyzd

A(z) .../12017. (...) dnkormanyzati rendeletet
2017. ........ napjan kihirdetem.

Csokliné dr. Valler Maria
jegyzé
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MELLEKLETEK

1. melléklet

Sz-1 jelli Szabalyozasi terv a kbzigazgatasi teriilet kiilteruletére

2. melléklet

Sz-2 jeli Szabalyozasi terv a kozponti belteriiletekre
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FUGGELEKEK

1. fliggelék

Védelmi korlatozas jegyzék — miiemlékek (adatszolgaltatas)

tbrzaazhm | azonosts | megys | helység cim név videlem é’:& vedisl Ogylratak helyrajz) azém A A i
Rékdezi Feranc M e midks
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|22500/1958. EM
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zsiBOT
@ zigetvar _|Domolospuszta__Jlaksh. n 1444/5/1087 OME____|026173 558507 81631
m zsiBOT
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m Lakhaz ex-lsge mOemiéki 108/1, 19872, 224, 22672, 227, 22811,
B L S2iqetvar /4, 313, 15, 17
m Lakohdz ox-lege mOemiéki [MGormiski 19871, 10872, 228/1, 22873, 228/4, 317,
igotvér 1 4
m Lakshdz ex-lege miemidki MO miéki 186, 103, 105, 106, 22811, 22873, 228/4,
: Qetvar KErmyezete kémyozat 325, 34273, 34214
m Lakohdz ex-lsge mOemiéki [MGerréki 18313, 166, 104, 228/1, 22873, 228/4,
lagg 168 Baronva |Szigetvir S,_342/4, 342! I
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148 108 B Szigetvar 3
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v szilloda ex-lege mdemiéki  [MGemidki 22011, 22072, 231, 22211, 245, 22013,
470 21087 Szietvér k5myszete |xdmveznt 017,61, 7, 311, 3121
m v Ferences lamplom ax-lege Maemiaki
la73 1689 Beranva _|Szigetvér moemigki 103, 164, 108, 197, 16811, 3
186, 16812, 164, 170, 185, 162/1, 10272,
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7,107, 1203, 3, 211, 212, 23, 14, 15,
T exlege 227, 22811, 22813, 228/4, 22011, 22012,
1475 216 D Szigetvar 22013, 23072, 31211, 313, 245, 1,4
Potiack ks, lakéh , magtr, 0228, 0272, 02352, 0242, 0250,
ex-lege i 025711, 025811, 0258714, 0258115,
10040 23805 : getvir k8myerete uSenyezat
loo047ar1954. EM,
[22500/1958. EM
462 1006 ; qetvir [Basa u. Basa-kit 1. 120344/1958. MM 03172 lsos10
j000413/1054. EM,
2250011058, EM
4 1970 Barany; ¢ Baotvs Ritusks mecont i 120344/1958. MM 102 76830
22500/1058. EM
120344/1058. MM,
laga 1971 B a_|Szigetvar |Dozes Gybrgyin 5. |z . 14207/1080. EMi-M]_|1187 78791
@ 122500/1058. EM
ags 1972 Szigetvir _Liozcet Attis u. 2. [Lakéhiy h. 120344/1058. MM 22611 78873
[22500/1958. EM
68 1873 m ietvér _{J6zee! Aths u. 5. |Lakdhaz . 120344/1958. MM 318 78808
m [J6z2et Attha utca [22500/1858. EM
|487 1974 B iqotvar |12, Lakdhaz (N 120344/1858. MM 194 78877
m [22508/1858. EM
lass 1975 Ba Szigetvar |Jézee! Atila u. 13 [{Lakéhiy 1, 120344/1958. MM 6 78808
m 22500/1858, EM
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470 19580 ring 16r 2. lv. sztlods M k i 120344/1958. MM 12200, 23072 78927
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laz1 1081 m gotvar |Vary.2. Lakohay mdemiki védelomliil. 3121 553378 l§7
j0004/3/1954. EM,
m 2250011958, EM
472 1983 B getvar rds u 2. lv. Foronces rondhéz it 120344/1958. MM 03 553519 78020
loo0arartese. EM,
[22500/1958. EM
a73 1982 a_|Szigetvir [Zarde u v. Ferencas tamplom . 12034471958, MM 195 553518 78850
m 2250011950, EM
474 1985 Beranva ISzgetvar lidzset Artita utca 1. |Véroshaze . 120344/1950. MM 313 553210 78891
[22500/1058. EM
12034411958, MM,
1475 1986 gotvar | Zriny tér 3. (N 1420711 . [-MM] &/, 672 553372 78857
1020-58-18/1950 VKM,
2250011958, EM
478 168 Ba getvir _|Zrinyi 18¢ 1. 120344/1958. MM 1 1 78828
1620-58-19/1950. VKM,
2250011958, EM
a77 1978 g petvér _[var . 12034411958 MM 1733
|863-4/1053. FOM,
22500/1058. EM
120344/1958. MM,
la7g 1977 igetvar_[TURBEK . 14287/1960. EMj-MM] 0140 |555587 81288
623, 17262, 172871, 172472, 17241,
170418 1703, 1676/2, 1676/1, 167512,
1874, 1673 1672, 1671 1670 1600
1868, 1068 166572 1664 1663 1662,
1681, 166072, 165012, 1850/1, 1058/1,
1850, 1708 174972 1746/4 1745 1744
1743, 1752, 1708, 1709, 17101705
1707, 17121, 1733, 173211, 1734
17322, 171272, 171172, 1701, 1738
vér miemidk * 925, 924, 1735, 1711/1, 166011, 1685/1
4322 1979 Szigetvér _|var 2 19386/1985. OMF 1087, 185173
zsiBoT, Poitdck kact. lakoh magtar
10040 1087 Szigetvér _[Domolospuszta _[melléh demisk [ 1444951987 OMF {0234/, 026173, 028172
Rakoca Ferenc
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2. fliggelék

Régészeti lel6helyek

~ e birshg | vedéel jogi EOVY EOVX
I l Lot i) | =y vbdolem | vategérla | aktusok HESZ koordindta | koordinéta
171 t igetvie |1 Ver szakmat 1733 173212 |s53167 79245
023, 2412, 2512, 2212, 212, 211, 213, 207/, 205, 208, 20811, 20773,
204/8, 20712, 218, 221, 1013, 181, 10/2, 21512, 21501, 1812, 218, 217,
1914, 17, 16, 220, 2042, 204/3, 2001, 2101, 21012, 2141, 21412,
2002, 2082, 20475, 162/4, 19273, 32, 219, 187, 185, 4315, 44, 37/4,
4315, 33/5, 33/8, 4314, 38, 05, 08, 108, 27/2, 26, 25M, 40, 271, 37,
2211, 20, 35, 13, 15, 203, 10272, 16211, 211, 1, 188/1, 10812, 20411,
222, 20477, 223, 183, 195, 169, 168/2, 171/3, 224, 16215, 14, 5111,
5112, 5173, 3377, 161,108, 162, 175, 17412, 99, 98, 434, 4310,
43113, 43712, 4311, 48, 439, 17811, 177, 176/3, 178, 179, 180,
182, 1001, 181/1, 103, 67, 17411, 102, 23, 411, 4112, 17312, 172,
107, 101, 100¢2, 18172, 28, 20, 38/4, 3813, 3072, 30/1, 24/1, 34, 188,
190, 180, 191, 18412, 18411, 187, 183,186, 4377, 180/2, 1731, 16373,
2 Ciy rar [nzakmai 17177, 17148, 183/1, 18372, 14041, 1711, 170 553518 78059
3 Réksczi u13. Fnkm.i 32,221,210 553445 78773
14 Zérge u. 3. lszakmai 1981 77 76841
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1696, 1600, 168772, 1007/1, 1096/2, 109611, 1704/, 170417, 17134,
170415, 170212, 1502/1, 1502/3, 150212, 1700, 1701, 125673, 171211,
1721, 1720, 1718, 1269, 1690, 1691, 1082, 1693, 12732, 170478,
1705, 171312, 17021, 16852, 1695/5, 1708, 1665/, 169573, 160478,
1200, 1718, 1717, 1718, 1715, 1714, 1270, 1269, 1271, 127311,
lo |sz6chenyiu. szakmai 1275, 1272, 12832, 128411, 125614, 1276, 1274, 12881 78848
0 &m’@ 1,61, 21, 227 78842
10 | Tarok tam ath jazakmai 079/13, 078/14 80820
1 Turbék puazta szakmai 0105/2, 011171, 0104 80237
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13 varu 12 szakmai 231, 24115, 23011, 2307, 23811, 348, 26472 78900
102, 00/3, 80/3, 882, 032, 110, 30012, 112, 111, 108, 10071, 114,
14 Béstya u. 3. ntartott 115,113,121, 116, 120, 117, 105,108, 104, 103 78624
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1, 2004 70055
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11 I'lw
80007
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1395 78513
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Altalinos indokolds

Szigetvar Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk. (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIIL toérvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan és a
telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 08.)
Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaro, a Korm. rendelet
9. mellékletében meghatarozott, a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek, valamint
a varos partnerségi rendeletében szereplok véleményének kikérésével megalkotta a Helyi Epitési
Szabalyzatat. A jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatanak feliilvizsgalata évek 6ta zajlo szakmai
munkat jelentett, amely folyamat végére érve keriilt és dontéshozatalra tértén elbkészitésre Szigetvar
Varos Helyi Epitési Szabalyzata.

Részletes indokolas

1. §-hoz
Ezen szakaszban a rendelet hatalya keriilt szabalyozasra.

2. §-hoz
Ezen szakasz a rendelet egészére alkalmazandd fogalommeghatarozasokat tartalmazza.

3. §-hoz

Ezen szakasz a kozteriilet alakitasra vonatkozo eléirasokat tartalmazza.

4. §-hoz

Ezen szakaszban az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitisiara vonatkozé elbirasok keriiltek
rogzitésre.

5. §-bhoz

Kiilon szakaszban keriiltek szabalyozasra a tdj és a természeti kérnyezet védelmére vonatkozod
eléirasok.

6. §-hoz

Ezen szakaszban a kérnyezet védelmének altalanos eloirasai talalhatoak.
7. §-hoz

Ezen szakaszban a veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eldirasok keriiltek meghatarozésra.
8. -§-hoz

Ezen szakasz tartalmazza a tilalmakra, véddtavolsagokra és korlatozasokra vonatkozé rendelkezéseket.



9. §-hoz

Kiilon szakaszban taldlhatéak meg a kézmiivekre vonatkozo altalanos eldirasok.
10. §-hoz
Ezen szakasz a telekalakitas altalanos szabalyait tartalmazza.
11-15. §-okhoz
Ezen szakaszokban az épités dltalanos szabalyai talalhatéak meg.
16. §-hoz
Ezen jogszabalyi egység a tajképvédelmi kévetelmények meghatarozasat tartalmazza.
17. §-hoz
Ezen szakasz a zoldfeliiletek kialakitasanak altaldnos szabalyait tartalmazza.
18. §-hoz

Kiilon szakaszban keriiltek elhelyezésre a katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott
elégséges védelmi szint kovetelményei.

19-37. §
A megjelolt szakaszok a részletes Gvezeti eldirdsokat tartalmazza.
38.-40. §-hoz

A megjelolt szakaszok az orokségvédelemre vonatkozé szabélyokat tartalmazza. (kulturalis és
természeti értékek védelme.)

41. §-hoz

Ezen szakasz a hatalyba Iéptet6 rendelkezést tartalmazza, valamint azt, hogy a jelenleg hatalyos Helyi
Epitési Szabalyzat ezen onkormanyzati rendelet elfogadasaval hatalyat veszti.

Szigetvar, 2017. december 14.



