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[1. BEVEZETES, KOSZONTO |

Amint azt a Szigetvar Terv, a szigetvari emberek és Szigetvar varos egy mindsegi varost
célz6 2014-2019-es ciklusra vonatkozé programja is megfogalmazta: a jelenlegi
varosvezetés célja az, hogy Szigetvart a csend, a nyugalom, a gyonyorl kornyezet, a
torténelmi malt és a helyben elérhetd szolgaltatasok széles kore jellemezze, varosunk
legyen ideadlis, csaladbarat mintavaros.

A ,Slow city” mintdja varosépités mind a kil-, mind pedig a belféldi gyakorlati
tapasztalatokat tekintve igen nagy lehet6ségeket rejt. Tudomasul kell venni, hogy a
gazdasagi struktura a 60-as 70-es évekhez képest teliesen megvaltozott, és nem is
allithaté vissza. Nem lehet egy év alatt, egyetlen lépésben minden problémat megoldani.
Fel kell ismerni lehetoségeinket, értékeinket, és kis |épésekben elbre haladva, a
hangsulyt az élhet6ségre, a minéségre, és a kisebb volumenil helyi megoldasokra
fektetve kell elindulnunk a kreativ ipar és az egészség turizmus felé vezetd uton.

A Szigetvar Terv szerint varosunknak egy olyan térségi kézpontnak kell lennie, amely
prosperald, fenntarthatéan mikodd, emberkdzponti. Ahol j6 élni, ahol megeri befektetni,
és ahova érdemes ellatogatni. Legyen Szigetvar a mi szép, nyugodt, és gazdag
otthonunk.

Ezt a célt szolgalja a jelen telepuléskeépi arculat kezikonyv is, amelyrdl igy fogalmaztak
az egyik kormanyzati szakmai el6készité6 anyagban, melynek mondanivaldjaval teljesen
egyetértek:

Az épitészetet szokas megfagyott zeneként emlegetni. Es valéban nagyon

sok hasonlosagot talalhatunk egy zenemli és az épitészet kbzott. Az épitészet
sokszinliségét adja a valtozatos utcak, terek, éplletek sokasaga, mint eqy zenekarban
a sokféle hangszer: von6sok, fuvosok, ltés hangszerek. Ugyanakkor, ha ezek
egymasra tekintet nélkil zenélnek, lehet kiilén-kilbn meg szep dallam is, amit
jatszanak, az 6sszkep hamis. Ugyanigy a hazak is lehetnek elteréek egymastol, mas
rendeltetésiiek, de ha nincsenek tekintettel egymasra, zavaros, élhetetlen kérnyezetet
alakitanak ki.

A kézikbnyv segitseg kivan lenni: a telepllés bemutatasaval, az ertekek
megismertetesével és az utmutato résszel tarja fel az épitett kbrnyezet szepsegeit.
Bevezeti az olvasot az épitészeti értékek tarhazaba, hogy olyan hazat tudjon epiteni,
ami valodi blszkeséggel toltheli el, és a teleplilés kepehez illeszkedik, azt izléssel viszi
tovabb.

Az ajanlasok nem tekinthetdk kbtelezd jellegiinek, a celjuk nem a tervezesi szabadsag
megkurtitasa, uniformizalasa, hanem éppen a valos értekek megismertetése, a sokfele
izgalmas lehetdseg feltarasa. Az unalomig masolt, giccses, sokszor import klonok
helyett a telepiilés karakteréhez illeszkedé valasztasi lehetésegek bemutatasa, a nem
diktalt, hanem valodi szabadsag megismertetése.

A kézikényv nem egy merev, lezart egész, hanem nyilt, folyamatos hozzaszolast és
valtoztatast lehetévé tevé kezdemenyezes kivan lenni, ahogy a telepules térténete sem
befejezett, hanem folyamatosan tovabbirodik. Ezert, ha ujabb szep haz szlletik, az
bekeriilhet, sét be is kell, hogy keriiljén a kényvbe, hogy ezaltal bliszke lehessen ra
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épittetdje, tervezdje, kivitelezéje es a telepilés egyarant.

Egy haz elvalaszthatatlan kapcsolatban van kérnyezetével, szomszédaival,
telepilésével. Valodi gyimdicse pedig csak annak a kapcsolatnak van, ahol a felek
egymast megismerik, szeretik es bekében élnek egymassal. Igaz ez az emberi
kapcsolatoktol a zenén at egeszen épitett kbrnyezetinkig.

Berkecz Balazs, Szigetvar féepitésze

| 2. SZIGETVAR BEMUTATASA |

Szigetvar a Dél-Dunantil nagy torténeti miuitra visszatekinté kedves, egyéni karakter(
varosa. Mig harom oldalrél — Dél-somogyi dombvidék, a Zselic dombvonulata, Mecsek
hegység — dombok, hegy koszorizza, a taj dél felé, a Drava sikjara tekint.

A mar a torténelem el6tti idokben is lakott hely szamtalan emliékkel bir, hiszen mind a
keltak-rémaiak-avarok, mind Botond torzse, majd a magyar kiralyok is fontos helynek
tekintették. Mezdévarosi rangot 1466-ban kapott, majd az 1688-89-ig tartd tordk, és az azt
kovetd csaszari uralom hatarozta meg helyét a magyar térténelemben.

Az 1966-ban ujra varosi rangot kapott Szigetvar mindig is a térség egyik legjelelentésebb
teleplilése, szervez® kdzpontja volt, e funkcidjat — bar csdkkené mértékben —mais ellatja.

Szigetvar mai teleplilésszerkezete kovetkezetes lenyomata a varosfejlédésnek, a varos
folyamatosan alakuld, valtozé szerepkorének, jelentéségének.

A varosszerkezet legértékesebb eleme a var és a belvaros, melynek tér- és
utcaszerkezetében a kozépkori varosmag nyomon kovethetd. A kozépkori var, a
kozbensé mocsaras elvalaszté vonal (ma az Almas patak térsége) és a varos (mai
belvaros) szerkezeti kapcsolata, utcavezetése ma is él. A belvaros a kereszttengelyre
szervezett féutca-rendszerrel, a végpontjaikban a Siklosi kapu (észak-déli tengely), illetve
Kanizsai és Pécsi Kapu (nyugat-keleti kapu), annak metszéspontjaban a mai Zrinyi térrel
jol érzékelteti az egykori kdzépkori varosalaprajzot, de ugyancsak nyomon kovethetd — a
beépitési vonalakbdl, terepviszonyokbdl — az egykori belvarost korlilvevé fal nyomvonala.

Az egykori kilvarosok nyomai gyakorlatilag eltiintek.
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A mai varosszerkezet meghatarozé elemei:
~ avar és kornyezete, valamint a térténelmi belvaros,
— a varos kelet-nyugati tengelyében halado 6-os szamui fékozlekedési ut (az elkerild
nyomvonallal),
— a varoskoérnyékre, régidoba vezetd utvonalak (Kaposvar, Somogyapati, Hobol,
Dencshaza),
— a Barcs-Pécs kozotti vasutvonal.

Szigetvar Magyarorszag tajainak rendszertani felosztasa szerint a Dunantuli dombsag
nagytdj (makrorégio), a Mecsek és Tolna- Baranyai dombvidék kézéptaj (mezorégio),
Zselic kistajcsoporton bellli (szubrégid), Dél-Zselic kistaj (mikrorégié) hatarvonalan beldl
helyezkedik el, melyet. a Dravaba tarté Fekete-viz forrasagai halézzék be, s ebbdl az
Almas-patak érinti Szigetvar teruletét.

A Somogyi flérajarasba (Somogyicum) tartozé kistaj legfontosabb potencialis
erdétarsulasai kozott az éger-kéris ligeterd6k (Alneo-Fraxinetum pannonicae), a télgy-
kéris-szil ligeterddk (Querco-Ulmetum), az ezistharsas cseres tolgyesek (Tilia
argenteae-Quercetum cerris), a gyertyanos kocsanytalan tolgyesek (Querco petaeae-
Carpinetum praeillyricum), valamint a bikkdsok (Vicio orobidi-Fagetum) jellemzék.
Erdégazdasagi terlleteket vegyeskoru, zommel keménylombos erddk boritjak.

A mérsékelten meleg és mérseékelten nedves, szubatlanti jellegi kistajon belll a terilet
kozel felét szantok, az illir jellegl gyertyanos tolgyesek a terilet 45%-at foglaljak el.
Jellemz6 a telepllések kozeli déli lejtbkon a sz6l6. A széles erdzios volgyek réti és réti
ontéstalajain artéri ligeterdok mellett a rét s legelé terllethasznalat jellemzo.

Szigetvar kilteriletének meghatarozé terlletfelhasznalasa a mezbgazdasagi
(szantofoldi) tertilet, ugyanakkor sajatossaga a Becefa és Zsibot telepllésrészek és az
azokat korilvevd cca. 250 ha egykori zartkerti tertlet, valamint a Domolos pusztai
térendszer és Udul6terilet.

Szigetvar fejlesztését, rendezését az 1966-ban készilt egyszeriUsitett altalanos
rendezési terv 6ta szamtalan fejlesztési koncepcid és program, rendezési terv, tanulmany
segitette.
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A jelenleg hatalyos telepuilésrendezési terv készitésekor (2016) Szigetvar lakosszama a
2011-es népszamlalasi adatok szerint 10.606 f6 volt, melybdl cca. 900 f6 élt Becefa,
Zsibot, Teglagyar, valamint a Sz6i6hegy, Turbékpuszta és Domolospuszta teriletén.

A varosfejlesztési koncepcidban 10-15 éves tavlatra megfogalmazott népességszam cca.
12500 f6.

Szigetvar igazgatasi teriletének szerkezetét alapvetéen a kozlekedési (kbzuati, vasuti)
létesitmények hatarozzak meg.

A varos kelet-nyugati tengelyében a 6-os szamu fout és az attdl délre lévd vasut jelent
erGtelies kotottséget, terlletfelhasznalasi hatart. Az észak-déli iranya forgalmi és
0sszek6td utak — 67-es, 6607-es, 5808-as és 58107-es — elsddlegesen a mezbégazdasagi
tajat tagoljak és a kornyezo teleplilésekkel biztositjak a varos kapcsolatat.
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A varos teruleti fejlédését szemiléletesen
mutatjak a mellékelt térképek, mely szerint:
— a XVIl. szazad elejéen a var, a
belvaros, a mai Szabadsag utca és
Tlskevar térseége jelenti a varost,
Becefa, Zsibotpuszta és
Turbékpuszta (Maria Huls) mar
meglévd teleplilések,

— a XIX. szazadban els6dlegesen a
varoskozponttol keletre lévé
térségek éplltek be,

-~ a XX. szazadban pedig mind a
csaladi hazas teruletek, mind pedig
a tombbelsék feltardsaval (Mora F.
lakételep, Radovan tér), illetve Uj
tertiletek (Szent Istvan lakotelep) igénybevételével Uj lakbegységek is léteslitek.

A kdzponti belterilet magjat a var és belvaros jelenti, e kb. 22,0 ha-os kiterjedésii és cca. 800 f&t
befogado terilettdl keleti és nyugati iranyban az egykori F6 utca (6-os szamu f6kdzlekedési ut)
folyamatosan fejlédoétt, atakult.

éﬁgfr‘. s

Eat ot o



SZIGETVAR VAROS - TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV

| 3. OROKSEGUNK |

3.1. SZIGETVAR FEJLODESENEK TORTENETI LEIRASA

Szigetvar a Dél-Dunantuli térség kiemelked6 jelentéségil varosa, kézponti hely. Tébb,
mint 2000 éve lakott hely, szamtalan emiékkel bir az elmult id6szakrol.

Mezdvarosi rangot 1466-ban kapott, majd az 1566-t6l 1689-ig tarto torok, és az azt kovetd
csaszari uralom hatarozta meg szerepét és helyét a magyar torténelemben.

A XV. szazadra mar a kozépkori fogalmaknak megfelel6 varossa alakult, melyet
biztonsagot nyujto védémiivekkel erdsitettek meg. Az erddités eldszor egy kis négyzet
alaprajzt, magas téglafala lovagvar volt, majd a XV. szazad kdzepén egyik sarkahoz
nagymeéretl tobbszintes tornyot épitettek. A hosszukas téglalap alaka varos
tulajdonképpen folytatasa volt a varnak, s kdzottiik a mocsaron keresztlil az 6sszekotést
hid biztositotta. A varost egymast keresztezd két utca négy részre osztotta. Az utak
taldlkozasanal alakult ki a varos tere, a piactér a templommal. Az ut és a varosfal
talalkozasanal épitették ki a varoskapukat. A keleti, vagyis pécsi kaputdl keleti iranyba
Pécsre vezetett az (t, a kanizsai kaputdl, vagyis a nyugati kaputdl Kanizsa felé az északi
kaputdl északra magéba a varosba, s a déli kaputél délre Siklés iranyaba folytatodott az
at.

A var a XVI. szazad elején nagyszabasu atépitésen ment keresztil. A kis kdzépkori
lovagvar falait ledontotték és a korszer(i haditechnika kévetelményei szerint alakitottak
at. Teruletét négyszeresre bovitették. Eti6l kezdve ennek a varrésznek a neve “belsd var”
volt. Ehhez csatlakozott egy “kozépsé6 var” mely V alakban kozrefogta a Belsd varat. Ezt
a két varrészt vizesarok valasztotta el a hozzajuk csatlakozd, nagyméret(i “klilsé vartol”.
A varost és a varat is bastyakkal tették biztonsagosabba.
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A torék tamadasok intenzivebbé valasakor a lakohelyukrél elmenekilé lakossag
befogadasara, letelepitésére a szik, kisméretli varos mar nem volt elegendd, ezért egy
négyzet formaju hevenyészve felépitett telepllést hoztak létre Szigetvar varosatol délre,
az “Ujvarost”. Az épitkezés soran a varos egy hiddal dsszekapcsolt varakbol allo
erdditmeénnyé lett.

Ezt az er6ditményt foglalta el a torok 1566-ban. A varosban egyetlen lakos sem maradt
meg a regibdl.

Részint elmenekiltek a nyugati terlletekre, vagy a szigeti varhoz tart6zé szélédombon,
s a kozeli Zsibot kdzség hataraban telepedtek le. Az elnéptelenedett varos lakosainak
potlasara a Balkanrdl szarmazd, de mohamedanna lett alattvalokat telepitettek be. A
torok megszallas alatt nagyobb szabasu épitkezeések voltak, ugyanis dsszeépitetiék a
harom varbdl allé eréditést egyetlen nagymeéretli négybastyas varra. A var és a varos f6
erdssége a torok idékben is a megerésitett falon kiviil a mocsar maradt.

A varos és a var 1688-89-ben csaknem sértetleniil kerlilt a csaszari csapatok kezére. A
visszafoglalas utan a térok Szigetvar lakossaga ismét nagymértékben kicserél6dott.
Német telepeseket telepitettek le a varosban a varostdl nyugatra a Kanizsai at két szélén.
igy lassan kezdetét vette a Kanizsai varosrész kialakitasa. A torok idékben letelepitett
balkani keresztény lakossag ujra felépitette lerombolt otthonat. A sz6l6dombokrdl is
lassan beszivarogtak az emberek féleg a horvat és szerb lakossag telepuléshelyére a
Pécsi varosrészbe.

Ezekben az id6kben is folyamatos atalakitason esett at a Szigeti var. A varba keét
nagymeret(i laktanyat, valamint az északi kotégat helyén egy 22 helyiségbdl allo
hatalmas méretli kazamata sort épitettek ki. A térok id6kben épitett bastyakat
megjavitottak, téglaval boritottdk, a kapukat a varos és a var biztonsagosabba tették,
kiszélesitették, megerdsitették.

1699-ben Szigetvar sorsat szazadokra megpecsételte a megyék rendezése. Szigetet az
tjja élesztendé Somogyhoz csatoltak azon indokkal, hogy Somogy nem nélkildzheti
Szigetvart. 1730-t6] Szigetvar jelentdsége egyre csOkkent, mig a kedvezétlen
korulmények ellenére Pécs, Kaposvar, Kanizsa fejlédése megindult.
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A XVIIl. szazad masodik felében az egymastdl elkulonild varosrészek — mas-mas
tarsadalmi helyzet(i, nemzetiségli lakossaga, mint széthuzo erd jelentkezett a foldesurral
folytatott sz(inni nem akaré kiizdelemben.

1769-t6l Festetich Lajos ideje alatt kisebb fejlédési torekvések felelhetbek voltak. Erre az
id6szakra esik az Almas vizének szabalyozasa, a mocsar lecsapolasa. Ezzel a varos
terméfoldjeinek novekedésén kivil a telepilés is egészségesebbé valt, valamint a
kozleked6 utak szempontjabdl is jelentés szerepe volt, ugyanis a dunantuli postaforgaiom
egyik jelentds allomasa lett Szigetvar. Ennek ellenére a varos nem tudta kiivni
szabadsagat, Szigetvar nem lett szabad kiralyi varos.

1868-ban, a Pécs-Barcs vasttvonal megépitésevel a varos bekapcsolddhatott az orszag
vérkeringésébe. Megalakultak a nagylzemei: 1881-ben a g6zmalom, 1884-ben a
cipégyar, 1937-ben a konzervgyar, és végul Szigetvar a 400 éves évforduléja idején
1966-ban megkapta a varosi rangot.

Ez id6tol kezdve fejlédése gyorsabb ltem(i lett. A varos a térség egyik legjelentésebb
teleplilésévé, szervez6 kozpontjava valt, mely funkcidjat — bar csokkend mértékben —ma
is ellatja.

3.2. TELEPULESSZERKEZET, TELEPULESKARAKTER ALAKULASA

Szigetvaron a 70-es évek végen indulo rendkivil erfs épitési tevékenyseg szamos
épitdstilus kialakulasat, a varosrendezés Uj iranyat eredményezte.

Az intenziv varosfejl6dés ellenére a varos tér és utcaszerkezetében a kozépkori
varosmag elemei is nyomon kovetheték. A kbzépkori var-, varos és elévaros harmas
tagoitsaga ma is fellehetd, bar az elévaros régi nyomai eltlintek, helyette az északkeleti
varosrész fejlédott. Ma a var egy “mezd” kdzepén all, elkilonilten. (Egyik oldalan folyik
ma is az Almas-patak.) A var szabalytalan alaprajzat maig megérizte és a sarkain a
nagyszabasu bastyatornyokkal fordulé erédfal ma is szigetszeriien emelkedik ki.

El6tte a régi vararoknak megfelelé savon tul fekiidt az Ovaros, melyet egy négyszog
alaku fal vett koriil. Ennek a falnak a vonulatat nyugati oldalon az Almas-patak folyasa
jelzi, délrél a Szecsédi Maté utca vonala, keletrdl a Zarda utcaval valaha parhuzamosan
futé vararok, valamint a jelenlegi Tinddi Sebestyén utca vonala hatarolja. A képzeletbeli
falakon a négy égtaj felé nyil6é kapuk is megjelolhetok.

Az Oviérost egy kelet nyugati valamint egy észak déli tengellyel osztottdk meg, és ezek
talalkozasaban volt a varos kozepe, piactere.

A mai kereszttengelyek, a Rakéczi ut, Var utca (dél-északi), valamint a Széchenyi-,
Jozsef Atilla utca (kelet-nyugati) és ezek metszéspontja a mai Zrinyi ter, melynek eredeti
térfalai vedendo épitészeti elemek.

Az “Ujvaros” a Szecsédi utcatdl délre kezdddott és onnan keletre hiizodott, de sajnos a
kiilvaros régi nyomai mara mar teljesen eltiintek.

Természetesen nem csak a régi varfallal korllvett utcak, terek térténelmi jelentdségliek,
hanem a varfalon kivil betelepllt terliletek is hordoznak épitészeti-, telepllesi értékeket.
Mint példaul a mai Szabadsag utca kérnyéke ahol a részben rendezetlen nyomvonalu,
féslis beépités kdzépkori eredetre vall. A jelenlegi épuletek a régi nyomvonalra éplltek,
ezzel megOrizve a terillet beépitési jellegét.
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A XVIIl. szazad elején a var, a belvaros, a mai Szabadsag utca és Tuskevar térsége
jelenti a varost, Becefa, Zsibotpuszta és Turbékpuszta (Maria Huls) mar meglévd
telepllések. E térténeti varosrészekben a valtozatos telekméretek mellett, a belvarosban
a kisvarosias hangulatl, zartsoru beépitési, a t6le keletre talalhatd, varosrészben pedig
a hosszU szalagtelkes hézagosan zartsoru, oldalhataron all6 csaladi hazas jellegii épitési
modok jellemzdek.

Nem véletlen tehat, hogy Szigetvar belvarosa mind utca- és térszerkezete, mind épitési
karaktere miatt a varos legértékesebb, védendd terliletegysege.

A XIX. szazadban els6dlegesen a varosk6zponttdl keletre 1évé térségek éplltek tovabb,
rendezett, szabalyos — a terepviszonyokhoz alkalmazkodoé — utca- és telekstruktaraval.
(Turbéki utca, Petdfi S. utca térségében).

A XX. szadzadban pedig mind a csaladi hazas teriletek, mind pedig a tdmbbelsék
feltarasaval (Mdra F. lakételep, Radovan tér), illetve uj teriiletek (Szent Istvan lakételep)
igénybevételével Uj lakdegységek is létestiltek.

A lakoteruletek ,besiritésének” csaknem valamennyi formaja megjelent Szigetvaron is.
fgy torténtek, az eredeti karaktert megbontd tdbbszintes beépitések a Moéra F.
lakotelepen, a Szecs6di M. utca — Sanc utca — Radovan tér térségében, illetve
megjelentek a varosszerkezetben a 60-as-70-es évek kedvelt ,korszerli csoportos”
(sorhaz, lanchaz) beépitési formak az egykori nagytelkes teruletek feltarasaval.
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A varos sem maradt ki a lakotelep épitési programbdl, e forma legjelentésebb képviseldje
a Szent Istvan lakotelep.
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3.3. AZ EPITETT OROKSEGI ERTEKEK ELEMZESE

Szigetvar gazdag térténelmi malttal rendelkez6, hangulatos kisvaros, ahol Iépten-nyomon
talalkozhatunk a torténelmi mualt maig megmaradt ériékeivel, épitett kulturalis
orokségével.

A belvaros szivében talalhaté Zrinyi tér, azon négy égtajat Osszekotd tengelyek
metszéspontja melynek az egykori Ovarost hataroztak meg. A tér illetve a tengelyek
menti térfalak, a mai napig szamos védendé épitészeti elemet Griznek.

Szigetvar kiilterlletének részét képezi két egykor 6nallo falu Zsibot eés Becefa is. A varosi
mult a kistelepllésekre is hatast gyakorolt, hisz szamos sajatos kegyeleti és népi
épitészeti épulettipus megtalalhaté a telepulésrészeken.

A varos igazgatasi terlletén 19 db miemlék és 18 mlemléki kérnyezet talalhatd. A
nyilvantartott miemlékbdl 4 egyhazi (templom), 2 tdérék kori vallasi, (ritualis mecset,
forras) 9 Uzlet illetve lakdépllet 1 kastély, 1 varoshaza, 1 iskola valamint 1 var és erddités
rendeltetési.

Egyedileg védett 32 objektum, melybdl 4 a térség hitéletéhez kotédo vallasi éplilet
(temetdkapolnak, haragtorony, ref. templom), 21 a mezdvarosi illetve a népi épitészeti
hagyomanyokat 6rz6 Gzlet és lakohaz, 1 allomas éplilet, 1 iskola (két épliletrésszel) 1
kuria, 1 jarasbirésagi és volt tanacs épllet (ma irodahaz) 1 kiallitétér valamint 1 pincesor
a becefai telepllésrészrol.

Szigetvar épitett 6rokségeivel, 1952-ben a VATI, 1984-ben a Szigetvar varbarati Kor
1985-ben Pécsi Epitész és Telepliléstervezé Kft, majd az AEDIS Epitészeti Stadio Kft
foglalkozott. A varosra 2017-ben késziilt Orokségvédelmi hatéstanulmany (Hibner
Tervezd Kft).

e .;..'_::" g
A szigetvari var
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Séhaz

Zrinyi tér
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3.4. A KESZULO TELEPULESRENDEZESI TERV JAVASLATAI, HATASAI

A telepulés kialakult szerkezetének hosszltava valtozasaval szamol a terv. Jelentés lako-
és udulbterlleti fejlesztés kerllt felllvizsgalatra, illetve a gazdasag élénkitése céljabol
gazdasagi illetve intézmeényi teriletek fejlesztése is integralodik a meglévé térbeli
rendszerbe.

A valtozasok kulturalis 6rokseg elemei altal nem érintettek.

A koncepcid nagy hangsulyt fektet az adottsagokhoz illeszkedd, fenntarthato fejlesztésre,
igy a beépitettség valtozasat is a jogszabaly altal szabott keretek k6zott tartja az épitett
orokség maximalis megdérzése mellett.

A miemléki védelem alatt allé6 épiletek védelmét a teleplilésrendezési eszkdzok is
szolgaljak.

Szerencsére a védett miemléki értéekek megbecsiilése egyre inkabb altalanossa valik. A
koncepcidban megfogalmazott célok mentén meg lehet talalni azokat a funkciokat,
amelyek a miiemléki értékek megbrzését gazdasagilag is fenntarthatova teszik.

A hagyomanyos teleplléskarakter nem valtozik tekintve, hogy a fejlesztési terliletek az
eddig is fejlesztett terliletek részei. A torténeti telepiléskarakter megérzése érdekében a
szabalyzatban olyan kovetelmények kerliltek rogzitésre, amelyek biztositjadk az Uj
épitések utcaképbe illesztését, a kornyezethez illeszked6 tdmeg kialakitasat a
miemlékek kdrnyezetében, a telepiilés kdzponti teriiletein.

A kornyezeti terhelések (zaj. levegd, viz) nem veszélyeztetik az épitett 6rokség miiszaki
allapotat, s6t a tehermentesitd Gt megéplilését kovetéen a kornyezeti karokozas
lényegesen csokken a telepliléskdzpont kornyezetében.

Szigetvar értekes torténeti miltja nyoman szamos védett épitészeti értékkel
rendelkezik.

A teleplilés egyik célja a turizmus fejlesztése, melynek egyik zaloga a gazdag
régészeti, épitészeti és természeti 6rokség megdrzése, bemutathatésaga.

A jelenleg uiresen allo, kihasznalatlan védett épiiletek, hasznalaton kiviili teriiletek
az orokség allagromlasat és igy az értékek pusztulasat gyorsitja fel. Kiemelt feladat
kell legyen, a miiemléki értékek helyzetbe hozasa, kdvetkezetes és céltudatos
fejlesztése, hogy a folyamat visszafordithatova valjon.
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[4. LEHATAROLAS

(Telepliilésképi szempontbdl eltérd karakterii teriiletek lehatarolasa)
4.1. SZIGETVAR VAROSRESZEI

Szigetvar mind igazgatasi, mind belterlletének alakulasaban a kozlekedési (kozuti,
vasuti) halozatok jatszottak meghatarozoé szerepet.

A varosrészek lehatarolasaban a kozlekedési szerkezet, valamint a teriiletfelhasznalas
sajatossaga mellett a megvalosulas idébelisége is meghatarozé volt.

Ez alapjan az alabbi varosreészek kertltek rogzitésre:
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— varoskozpont (belvaros)
— északkeleti

— délkeleti

— északnyugati

— délnyugati

-~ Becefa

~ Zsibot

— Szbléhegy

Az egyes
varosrészeken bellli
teriletfelhasznalasok
rendkivil sokrétliek, a

mozaikos
szerkezetben
azonban mindenitt a
lakotertliletek a

dominansok.

A torténeti
varosrészekben mind a
kisvarosias hangulatq,
zartsoru beépitésii,
mind a csaladi hazas
jellegi  épitési maddok
megtalalhatok. E
térségben az épiletek
zémének életkora
meghaladja az 50 évet,
igy e lakéterileteken a
folyamatos  megujitas
jelenti a legfontosabb
fejlesztési célt.

A varoskozponttdl
nyugatra elhelyezkedd
lakoteriiletekre a
rendezettség, a
szabalyos (tervezett)
utcarendszer és
telekstruktura a
jellemzd, de ilyen

teruletekkel talalkozunk
a varos keleti részén
(Turbéki utca, Petéfi S.
utca térségében) is.

A lakéteriletek s - ' oo

.beslritésének”

csaknem valamennyi formaja megjelent Szigetvaron is. Igy térténtek banto, az eredeti karaktert
megbontd tdbbszintes beépitések a Moéra F. lakételepen, a Szecsédi M. utca — Sanc utca —
Radovan tér térségében, illetve megjelentek a varosszerkezetben a 60-as-70-es évek kedvelt

18



SZIGETVAR VAROS - TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV

Jkorszerli csoportos” (sorhaz, lanchaz) beépitési formak az egykori nagytelkes teriletek
feltarasaval.

A varos sem maradt ki a lakotelep épitési programbdl, e forma legjelentésebb képvisel6je a Szent
Istvan lakételep. Ez utobbi térségben is sziikséges mind a lakasok, mind a lakdkdrnyezet
folyamatos rehabilitacioja.

Becefa és Zsibot varosrészben els6sorban a nagytelkes, gazdalkodasra is alkalmas
telekalakitasok torténtek.

Az utobbi 10 évben megnétt a kereslet a Becefa-Zsibot kertdvezetben t6rténd lakasiehetbseg
irant. Ma a térség csak jelentds ut- és k6zmiiberuhazas utan alkalmas lakéteriletnek.

A teleplléskézponti és intézményi teriletek elsédlegesen a belvaros teriletén talalhatok,
kivételként a korhaz és a gyogyfirdé emlithetd meg.

A gazdasagi teriletek elsédlegesen a forgalmi (6-os, 67-es, 58107-es szamu) utak, valamint a
vasut térségében létesiiltek és fejlédnek napjainkig. A varos meghatérozo létesitményei koziil a
konzervgyar az eredeti helyén prosperal, mig a cipdgyar a belvarosban felszamolasra kerdlt.

A kiilteriilet miivelési agaibdl a szantd (~63%), az erd6 (~8%) és a zartkerti teriilet (~6,5%)
emelhetd ki.

4.2. ELTERO KARAKTERU TELEPULESRESZEK
SZIGETVARELTERO KARAKTERU TELEPULESRESZEINEK LEHATAROLASA

JELMAGYARAZAT
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Lakdotelepek

Szigetvaron a varos teriileti mérlegében a lakételepek ,szerény” nagysagrenddel szerepelnek,
ugyanakkor mind a lakasszam (20,87%), a lakdk szamanak vonatkozasaban (17,2%), mind pedig
a telepuléskarakier vonatkozasaban meghatarozo a jelentdségiik. Szerencsésnek mondhato,
hogy e beépitési forma a tdrténelmi varoskbézpontot elkeriili, szigetszeriien jelenik meg a
varosszovetben.

A Szent Istvan lakotelep H alaprajzu, 5 szintes, valamint a fogatolt hagyomanyos 5 szintes
elrendezésii lakéépiiletei részben utcak menti térfallal, részben az utcara meréleges
elrendezéssel valosultak meg a szokasos parkolasi és zdldfeliileti kialakitassal.

A Mora_Ferenc lakételep 5 épiilete, valamint a Szecsédi Maté utcai épiiletek a Sanc utca
nyugati oldalan utcavonalasan, illetve tdombbelsé feltdrassal letesiltek a térténelmi
belvaros hataran. Az f+4, illetve f+5 magassagll épiiletek léte a foldszintes beépitésii
kérnyezetben ellentmondasos, ugyanakkor mara elfogadott.

A Radovan téri épiiletegyities — két kelet-nyugati tengelyii épiiletsor — ugyancsak

tombfeltaras formajaban valdsult meg. Az épiiletek kdzotti gyalogos tér és zdldfelilet, a
parkolas elrendezése és a valtozo szintszamu (f+3-6), sikban is tagolt épiletek a
lakotelepi  épitési formanak varosépitészeti szempontbdl is figyelemre mélto
reprezentansai.

21



SZIGETVAR VAROS - TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV

Uj kisvarosias teriletek

Az 1970-es évek a ,korszerii, csoportos lakasépités” programként is elhiresiltek. 4 lakasos
tarsashazak, sortarsashazak, sorhazak, lanchazak valdésultak meg a kezdeti id6szakban,
els6sorban a nagyméretii csaladi hazas témbdk feltarasaval csaknem valamennyi varosrészben
(délkeleten a Kerecsényi és Toérdk Balint, déinyugaton az Ady Endre és Munkacsy Mihaly
utcakban, az északi varosrészben az Alkotmany tér térségében).

A zdmmel zsakutcas elrendezés, a kis telekméretek, a kétszintes épiilettomegek e beépitési méd
jellemzéi. A varosban e formaban megépiilt épiletek — gyakran tipustervek alapjan — az orszagos
atlagot képviselik épitészeti mindség tekintetében, melyhez természetesen hozzajarult az akkori
épitéanyag-ipari valaszték, az els6dlegesen vakolt, szinezett homlokzatok, a ,boltban” kaphato
nyilaszarok fajtdja és méretvalasztéka (KGST modul), a tetéfedé anyagok (cserép, pala,
hullampala).

Szigetvaron az 1990-es évektdl a készild részletes rendezési tervek részben a Szent Istvan
lakételepen, részben a Turbéki utca és 67. szamu foéforgalmi at kézétt irdnyoztak el zartsord
beepitést lehetévé tevd beépitési modokat (foldszintes és emeletes sorhaz, lanchaz), melyek
mind a kérnyezethez valo illeszkedés, mind a valasztékosabb, igényesebb épitészeti megjelenés
vonatkozésaban is figyelemre méltéak (Munkas utca, Akacos utca, Turbéki utca, Muszola utca,
Bika A. utca).

Munkacsy utca
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Muszola utca

Kertvarosias lakodteriiletek

Szigetvar bemutatasa fejezetben kdz6lt kiilénbdz6 korokbdl szarmazo térképek jol demonstraljak
a varosfejlédés iranyait, teriileti nagysagat. Mig a varos lakénépessége 1949-ben 7.499 {6 volt,
1980-ban mar 11.171 6 élt a teleplilésen, azaz 30 év alatt cca. 50%-kal nétt a lakosok szama.
Ugyanezen idészak alatt cca. 2400 db lakas épiilt, amely a varos lakasalloméanyanak tébb, mint
50%-a (lakasszam 2011-ben 4436 db). 1981-2011 kozo6tt tovabbi 1.420 lakas épllt (a
lakasallomany 32%-a). A cca. 3800 lakasbd!l a cca. 900 lakételepi lakas levonasa utan kapott
érték cca. 2900 db lakas, tehat zommel telkes, csaladi hazas kertvarosias formaban valésult meg.

Fenti adatok is jelzik, hogy a varos legnagyobb kiterjedésii, legdinamikusabban fejl6d6 térsége a
kertvarosias lakoterilet (északnyugati és délnyugati, valamint északkeleti és délkeleti
varosrészek meghatarozé teriilete).

Az egyes térségek telepiilési karakterét tekintve az alabbi valtozatok régzithet6k:

— Szigetvar legrégibb lakéteriilete a vartol északkeletre elteriilé térség (Alapi Gaspar utca,
Tinddi L. Sebestyén utca, Szabadsag utca, Almas-Szuliman utca), mely ma atalakuld
teriiletnek tekinthet6. A kézel észak-déli, valtakozé szélességii, 800-1000 m hosszusagu
utcak mentén kilonb6zé telekmélységgel (25-80 m) oldalhataron allé, eredetileg fésis
elrendezésii, foldszintes, eldkert nélkili hazak épiiltek. E beépitési méd alakult at hajlitott
hazassa, minimalis oldalkert meghagyasaval, az utcara merdleges tetégerinc pedig az
utcaval parhuzamossa, gyakran kontyolt tetével.

A korabban egységes hangulati beépités, az egyre nagyobb méretii és derékszdgii
kontara uj épiiletekkel, az utcai homlokzaton garazskapuk megjelenésével alapvetéen
megvaltozott.

Az egykor a telekhasznalatban, a melléképiiletek elhelyezésében és méretében a
mez6gazdasagi termeléshez és allattartashoz kialakitott beépitési méd a mai helyzetben
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okafogyotta valt. A telekhasznalatban a kertvarosias funkcié valésult meg, természetesen
a nagyméreti telken a hazikert hasznalat megtartasaval. Néhany telek esetében még
megtalalhaté a hatsokertben zartsordan kialakitott beépitési mod is.

Szigetvar legnagyobb kiterjedésii, szabalyos utcahaldzattal tervezett kertvarosias
lakéteriilete a délnyugati varosrészben talalhatd. A 16-20 m szabalyozasi szélességgel
kialakitott utcahaldzat, a 80-160 m széles t6mbodk valtozatos nagysagu telkeket
tartalmaznak, melyeken oldalhataron allé elékertes (3-5 m) — néhany esetben ikerhazas
— beépitési mod valosult meg. Az épiiletek tdmegalakitdsaban a kézel négyzetes forma
(10-12 m épiiletszélesség), a satortetds — kisebb mértékben az utcara meréleges, illetve
azzal parhuzamos nyeregtetds — fdldszintes megoldasok a dominansak.

A melléképiiletek elhelyezése a féépuletét kbveti, néhany esetben jelent meg garazs az
oldalkertben.

Fent leirt telepiiléskép jellemzi a Kadarkuti it menti lakoteriiletet is.

A varos legujabb kertvarosias lakéteriilete a Szent Istvan lakotelep szerves részeként —

azzal egyiitt tervezve — valosult meg, itt var befejezésre.

A részletes rendezési tervben kialakitott lakotdémbdkben csaknem valamennyi beépitési
mod (szabadonéllo, oldalhataron alld, zartsori és ikerhazas) megtalalhatd, valtozatos
teleknagysag (400-1200 m?) mellett el6kert, vagy anélkiili megoldassal. A beépitési mod
egyik sajatossaga a tombbelsében kialakitott kbzkert.

Az épiiletek tbmegalakitasa a beépitési mdddal szinkronban tértént.
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Szent Istvan lakdtelep

Falusias lakdteriilete k (Becefa, Zsibdt)

Az egykor 6nalld telepiilés, Becefa és Zsibot ma Szigetvar varosrészeként szerepel. E statusz
azonban nem valtoztatta meg korabbi funkcidjat, telepiilési karakterét, mindkét telepiilésen egy-
egy északdéli tengelyi utcara felfiizve alakult ki a falusias lakoterulet.

Becefa

Telekstruktiraja a nagytelkes — 1000-1200 m-es telekmélység, 10 és 20 m kozott valtozo
telekszélesség — oldalhataron allé beépitési mdd a jellemzd. Az éplletek tdmegalakitasaban a
magyar falusias beépitési példak — fesis, oromfalas, hajlitott hazas, zartsord, ijabban négyzetes
— megtaldlhato.

Az éplletek homlokzati kialakitasaban az egyszerii eklektikus ornamentika, esetenként keramia
diszek, hangstilyos parkanyok éppugy megtaldlhatok, mint a disztelen, festett
homlokzatképzések. Mind a tdmegalakitdsban, mind a homlokzatképzésben az épités
idészakaban ,divatos” megoldasok tetten érhetSk. Megjegyzendd a felujitdsok, hészigetelések
esetén a homilokzatdiszités felljitdsa rendszeresen elmarad, ugyancsak az egyszerisités
irAnyaba tart a korabbi nyilaszarok megsziintetése, Ujakra cserélése, esetenként a homlokzati
architekturaval ellentetes megoldassal.

Becefa telepiilési sajatossagaként emlitendd a pincesor, ahol a tégla-architektiranak meég utolso
példai fellelhetk. A préshazak atalakitdsa sajnalatos modon kevésbé hagyomanyérzéen valosul
meg, kedvezdtlen jelenségnek itélhet6 meg a romos allagu, elhagyott préshazak telepilésképi
megoldatlansaga.
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A varosrész értékes épiilete a templom, mely a Fé utca k6zepén beépitési modjaval is kellemesen
tagolja a cca. 500 m hosszi, 12-16 m szélességi kdzteriletet.
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Zsibét

Telepilésszerkezetének kialakulasaban a domborzati tényezék meghatarozo szerepet
jatszottak, hiszen a telepiiléstél keletre létrej6tt torendszer korlatot jelentett a terjeszkedésnek.
A cca. 800 m hosszusagu F6 utca mentén valtozatos mélységgel (15-100 m) és szélességgel
(10-40 m) alakult ki a telekstruktira és a z&mmel oldalhataron allé, el6kert nélkili, illetve
kisméretii el6kertes, foldszintes beépitési mod.

Az épiiletek tdbmegalakitasaban, épitészeti formalasaban a Becefan leirtak itt is tetten érheték.

Zsibot két kuldnleges telepiilési adottsaggal is rendelkezik:

— Domolosi kastély, mely korabban lzemkdzpontként is miikodott, ma lakatlan. A
kastélyépiilet és magtar helyi védelemben van.

~ A Szél6hegy — mely bar jelenleg zartkerti besorolasu — teriiletén a 2011-es népszamlalasi
adatok szerint 449 f6 élt 224 lakasban (a 2f6/lakas mutatd az eléreged6 népességre utal).
Telepiiléesképi szempontbdl a Sz6l6hegyi teriilet kdzpontja értékelhetd, itt helyezkedik el
a kbzbsségi haz.
A lakott épiiletek a teriileten szétszértan, nagyrészt a teriiletet feltaré at térségében
talalhatok.
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Szilvasi csarda

AR

tételezett tirbéje és dzsamija
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Igmandy utca

Igmandy kuria
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A szigetvari var és kdérnyéke

A varos kiemelkedd telepliléstérténeti, épitészettérténeti és zoldfelileti értéke a Var és
kérnyezete. A miiemléki szempontbdl védett var, valamint az dnkormanyzati rendelettel védett
helyi jelentéségu park mind az értékek védelme és megdrzése, mind a fejlesztés vonatkozasaban
kildnlegesen kezelend®6 teriiletek.

A terilet lehatarolasanal a var és kézvetlen kérnyékéhez csatlakozd, fejlesztési potenciallal bird
termal- és gyogyfirdd teriletét is figyelembe vettik.
E térseg karakterének megdrzése csakis helyi és orszagos egyiittmiikddés keretében biztositott.

A térség értékeit a 3. Ordkségiink fejezet tartalmazza.
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A belvarosi teruletek

Szigetvar mai napig megérizte a vartdl délre kialakult és folyamatosan fejlédétt belvarosanak
utca- és térszerkezetét, a kisvarosias karakterii beépitési médokat, hangulatokat.
Termeszetesen az elmdlt 60 évben uj elemek, funkcidk is megjelentek a belvarosban — cipégyar,
rendérség, posta, jarasi hivatal, oktatasi épiiletek, Vigado, mozi, iizlethaz, szalloda, autébusz
allomas, piac — azonban ezen épiiletek tébbnyire tdmbbelsGben létesiiltek, a hagyomanyos
utcaképben ,katasztrofalis térést” nem eredményeztek.

A belvaros kelet-nyugati (Jozsef A. utca), illetve észak-déli (Var utca-Rakoczi utca) tengelye utca-
es térszerkezetében megmaradt, a tengelyek menti beépitési mdd — egy-kétszintes, zartsoru —
megdrzddott.

A belvaros kézpontja (Zrinyi tér) formajaval, térfalaival, a katolikus templommal hazank egyik
legszebb kisvarosi terét jelenti. A tér szerepét tovabb hangsulyozta a gépkocsiforgalom kitiltasa,
igy a tér ma a varos kdzosségi életének igazi centrumava tudott vaini.

Az egykoron varfallal is korilhatarolt ovaros kozterilleteinek, kozlekedési szerkezetének
fejlesztése — forgalomcsillapitas, egyiranyusitasok, parkolohelyek Iéptéke, kerékparutak
kialakitasa — az ertékek megdérzése mentén a kérnyezetmindség javitasaval tértént. A tdrténelmi
és kulturalis 6rokség szempontjabol az értékes belvaros jelentdsége novelésének korlatja
azonban els6sorban a tulajdonviszonyokban, a sok leromlott Allapoti épiletallomanyban, a
funkciévaltasra megérett ipari teriiletekben (volt cipégyar) érheté tetten.

Ma a belvaros teriileten cca. 600 f6 él 283 lakasban, a f6/lakas mutaté 2,04, az alacsony
komfortfokozatu lakasok aranya kézel 101%.

Fenti adatok ramutatnak arra is, hogy a teriilet fe3lértékel6dése csakis az itt €l6 lakossag
lakhatasanak és eletkdrilmeényeinek szocialis alapon térténd rendezése nélkiil aligha torténhet
meg.

A belvaros utcahaldzata, az utcak szélessége, a téraranyok ugyancsak a varos telepilésképének
meghatérozé részei. A Var utca 9-10 m-es, a Zarda utca 6 m-es, a Rakdczi utca 8-16 m-es
szabalyozasi (épitési) szélessége jelenti az egyediséget, a Jozsef A. utca (F6 utca) belvarosi
szakaszan(egykor 6-os szamu f6ut) a 10-12 m-es szélesség és a 6-8 m homlokzatmagassag
pedig az utcakép sajatossagat.

A belvaros zdldfellletei a siirii beépités kovetkeztében kis léptékiiek, elsésorban a tereken (Zrinyi
tér, Kossuth tér, Deak tér) taldlhatdk. A nagysagrendi hianyokat természetesen messzemenden
potolja a Varkert, melynek elérhetésége valamennyi varosrészbdl biztositott.

A dominansan kisvarosias beépitési mod csupan néhany helyen bomlik meg (Zarda utca keleti
oldala), ahol az oldalhataron ali6 el6kertes megoldas kirivéan kedvezétlen telepiilésképet
eredményezett.

A belvaros alabbi térségei tekinthet6k ma megoldatiannak:
e a vasutéllomas elbtti térség, mely mint varoskapu, egyik kiinduld pontja a Fétér-Var felé
irdnyuld gyalogos forgalomnak
e a piac tér és az autdbusz palyaudvar térsége
* az Almas-patak kérnyezetrendezése még varat magara
e avaroshazatdl keletre lév6 egykor beépitett telek fejlesztése
e a sportpalya-termalfiirdé egyittes rendezése.

A problémak felismerése és megsziintetése jelenti a belvaros rehabilitdcidjat, a megujulas
zalogat, az értékes telepulési kdrnyezet megmentését.
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a Zrinyi tér a Var utca feldl

e - r

a Zrinyi tér ésakeleti téla
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a Jozsef Attila utca a Zrinyi tér felél
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Egyéb terilet

Szigetvar térségi szerepet hangsulyozd létesitményeket (meglévdk, ill. tervezettek) soroltuk e
karakterbe. A varos egyik legfontosabb létesitménye a kérhaz és annak térsége, a létesitmény
mind kiterjedése (telek és épllet), mind magassaga és tomegalakitdsa kapcsan jelent
egyediséget a varosban.

E telepulési karakter eleme még a jelenleg belteriileten tervezett sportteriilet, a termalkutak
tersége, a Hoboli uti temet6.
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a varosi kérhaz épuletének résziete
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autébuszallomas
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Gazdasagi teriiletek

Szigetvar Pécs és Kaposvar kdz6tti aprofalvas térségnek nem csupan igazgatasi, oktatasi és
szolgaltatasi, hanem gazdasagi k6zpontja is, egyben kdzlekedési csomépont.

A 45 kbzséget magaba foglald kistérségi kdzpont korabban és ma is feldolgozd iparardl
nevezetes, bar a nagy vallalatok — mint a konzervgyar és cip6gyar — megsziintek, a
tevékenységiik uj vallalkozasok kapcsan folyamatos maradt.

50 szemelyesh Tel 73/311.039 .
| Rende‘v }aenyterer%t

az egykori cip6gyar komplexumanak részlete

A varos kézponti részének legnagyobb gazdasagi teriilete a konzervgyar és térsége, ahol az ipari
tevekenység kereskedelmi-szolgaltatd funkciéval bévilt. E térség épitészeti karaktere a
funkciobdl adodd, nagyméretil, egy-kétszintes csarnokok, kis hajlasszégii magas- és lapostetss
épuletek, illetve a foldszintes lapostetds kereskedelmi épiiletek. Szerencsésnek mondhaté, hogy
e terség sem a F§ utca, sem a belvaros vonatkozasaban nem
okozott jovatehetetlen telepiilésképet. ElsGsorban az Almas-patak
menti szakaszon van sziikség fasorok, zdldfeliiletek
vonatkozasdban a kialakult arculat fejlesztésére.

Szigetvar legjelentésebb és legnagyobb kiterjedésii gazdasagi
terllete a varos keleti térségében a 6-os szamu f6kozlekedési ut
és az 58107-es szamu Dencshazai it mentén alakult ki és fejlédik
napjainkig. Az ipari, szolgaltatasi, energetikai és mez6gazdasagi
termékeket feldolgozé és tarold Iétesitmények mind a
telekstruktira, mind az épiiletek témegalakitdsa és épitészeti
minésége szempontjabdl rendkiviil heterogén, azonban az
orszagos atlagnal nem rosszabb.

A kialakult allapotban ,rendet, egységesebb utca- és
telepulésképet” a rendezési tervben megfogalmazott elékertben
telepitendd zéldfeliilet eredményezhet.
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Zold- és mez6gqazdasagi teriuletek, tajvédelem

Az Orszagos, valamint a Baranya Megyei Terlletrendezési Terv rogzitette az orszagos és térségi
taj- és természetvédelem koérébe tartozd terileteket, értékeket (Natura 2000, Mag teriilet,
Okolégiai folyoso, tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelends teriilet).

A varos kiemelked6 zéldfeliletei az Almas-patak mentén talathaték, melyek kozil is a
legjelent6sebb a cca. 20,0 ha-os varkert, mely a szigetvari gyogyhelynek is része.

varpark

A véros tajkarakterét alapvet6en a mez6gazdasagi teriiletek hatdrozzak meg, hiszen a
kdzigazgatasi teriilet ~63%-at a szanto, 6,5%-at a zartkerti és csupan 8%-at az erdé teriletek
jelentik.

Ez utdbbi teriiletek nagy része — kdzel fele — a zsiboti halastavak térségében talalhatok.

Fentiek miatt is fontos mind a tajban, mind a belteriileten a koézlekedési halozat menti
zoldfeluletek, fasorok létesitése.

Domolosi-t6
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Szigetvar térszerkezetének sajatossagaként is emlitendd a Zsibét és Becefa varosrészek kdzott
elterld cca. 256-0s ha-os zartkerti terilet.
A kert, sz616, gyimélcsds és kivett miivelési agu teriileten az atlagos alrészlet cca. 1200 m?,
ugyanakkor a 1,5-2,0 ha-os ingatlanok is megtalalhatok.
A térség telepiiléskarakterének meghatarozo elemei:
o a teriletet feltard kdzat (Zsiboti ut)
a szomszédos telepilésekre vezetd kb. 6.0 m szabalyozasi szélességii kézut
a telkek megkdzelitéslét biztosité dildutak, zsakutcak (szab. szélesség 3-4 m)
a Zsiboti it mentén megéplilt csaladi hazak, intézmények
a zartkerti telkeken a kerti hazak atalakitasaval, bévitésével megvaldsult lakoépiletek

zsiboti tajkép
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4.3. KOZLEKEDESI TERULETEK

Var utca

Var utca
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Jozsef Attila utca

Széchenyi utca
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Horvath Mark tér

Rakoczi utca
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Rakoéczi utca
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Petd6fi utca

Széchenyi utca
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Szabadsag utca

Sanc utca
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