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Eldterjesztés

Szigetvar Viros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete
2021. okt6ber 28-i iilésére

Targy: Eloterjesztés Szigetvir Varos Onkorminyzata Képviselo-testiiletének a helyi épitési
szabalyzatrél sz6l6 29/2017. (XIL.21.) nkormanyzati rendeletének modositdsarél sz6l6 ...../2021.
(...) szami modosité rendeletérol

Eldterjeszté: Dr. Vass Péter

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Szigetvar Varos Onkormanyzatéanak Polgarmestere 133/2021. (VI.10.) Pm. sz. hatérozataban dontott
Szigetvar Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szolé 29/2017
(X11.21.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) allami f6épitészi torténd feliilvizsgalatarol,
amely eljaras Lukats Istvan allami f6épitész javaslatara indult.

Dr. Hiibner Matyas vezeto telepiiléstervezé 4altal elkészitett dokumentumok Szigetvar Varos
Onkorményzatinak Polgarmestere 133/2021. (VL10.) Pm. sz. hatérozatdban foglaltak szerint
alkalmasak voltak a véleményeztetésre, igy Szigetvar Varos Onkorméanyzata elinditotta a Helyi Epitési
Szabalyzatr6l sz6lé 29/2017 (XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet allami f6épitészi eljarasban torténd
feliilvizsgalatat a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42/A. § (1) bekezdése szerint.

A partnerségi véleményezés 2021. julius 11-én zérult le, és nem érkezett partnerségi vélemény az
ligyben. Szigetvar Véaros Onkorméanyzatinak Képviselé-testiilete 150/2021. (VIL29.) KT. sz.
hatarozataval zérta le a partnerségi folyamatot.

A Baranya Megyei Kormanyhivatal Allami Fépitészi Iroda részérél Lukats Istvan allami foépitész
BA/40/261-2/2021. szAm1 végs6 szakmai véleményét tovabbi javaslatok megfogalmazisa mellett adta
meg, amely javaslatok beépitésre keriiltek a jelen el6terjesztés mellékletét képezo rendelet-tervezetbe.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést targyalja meg és a hatrozatot, valamint a
rendelet-tervezetet fogadja el!

Felelos: Dr. Vass Péter polgarmester
Koézremiikodok: Dr. Weszner Veronika jegyz6

Berkecz Balazs mb. foépitész
Hatarid6: azonnal

Szigetvar, 2021. oktdber 22.

. Vass Péter
polgarmester
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Szigetvar Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol sz616
29/2017. (XI1.21.) 6nkormanyzati rendeletének maédositasarél sz6lé ...../2021. (...) szami
moédosito rendelete

(tervezet)

Szigetvar Varos Onkorményzat Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolodo egyes
torvények modositasarol szolé 2011. évi CXXVIIL. toérvény 46. § (4) bekezdésében kapott
hataskorében eljarva, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérol szolé 1997. évi LXXVIIL.
térvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorben eljarva, a 62.
§ (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan és a telepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint az egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1.08.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorben eljar6 a Korm. rendelet 9. mellékletében
meghatdrozott, véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek, valamint a véros
partnerségi rendeletben szerepl6k véleményének kikérésével a helyi épitési szabalyzatrdl sz6lé
29/2017. (X11.21.) 6nkormanyzati rendeletet az aldbbiak szerint mddositja:

1.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 29/2017. (XILI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

”2' §

Ezen rendelet alkalmazéasaban:

1. Epitési hely: oldalhataron 4116 beépitési mod esetén
a) Eszak-déli, vagy ahhoz kozelité iranyu kozteriiletre flizstt épitési telkek esetén az épitési

hely a telek északi oldalhatarara tapad, ha a szabalyozasi terv nem jel6li masként.

b) Kelet-nyugati, vagy ahhoz kozelité iranyt kozteriiletre fiizott épitési telkek esetén az
épitési hely a torténetileg kialakult allapothoz igazodik, ennek hidnydban a nyugati
telekhatéarra tapad, ha a szabélyozasi terv nem jeloli masként.

2. Foépiilet: az épitési telken, épitési teriileten, ill. f6ldrészleten elhelyezhet6, az Gvezetben
elsésorban elhelyezhet6 rendeltetésnek megfelel6 épiilet.

3. Kialakult allapot: a helyi épitési szabalyzat elfogadasanak idépontjaban az épitési Gvezet
eloirasaito]l eltér6 épiiletmagassag, beépitettség, épitési hely, mely a korabbi épitési
szabalyoknak, kdrnyezetnek megfeleléen alakult ki.

4. Szilard burkolatu ut: olyan 1t, amelynek utteste szabalyosan lerakott k6, miikd, tovabba beton
vagy aszfalt burkolattal rendelkezik.

5. ,Szintteriileti mutat6™: az Osszes épitményszint brutt6 alapteriiletei 0sszegének és a telek
teriiletének hanyadosa. Az épitményszintek brutto teriileteinek 6sszegébe nem kell beszamitani:
a) az épiilet 1,90 m-nél kisebb belmagassagi teriileteit,

b) afedettlen terasz, erkély, arkad, tornac, fliggéfolyosd, padlastér teriileteit,

¢) az épiileten kialakitott loggia, fedett terasz teriileteinek felét,

d) a fedettlen udvar, légudvar, 1égakna, felvon6 akna nettd teriileteit, €) az épiilet egészét
kiszolgélo gépészeti helyiség, valamint a terepszint alatti parkolasi és tarolofeliiletek és az
ehhez csatlakozé rampa és gyalogos feliiletek teriiletét.”

2.§
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A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 29/2017. (XIL. 21.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdés a)
pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

[a) A terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil emelkedhet ki a terepszintbdl. ]

»a) A terepszint alatti épitmény feletti zoldfeliilet az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.rendelet (tovabbiakban: OTEK)
szabélyainak megfelel6en szamithatd be az épitési telekre eldirt legkisebb zsldfeliiletbe..”

3.8

A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 29/2017. (XL 21.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése
helyébe a kdvetkez rendelkezés 1ép:

»(1) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilleten (Tkv) térténd épités esetén a
tajképet jelentdsen megvaltoztatd épitmények (250 m2 nagyobb beépitett alapteriiletii, vagy 7,50 m
lejté feléli homlokzatmagassiagot meghaladé homlokzati épiiletek) engedélyezési tervéhez
latvanytervet kell csatolni. A latvanytervben igazolni kell, hogy a tervezett épitmény a taj karakterét
és a torténelmileg kialakult tajképi értékek latvanyat nem rontja.”

4.§

A Helyi Epitési Szabdlyzatrél sz616 29/2017. (XII. 21.) onkormanyzati rendelet 9. §-a a kévetkezd
(3)-(6) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Teljes kdzmiiellatottsag sziikséges az Ln, Lk, Lke, Lf, Vt, Vi, jelti épitési Gvezetek épitési telkein
létesiild épiilethez, kivéve a kozel nulla energiaigényii épiiletet, melyhez energia kézmiiellatas nem
kotelezo.

(4) Legalabb részleges kozmiiellatottsag sziikséges a belteriileti fekvésli gazdasagi (Gksz, Gip)

Ovezetekben, valamint a K-i, K-h, K-tii jeld kiilonleges 6vezetekben létesiils épiilethez a kévetkezdk

szerint:

a)  villamos-energia kéziizemi, k6zcél vagy alternativ energiaforrasbol valo biztositasa,

b)  ivoviz kézlizemi biztositasa,

¢)  koziizemi szennyvizelvezetés, ha a haldzatra csatlakozas lehetdsége 50 m-en belill adott,
egyébként egyedi zart szennyviztarolo, vagy kiilsn jogszabalynak megfelel
szennyvizszikkasztas alkalmazando,

d)  akozterileti csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy kozcélu ellatasa.

(5) Legalabb hianyos kozmiiellatottsag sziikséges a kiilteriileti fekvésii gazdasagi (Gksz, Gip jelt)
ovezetekben, Uii, Uh 6vezetekben, valamint a K-sp, K-st, K-var, K-pince, K-k& jelii kiilonleges
Ovezetekben létesiild épiilethez a kvetkezdk szerint:

a)  villamos-energia koziizemi, k6zcéla vagy alternativ energiaforrasbol valo biztositasa,

b)  ivoviz kdzlizemi vagy kozcélu biztositasa, ha a funkcidhoz sziikséges,

¢) koziizemi szennyvizelvezetés, ha a hal6zatra csatlakozas lehet6sége 50 m-en belill adott,
egyébként egyedi zart szennyviztarold, vagy kiilon jogszabalynak megfelelé
szennyvizszikkasztas alkalmazando,

d)  akozteriileti csapadékviz elvezetés koziizemi vagy kozcélu ellatasa, ha az kiépitett, vagy 50 m-
en beliil rd lehet csatlakozni, egyébként a telek 10 %-ot meghaladd beépitettsége esetén a
beepitett terlilet minden megkezdett 10 m2-ére szamitva 0,3 m3 zart csapadékviz-tarolét kell
biztositani.



(6) Az (1)-(5) bekezdésben nem szerepld esetekben az épitési Gvezet telkén létesil épiilet
kézmiellatasara az OTEK ,,A telek beépitésének feltételei” cim alatti kovetelmények teljesiilnek.”

5.§

A Helyi Epitési Szabélyzatrél sz616 29/2017. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelet 11. és 12. §-a helyébe
a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

»11. §

Oldalhataron 4ll6 beépitési modnal: 18,0 méter alatti kialakult telekszélességnél U épiiletet az
oldalhatart6]l legfeljebb 2,0 méterre lehet elhelyezni, amennyiben teljesiil az OTEK 36.§ (2)
bekezdésében szerepld telepitési tavolsagra vonatkozd eldiras.

12.§

(1) A tervezett szabalyozasi vonal 14j telekalakitas, uj épiilet épitése esetén érvényesitendé a
kovetkezok figyelembevételével:

(2) Ahol a tervezett szabalyozasi vonal meglévé épiiletet keresztez:

a)  ameglévd épiileten a sziitkséges karbantartasi munkak elvégezhetok, az épiilet felgjithato,

b) bovités esetén (kivéve a tetdtér beépitést és a szint raépitést) a bovités irdnydnak
meghatarozasakor a tervezett szabalyozasi vonalat kell figyelembe venni,

c)  Uj éplilet épitése esetén a tervezett szabdlyozasi vonalon, valamint az épitési helyen tulnylo,
az elbontdsra tervezett épitménybOl a kivitelezés idejére visszamaradt épitményeket,
épitményrészeket legkésdbb a hasznalatbavételig el kell bontani.”

6. §

A Helyi Epitési Szabélyzatrol sz616 29/2017. (XII. 21.) 6nkorményzati rendelet 13. § (3) bekezdés b)
pont ba)-bc) alpontja helyébe a kdvetkezo rendelkezések 1épnek:

(E’pz’tési Ovezetben az épitési hely — amennyiben a szabalyozasi terv, ill. az épitési dvezet elGirdsai
masként nem rendelkeznek — a beépitési mod figyelembe vételével a kivetkezo:
az oldalkert szélessége:)

»ba)  szabadon all6 beépitési mddnal: - a vonatkozd épitési Gvezeti eldiras eltérd
rendelkezésének hidnydban - az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagasség fele, de legalabb 4,0 méter, tovabba nem lehet kisebb az orszagos
tlizvédelmi szabélyzat szerint meghatédrozott tiiztavolsagnal,

bb) 18,0 méter alatti kialakult telekszélességnél 1) épiilet épitésénél legalabb 5,0 méter,
kialakult allapotnal legalabb 3,5 méter, oldalkert fel6li tiizfalképzés esetén 3,0 méternél
kisebb nem lehet, tovabba nem lehet kisebb az orszagos tlizvédelmi szabalyzat szerint
meghatérozott tiztavolsagnal,

bc) 18,0 métert meghaladé telekszélességnél 4j épiilet €pitésénél legalabb 6,0 méter, kialakult
helyzetben, oldalkert fel6li tiizfalképzés esetén 4,5 méternél kisebb nem lehet, tovabbd nem
lehet kisebb az orszagos tlizvédelmi szabalyzat szerint meghatarozott tiiztavolsagnal.”

7.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 29/2017. (XIL. 21.) 6nkormanyzati rendelet 15. § (6) bekezdése
helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:



»(6) Az épitési Ovezeti vagy Ovezeti elGirasban szerepld legkisebb értéket el nem érd, vagy
legnagyobb értéket meghaladd épitménymagassagi épitmény atalakitds esetén megtarthato, de
bévitése, bontast kdvetd atépitése, az adott ingatlan teriiletén 1j épiilet épitése csak az adott épitési
Ovezeti vagy ovezeti eldirasok szerinti épiiletmagassaggal torténhet.”

8. §

A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 29/2017. (XII. 21.) énkormanyzati rendelet 20. §-ban foglalt
tablazat ,,ad)” sora helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
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ad) |A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 13,0 m

?”

9.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 29/2017. (XII. 21.) énkormanyzati rendelet 21. §-a helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»21. §

(1) Az épitési 6vezetekben elhelyezhet6 rendeltetések:

a) lako

b)  ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd,

¢)  hitéleti, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis, kulturalis, k6z6sségi szérakoztat6
d)  sport,

e)  szallas maximum 6 egységig,

f)  igazgatasi, iroda

(2) Az épitési Gvezetekben betartando telekalakitasi és beépitési el6irasok:
a)  Lk-1 jeli épitési vezet
aa) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: 420m2
ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete:12m
ac) A beépitési modoldalhataron allé vagy zartsort
ad) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 10m
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%
af) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%
b)  Lk-2 jelii épitési dvezet
ba) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: 420m2
bb) A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete:12m
bc) A beépitési modoldalhataron allé vagy zartsora
bd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 8m
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%
bf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%
¢)  Lk-3 jelii épitési Gvezet
ca) kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 420m2
cb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 12m
cc) A beépitési mddoldalhataron 4ll6 vagy zartsora
cd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: Sm
ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%
cf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%
d)  Lk-4 jelu épitési Gvezet



da) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 400m2
db) A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete: 20m
dc) A beépitési modszabadon 4allo

dd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 8m

de) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%
df) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%

(3) Az épitési Svezetben a telken maximum 2 féépiilet helyezhetd el.

(4) Az épitési telken az egyes épiiletek az alabbi szabalyok figyelembe vételével kialakitott ,,épitési
helyen” beliil szabadon elhelyezhetok.

a)
b)

az épitési hely kozteriilet feloli vonala: az utcaban kialakult épitési vonal, 0j lakéteriileten
minimum 5,0 m-es el6kert,

az oldalkert szélessége az oldalhatiron 4ll6 beépitési mdéd esetében egyenld az
épiiletmagassaggal (telepitési tavolsag), csokkentve a szomszédos épiiletnek a felé esd
oldaltavolsagaval, de négy méternél nem lehet kevesebb, meglévé épiiletek esetén a kialakult
allapotnak megfeleld, de szintén négy méternél nem lehet kevesebb.Szabadon allo és ikres
beépitési mod esetén: épiiletmagassag (telepitési tavolsag) fele.

(5) Személygépkocsi elhelyezését telken beliil kell megoldani.

7t e

1,2 m*/m?*”

10. §

A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 29/2017. (XII. 21.) énkorményzati rendelet 22. §-a helyébe a
kovetkez rendelkezés 1ép:

»22. §

(1) Az épitési ovezetekben elhelyezhet6 rendeltetések:

a)
b)
¢)
d)
e)
Y,

laké (egy telken max. 4 lakas épithetd),

a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, egészségiigyi, szolgaltatd
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészség

sport

szallas

melléképitmények koziil elhelyezhetd:

fa) kézmicsatlakozasi mutargy,

/b) kerti épitmény, kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor,

fe) kerti épitett tiizrakdhely,

fd) kerti lugas, kerti szabadlépcs (tereplépcsd) és lejto.

(2) Az 6vezetekben a telken maximum 2 f6épiilet létesithetd.

(3) Az épitési Svezetekben betartandd telekalakitasi és beépitési el6irasok:

a)

Lke-1 jelti épitési Svezet

aa) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 550 m2
ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 16 M
ac) A beépitési mod: zartsort

ad) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag:8 M

ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:30 %
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b)

d)

af) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %

Lke-2 jeli épitési ovezet

ba) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 550 m2

bb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 16 M

bc) A beépitési mod: oldalhataron 4llo; zartsoru - a beépitési mod a Szabalyozasi terven van
jelolve

bd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag : 5 M

be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:30 %

bf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %

Lke-3 jelii épitési Gvezet

ca) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 720 m2
cb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 16 M
cc) A beépitési mod: oldalhataron allé

cd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag : 8 M

ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %
cf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %

Lke-4 jelii épitési Gvezet

da) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 900 m2
db) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 16 M
dc) A beépitési mod: oldalhataron allo

dd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag : 8 M

de) A beépitettség megengedett legnagyobb meértéke: 30 %
df) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %

Lke-5 jelu épitési 6vezet

ea) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret:900 m2

eb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete:16 M
ec) A beépitési mod: oldalhataron allé

ed) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5,0 M

ee) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %
ef) A zdldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %

Lke-6 jelli épitési Svezet

fa) A kialakithaté legkisebb telektertilet méret: 350 m2
/b) Akialakithato telek legkisebb szélességi mérete:10 M
fc) Abeépitési mod: zartsort

fd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 8 M

fe) Abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %
1P A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %

(4) Az oldalhatéaron 1évé épitési helyen beliil az épiilet szabadon 4ll6 mddon is elhelyezhetd.

(5) Kialakult épitési 6vezetben maximum két telek vonhato Gssze. Az Gjonnan kialakuld lakéteriileten
a telek legnagyobb szélessége 40,0 m lehet.

(6) Az épitési telken az egyes épiiletek az alabbi szabalyok figyelembe vételével kialakitott ,,épitési
helyen” beliil szabadon elhelyezhetok. Ha az épitési hely és hatarvonal nincs jeldlve a Szabélyozasi
Terven, akkor a kovetkezdképpen kell eljarni:



a) az épitési hely kozteriilet fel6li vonala: az utcdban kialakult épitési vonal, 0j lakéteriileten
minimum 5,0 m-es elékert,

b) Az oldalkert szélessége az oldalhataron &ll6 beépitési mdd esetében egyenld az
épiiletmagassaggal (telepitési tavolsag), cs6kkentve a szomszédos épiiletnek a felé esé
oldaltavolsagaval, de négy méternél nem lehet kevesebb, meglévo épiiletek esetén a kialakult
allapotnak megfeleld, de szintén négy méternél nem lehet kevesebb. Szabadon 4ll6 és ikres
beépitési mod esetén: épiiletmagassag (telepitési tavolsag) fele.

(7) Az épitési Gvezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb szintteriilti mutatd
0,6 m*m?”

11. §

A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 29/2017. (XII. 21.) énkorményzati rendelet 24. §-a helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»24. §

(1) Az épiiletek a beépitési modnak megfeleld épitési helyen beliil helyezhet6k el.
Amennyiben a meglévo épiilet az épitési hely teriiletén kiviilre kiterjed, az épiilet esetleges bovitését
mar az €pitési helyen beliil kell megoldani.

(2) Az épitési Svezeti el6irasnal magasabb meglévé épitmények kialakult allapotnak tekintendok. A
meglévo épiilet bovitése esetén az épiilet magassiaga nem néhet, a bévitmény épiiletmagassaga az
Ovezeti elGiras szerinti mértéket nem haladhatja meg.

'''''

a)  Lf-1 jeli épitési vezet
aa) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: 800 m2
ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete : 16M
ac) A beépitési mod: oldalhataron allé
ad) A megengedett legnagyobb épililetmagassag (ezt az értéket az utcai homlokzat
homlokzatmagassaga kiilon szamitva sem haladhatja meg): 5,0 M
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %
af) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40

b)  Lf-2 jelii épitési dvezet
ba) A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret: 1000 m2
bb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete : 18 M
bc) A beépitési mod: oldalhataron alld
bd) A megengedett legnagyobb épliletmagassag (ezt az értéket az utcai homlokzat
homlokzatmagassaga kiilon szamitva sem haladhatja meg): 4,5 M
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %
bf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %

¢)  Lf-3 jeli épitési Gvezet
ca) A kialakithatd legkisebb telekteriilet méret: 1200 m2
cb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete : 18 M
cc) A beépitési mod: oldalhataron ailo



cd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassidg (ezt az értéket az utcai homlokzat
homlokzatmagassaga kiilon szamitva sem haladhatja meg): 5,0 M

ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

cf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %

(4) A Zsibot — Becefai kert6vezetbdl lakéteriiletté valo ingatlanokra vonatkozo eldirasok:

a)  azingatlanon lakdépiilet csak akkor létesithetd, ha az
aa) vezetékes ivovizzel,
ab) elektromos energiaval,
ac) vezetékes szennyvizcsatornaval, vagy szakszertlien kialakitott szennyviz-taroloval,

b)  a megkiilonboztetett jarmiivek (tlizoltdsag, mentd) €s telepiilésiizemeltetést végzd gépkocsik
(szemétszallitds) szdmara megfelelé burkolat rendelkezésre all (3,0 m szélességli szilard
burkolati 1t).

(5) Ha az épitési hely oldalhataron alld, akkor azon belill az épiilet szabadonalld moédon is
elhelyezhetd.

(6) Az ujonnan kialakul6 lakoéteriileten a telek legnagyobb szélessége 40 m.

(7) Az épitési telken az egyes épiiletek az aldbbi szabalyok figyelembe vételével kialakitott , épitési
helyen” beliil szabadon elhelyezhet6k: az épitési hely hatsdkert felé esd vonala a kozteriilet, ill.
magéanut fel6l maximum 40 m lehet, de a hatsékert mélysége nem lehet kisebb az épitmény
hatsokertre nézd tényleges épiiletmagassdganak mértékénél.

(8) Az utcai homlokzatmagassag K — kialakult allapot szerint allapitandé meg az utcaszakaszra

jellemzd értékek alapjan. Az épiiletmagassdg meghatarozasinal alkalmazandé el6irdsok

a)  ha a telek lejtése 15%, vagy az alatti, a lejt6 fel6li maximalis homlokzatmagassag 5,0 méter
lehet,

b)  haa telek lejtése 15% feletti, a lejt6 fel6li maximalis homlokzatmagassag 6,5 méter lehet.

(9) Az épitési Gvezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb szintteriilti mutatd
0,5 m%/m?”

12. §

A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 29/2017. (XIL. 21.) onkormanyzati rendelet 25. §-a helyébe a
k6vetkez6 rendelkezés 1ép:

$25. §

rrrrr

(1) Az épitési Svezetekben az OTEK 16. § (2) bekezdésében részletesen megnevezett rendeltetési
épiiletek helyezhetok el.

(2) Az épitési Gvezetekbe a varoskdzpont, valamint a varos egyéb helyein kialakult kereskedelmi és
vendéglatohelyek kdrnyezetének teriilete

(3) Az épitési 6vezet altalanos elbirasai:

a)  1j épitési telek — kivéve a saroktelkeket - csak a terv szerinti minimalis telekteriilet, illetve
szélességi- és mélységi mérettel alakithatd ki, saroktelkek megosztisa esetén az eldirt
telektertilet és telekmélység felének megléte elegendd.

b)  atelkeken kialakult beépitettség esetén a hatsokert mérete 25 m-es telekmélységig 0,00 m is
lehet



¢

maximum 2 telek Gsszevonasa (de legfeljebb az el6irt telekszélesség minimumanak két és
félszeresével azonos telekszélesség mellett) lehetséges

(4) Az épitési 6vezetekben betartando telekalakitasi és beépitési elirasok:

a)

b)

d)

Vt-M jelu épitési ovezet

aa) A kialakithatd legkisebb telekteriilet méret: Kialakult m2

ab) A kialakithat¢ telek legkisebb szélességi mérete : Kialakult m

ac) A beépitési mod: zartsoru

ad) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 8 m

ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %

af) A zoldfelilet legkisebb mértéke: 30 %
telepiilési helyhez kot6do, 6nallo létesitmények teriileteit foglalja magéban (piac, oktatas,
muzeum).

ah) Az épitési Gvezet teriiletein csak a tervben meghatarozott rendeltetésii létesitmény épiiletei
helyezhetdk el — az adott Svezeti és egyéb tervi elbirasok keretei kozott, az adott
létesitményre vonatkozd sajatos kivetelményeknek megfeleléen.

ai) A legkisebb eld-, oldal- és hatsokert mérete: 0/0/0 m.

aj) Az épitési 6vezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb szintteriileti
mutaté 1,5 m?/m?

Vt-E jelii épitési Gvezet

ba) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 20 m2

bb) A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete: 3 m

bc) A beépitési mod: zartsori

bd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassdg: 5 m

be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 80 %

bf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 10 %
ellatasi létesitmények, ill. személygépjarmii tarolok helyezhet6k el. Az Gvezetben
kivételesen lakas is elhelyezhet6, de csak a telek max. 50%-os beépitettségének feltételével
(pavilonok, garazsok).

bh) bh) A legkisebb els-, oldal- és hatsdkert mérete: 0/0/0 m.

bi) bi) Az épitési Ovezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb
szintteriileti mutaté 1,5 m*/m?.

Vit-1 jelii épitési Gvezet

ca) A kialakithatd legkisebb telekteriilet méret: 500 m2

cb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 14 m

cc) A beépitési mod: zartsora

cd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 10 m

ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 %

¢f) A zoldfelilet legkisebb mértéke: 10 %

cg) Az épitési Gvezet a varoskézpont kdzponti magjat alkotd, legfeljebb haromszintes, zartsori
beépitést teriileteket foglalja magaban.

ch) Az épitési ovezetben az OTEK 16. § (2) bek. 1-5 pontja szerinti, alabbi épiiletek
helyezhetok el: lakdépiilet, igazgatasi épiilet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltato épiilet, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet.

ci) Az épitési Gvezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb szintteriileti
mutaté 2,4 m*/m?

Vt-2 jelil épitési Gvezet



da) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 300 m2

db) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete:14 m

dc) A beépitési mod: zartsord

dd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 8 m

de) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60 %

df) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %

dg) Az ¢épitési Ovezet a karaktervédelmet igényld, jellemzben kisvarosias, legfeljebb
egyemeletes, zartsoru beépitésii teriileteket foglalja magéban. Az épitési Gvezetben az
OTEK 16. § (2) bek. 1-3 pontja szerinti, aldbbi épiiletek helyezhetdk el: lakdépiilet,
igazgatasi épiilet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet.

dh) A legkisebb eld-, oldal- és hatsokert mérete: 0/0/0 m.

di) Az épitési Gvezetben az utcai épiileteket kitelez6en az utcavonalra kell helyezni.

dj) Az épitési telken az 1 lakasra juté minimalis zoldfeliilet 15 m?.

dk) Az épitési dvezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb szintteriileti
mutaté 1,5 m*/m?

Vt-3 jelii épitési Svezet

ea) A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret: 300 m2

eb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 14 m

ec) A beépitési mod: zartsora

ed) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7 m

ee) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %

ef) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %

eg) Az épitési dvezet a jellemzden oldalhatiron 4ll6 épiilettipusokkal beépitett, legfeljebb
egyemeletes, zartsorusodd teriileteket foglalja magéaban.

eh) Az épitési Gvezetben az OTEK 16. § (2) bek. 1-3 pontja szerinti, aldbbi épiiletek
helyezhetk el: lakéépiilet, igazgatasi épiilet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd,
szallashely szolgaltaté épiilet.

ei) Az épitési Gvezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb szinttertileti
mutaté 1,5 m?/m?

Vt-4 jelli épitési Gvezet

fa) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: 250 m2

/b) A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete: 14 m

fc) A beépitési mod: zartsoru

fd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5 m

fe) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60 %

[ A zoldfelilet legkisebb mértéke: 20 %

Jf8) Az épitési 6vezet a Var utcai tdmbbelsében, az Almés patak mentén jonnan kialakuld
jellemzéen foldszintes, zartsoru épiilettipusokkal beépitett teriileteket foglalja magaban.

fh) Az épitési Gvezetben az OTEK 16. § (2) bek. 1-3 pontja szerinti, aldbbi épiiletek
helyezhetk el: lakéépiilet, igazgatasi épiilet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltaté épiilet.

fi) Az épitési telken az 1 lakasra juté minimélis zoldfeliilet 15,0 m?.

fi) Az épitési 6vezetben a tertiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb szintteriileti
mutaté 1,0 m*/m?

Vt-5 jelii épitési Gvezet

ga) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 2000 m2

gb) A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete : 20 m

gc) A beépitési mod: szabadonalld

gd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 8 m

ge) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %
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gf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %
gg) Az épitési Gvezetben a teriiletfelhasznaldsi egységre megengedett legnagyobb szintteriileti

mutaté 1,0 m*/m?*”

13.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 29/2017. (XIL 21.) 6nkormanyzati rendelet 26. §-a helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»20. §

(1) Az épitési ovezetben az OTEK 17. §-aban részletesen megnevezett rendeltetésii épiiletek
helyezhetok el.

(2) Az épitési 6vezetbe a varoskézponton kiviili varosi és regionalis intézmények teriilete tartozik.

(3) A betartando telekalakitasi és beépitési el6irasok:

a)  Vijeli épitési Gvezet
aa) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 360 m2
ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 12 m
ac) A beépitési mod: oldalhataron 4llo, zartsoru
ad) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 8 m
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %
af) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25 %

b)  Vi-0 jeli épitési Svezet
ba) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: 2000 m2
bb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete : 40 m
bc) A beépitési mod: szabadonalld
bd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 13,5 m
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %
bf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %

(4) Az épitési Gvezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb szintteriilti mutatd
1,5 m*m?.”

14.§

A Helyi Epitési Szabélyzatrol sz616 29/2017. (XII. 21.) onkormanyzati rendelet 27. §-a helyébe a
kévetkezd rendelkezés 1ép:

$27. §
(1) Az épitési dvezetben az OTEK 19. §-dban megnevezett épiiletek helyezhetdk el.

(2) Az épitési Ovezetbe a meglévo, ill. tervezett kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek
tartoznak.

(3) A betartando telekalakitasi és beépitési eldirasok:

a)  Gksz-1 jelii épitési Gvezet
aa) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: 1000 m2
ab) A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete : 20 m
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ac) A beépitési mod: szabadonalld

ad) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,5 m

ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60 %
af) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %

ag) A legkisebb el6-, oldal- és hatsdkert mérete: 5/6/6 m.

b)  Gksz-2 jela épitési Gvezet
ba) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 2500 m2
bb) A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete : 30 m
bc) A beépitési méd: szabadonalld
bd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 8 m
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %
bf) A zdldfelilet legkisebb mértéke: 20 %
bg) A legkisebb els-, oldal- és hatsokert mérete: OTEK szerint.

c)  Gksz-3 jeli épitési Gvezet
ca) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: 5000 m2
cb) A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete : 30 m
cc) A beépitési mod: szabadonalld
cd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 10 m
ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %
cf) A zoldfelillet legkisebb mértéke: 20 %
cg) A legkisebb el6-, oldal- és hatsdkert mérete: 5/6/6 m.

d)  Gksz-4 jeli épitési Gvezet
da) A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret: 900 m2
db) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 12 m
dc) A beépitési mod: oldalhataron allé
dd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5 m
de) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60 %
df) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %
dg) A legkisebb el6-, oldal- és hatsékert mérete: 5/6/6 m.

(4) Az épitési 6vezet teriilete olyan gazdasagi tevékenység céljara szolgald épitmények elhelyezését
teszi lehetdvé, amely a meglévo lakasfunkciokra nincsenek zavar6 hatéssal.

(5) Uj lakas csak az OTEK 19. § (2) bek. 2-ben el8irt un. ,,szolgalati lakésként” épithetd a teriileten.

(6) Az épitési telkek mindkét oldali oldalhatéara, valamint a hatso telekhatira mentén legalabb egy sor
védofasitast kell telepiteni, ill. fenntartani.

(7) Az épitési dvezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb szintteriilti mutato
1,5 m*m?*’

15. §

A Helyi Epitési Szabélyzatrél sz6l6 29/2017. (XII. 21.) onkormanyzati rendelet 28. §-a helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

”28' §
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(1) Az épitési Gvezetben elsdsorban az ipari, energiaszolgaltatasi és telepiilésgazdalkodas céljara
szolgald épitmények, tevékenységek helyezhetdk el.

(2) Az épitési Gvezet teriileten nem helyezhet6 el:

a)
b)

egészségligyi, szocialis épiilet
roncsaut6 tarold és bonto telepek

(3) A betartand¢ telekalakitasi és beépitési eldirasok:

a)

b)

d)

Gip-1 jelii épitési dvezet

aa) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 1500 m2

ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 20 m

ac) A beépitési mod: szabadonalld

ad) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,5 m - A technoldgiai szempontbdl sziikséges
épitmények (kémény, stb) magassaga 12,0 m.

ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %

af) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25 %

Gip-2 jelii épitési Gvezet

ba) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 2500 m2

bb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 30 m

bc) A beépitési mod: szabadonallo

bd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 10,5 m - A technoldgiai szempontbol
sziikséges épitmények (kémények, silétornyok, daruk, szaritok, stb) magassaga 20,0 m

be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %

bf) A zdldfeliilet legkisebb mértéke: 25 %

Gip-3 jelti épitési Gvezet

ca) A kialakithato6 legkisebb telekteriilet méret: 3000 m2

cb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 30 m

cc) A beépitési mod: szabadonallo

cd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 10,5 m - A technolégiai szempontbol
sziikséges épitmények (kémény, stb) magassaga 12,0 m.

ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %

cf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25 %

Gip-4 jelt épitési Gvezet

da) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: S000 m2

db) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete : 50 m

dc) A beépitési mod: szabadonallo

dd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 10 m - A technoldgiai szempontbol sziikséges
épitmények (kémény, stb) magassaga 12,0 m.

de) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

df) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %

(4) Az épitési 6vezetben — a kialakult helyzet kivételével - az elokert minimalis szélessége 5,0 m, az
oldalkert minimalis szélessége 5,0 m, a hatsokert minimalis szélessége 10,0 m, valamint az OTEK
35. § (1)-(4) bekezdése szerinti értékek. A Gip-2 Gvezetben - az ,,Sz-2 jelli Szabélyozési terv a
kozponti belteriiletekre” elnevezésii 2. melléklet ,,Telek be nem épithetd része” rajzi elbirasa alol
kivételt képezve- 5 méteres oldalkert alkalmazhaté akkor, ha a tervezett 0j épiilet vonatkozasaban
biztosithat6 a szomszédos telkek Gvezetére vonatkozd kdmyezeti értékek teljesiilése.
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(5) Az épitési Svezetben bodé, fahaz, selejtes jarmii, stb. csak ideiglenesen, felvonulasi épiiletként (az
épitkezés idétartamara) telepitheto.

(6) Az épitési telkek mindkét oldali oldalhatéra, valamint a hatsé telekhatara mentén legalabb egy sor
védofasitast kell telepiteni, ill. fenntartani.

(7) Az épitési 6vezetben a teriiletfelhasznalési egységre megengedett legnagyobb szintteriilti mutatd
1,5 m*m*”

16. §

A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 29/2017. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelet 29. §-a helyébe a
kévetkez6 rendelkezés 1ép:

»29. §

(1) Az épitési Svezetben olyan iidiilé rendeltetésti épiiletek, iidiil6taborok és kempingek helyezhetok
el, amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitdsuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis
ellatottsagok alapjan az tidiilési célu tartozkodasra alkalmasak, és amelyek a tulnyomoéan véltozd
{idiilsi kor hosszabb tartézkodasara szolgalnak (OTEK 22. §).

(2) A betartando telekalakitasi és beépitési eldirasok:

a) Ui-1 jeli épitési 6vezet (szallodak)
aa) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 8000 m2
ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 80 m
ac) A beépitési mod: szabadonalld
ad) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 15,5 m
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25 %
af) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %

b)  Uii-2 jelii épitési dvezet
ba) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 1500 m2
bb) A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete: 30 m
bc) A beépitési mod: szabadonalld
bd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 8 m
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25 %
bf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %

¢)  Uii-3 jelii épitési dvezet
ca) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 2000 m2
cb) A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete: 30 m
cc) A beépitési mod: szabadonallo
cd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5 m
ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %
cf) A zoldfeliilet legkisebb mertéke: 60 %

(3) Az épitési Gvezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb szintteriilti mutatd
1,0 m*/m?”

17. §
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A Helyi Epitési Szabélyzatrol sz6l6 29/2017. (XII. 21.) 6nkorményzati rendelet 30. §-a helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»30. §

(1) Az épitési Gvezetben az OTEK 23. §-aban megnevezett épitmények, valamint az tdiildvendégek
ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épitmények helyezhetdk el.

(2) Egy épitési telken legfeljebb kettd épiilet 1étesithetd, az iidilloegységek szdma maximum kettd
lehet.

(3) Az épitési Gvezetben betartando telekalakitasi és beépitési el6irasok:
a)  Uh-1 jelt épitési dvezet

aa) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: 600 m2

ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 16 m

ac) A beépitési mod: szabadonalld

ad) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5 m

ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %

af) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %

b)  Uh-2 jelti épitési dvezet
ba) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: 500 m2
bb) A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete: 14 m
bc) A beépitési mod: szabadonalld
bd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5 m
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15 % - maximum 80 m’
bf) A zdldfeliilet legkisebb mértéke: 70 %
Az Uh-2 6vezet kizarolag foldszintes, ill. 1abakra (colopokre) allitott, legfeljebb 3,0 m (lejtos
terep, ill. c616po épités esetén 4,5 m) homlokzatmagassagi horgasztanyak elhelyezésére szolgal
szabadonall6 beépitési moddal.

(4) Az épitési dvezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb szintteriilti mutato
0,2 m*/m?”

18. §

A Helyi Epitési Szabalyzatré] sz616 29/2017. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelet 31. §-a helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1€p:

»31. §

rrrrr

épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentés hatést gyakorolnak a kdrnyezetiikre,
vagy a kornyezetiik megengedett kiils6 hatasaitdl is védelmet igényelnek) mas épitési vezetben nem
helyezhetdk el.

(2) Az épitési Gvezetbe tartozd tombok helyét, telekformajat, Gvezeti jelét a szabalyozasi terv jeloli.

épitmények helyezhetok el.

(4) A tertilet épitési Gvezetekben betartandd telekalakitési és beépitési eldirasok
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b)

d)

K-sp jeli épitési Gvezet (sportteriilet)

aa) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: nincs kikdtés m2

ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: nincs kikotés m
ac) A beépitési mod: szabadonallo

ad) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 9,5 m

ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

af) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %

K-st jelii épitési 6vezet (strand, termalfiirdd teriilete)

ba) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: nincs kikdtés m2

bb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: nincs kik6tés m
bc) A beépitési mod: szabadonallo

bd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 9,5 m

be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %

bf) A zdldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %

K-i jelti épitési vezet (idegenforgalmi teriilet)

ca) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 1300 m2

cb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 20 m

cc) A beépitési mod: szabadonalld

cd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5 m

ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %

cf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %

K-var jelii épitési Gvezet (var teriilet)

da) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: Kialakult m2

db) A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete: Kialakult m
dc) A beépitési mod: Kialakult

dd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: Kialakult m

de) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: Kialakult %
df) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: Kialakult %

K-h jelu épitési 6vezet (kdrhaz teriilet)

ea) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: nincs kikotés m2

eb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: nincs kik6tés m
ec) A beépitési moéd: szabadonallo

ed) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 15,5 m

ee) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %

ef) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %

K-sz jelii épitési Ovezet (kommundlis szilard hulladéklerako teriilet)(a teriileten kijelolt
banyatelken belill nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozés céljara szolgéld
teriilet is kijelolésre keriilt)

Jfa) A kialakithatd legkisebb telekteriilet méret: nincs kikétés m2

J/b) Akialakithato telek legkisebb szélességi mérete: nincs kikotés m
fc) A beépitési mod: szabadonalld

fd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5,0 m

fe) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %

1) A zdldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %

K-szt jelli épitési Gvezet (szennyviztisztitd teriilet)

ga) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: Kialakult m2

gb) Akialakithato telek legkisebb szélességi mérete: Kialakult m
gc) A beépitési mod: szabadonalld

gd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5,5 m

ge) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %
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h)

J)

k)

D)

gf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %

K-tii jelii épitési Svezet (tlizoltdsag)

ha) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: Kialakult m2

hb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: Kialakult m
hc) A beépitési mod: szabadonalld

hd) A megengedett legnagyobb épililetmagassag: 9,5 m

he) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %

hf) A zdldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %

K-tr jeld épitési 6vezet (traféallomas)

ia) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: Kialakult m2

ib) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete : Kialakult m
ic) A beépitési mod: szabadonalld

id) A megengedett legnagyobb épiiletmagassédg: kialakult m

ie) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %

if) A zdldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %

K-mii jelii épitési 6vezet (mezOgazdasagi iizem)
ja) A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret: Kialakult m2
Jjb) Akialakithato telek legkisebb szélességi mérete: Kialakult m
jc) Abeépitési mod: szabadonalld
Jjd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: kialakult m
je) Abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %
JP A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %

K-fm épitési 6vezet (flitbmil)

ka) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 2.000 m2

kb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: - m

kc) A beépitési mod: szabadonalld

kd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,5 m

ke) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %

k) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %

K-pince, préshaz jelii épitési vezet (Becefa)

la) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: Kialakult m2

Ib) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: Kialakult m
lc) A beépitési mod: zartsora

ld) A megengedett legnagyobb épliletmagassag:4 m

le) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 90 %

If) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 0 %

lg) A pincesorok teriiletére vonatkozd részletes el6irasok

1. A beépitési mod kialakultan vegyes (zartsort, hézagosan zartsoru), ami a toOrténetileg
kialakult telekstruktura védelmében a tovabbiakban is 6rzendé.

2. Gazdasagi épiilet (pince és préshdz) a térténetileg kialakult préshazsoron kiviil a szabalyozési
terv altal meghatarozott teriileten létesithetd.

3. Az Ujonnan létesiilé préshazas teriileten a beépités céljabdl kialakitandé foldrészletek
legkisebb szélessége 8 m, legkisebb mélysége 20,0 m, legkisebb teriilete 200 m? lehet. A
tertileten az utak szabalyozasi szélessége 5,0 m.

K-ko jeli kiilonleges kozlekedési dvezet

A K-ko jelii 6vezet - garazsépitési felhasznalasi egység:

a) Az épitési Ovezetben gépkocsitarolas, valamint az ahhoz kapcsolddo szolgaltato épitmények
helyezhetdk el.

b) Az dvezetben gépkocsi tarolason kiviil egyéb szolgaltato tevékenység is folytathatd, ha ezzel
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a telek parkolasi mérlege nem romlik:

ba) a kozlekedést kiszolgald épiilet, valamint a teriiletet igénybe vevok ellatasat szolgalo iroda,
kereskedelmi, szolgaltato, raktar- és széllasjellegii épiilet helyezhet6 el;

bb) lakas a teriileten nem helyezhetd el.

c) A gépjarmitarolok kialakitasara vonatkozé eléirasok: kialakithatdo homlokzatmagassag (a
bejarat fel6l) max. 3,00 m.

(5) Az épitési dvezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb szintteriilti mutatd
1,5m%*/m?”

19. §

A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 29/2017. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése
helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(5) A zdldteriileten épiiletek legfeljebb 3,0%-os beépitettséggel helyezhetdk el. A legnagyobb
épiiletmagassag: 4,0 m. A zoldtertilet telke tovabb nem oszthatd..”

20. §

A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 29/2017. (XIL. 21.) Onkormanyzati rendelet 34. § (4) bekezdés a)
pontja helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

[Az Ek jelii (kozjoléti erdo) dvezetben:]
»a) az dvezetben legfeljebb 5%-os beépitettséggel, az erdd rendeltetésének megfeleld foldszintes
(épiiletmagassag max. 5,0 m) épitmények — kivétel: kilaté - helyezhetdk el”

21. §

(1) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 29/2017. (XII. 21 .) 6nkormanyzati rendelet 36. § (3) bekezdés
f) pont fa) alpontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

[Altaldnos mezégazdasdgi (Md-1) teriilet:
Az ovezetben a d.) és e.) pontban jelolt foldrészleteken épithetd épiilet, a maximdlis beépitettség 3,0%.
A teriileten megvalositando létesitmény kdrnyezetét minimum 15 m-es savban zoldfeliiletként rendezni
kell.]
@) A telken létesitendé épiiletek legnagyobb épiiletmagassig 6,5 m lehet. A legnagyobb
épiiletmagassag értékét indokolt esetben meghaladhatja a technoldgiai szempontbol
sziikséges épitmények (kémény stb.), magassaga 12,00 m.”

(2) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6lé6 29/2017. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelet 36. § (6)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(6) MezOgazdasagi teriileten lakdépiilet, sz616, gylimoélesds €s kert mivelési agban 3.000 m2, egyéb
miivelési ag esetén 6.000 m2 telekfeliilet felett helyezhet el ugy, hogy a 3,0%-os beépitettség felét
nem haladhatja meg. A kiilonall6 lakoépiilet épiiletmagassag a legfeljebb 6,0 m lehet, és ezt az értéket
az utcai homlokzat homlokzatmagassaga kiilon szamitva sem haladhatja meg.”

22.§

A Helyi Epitési Szabalyzatro] sz616 29/2017. (XII. 21.) énkorményzati rendelet 37. §-a helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:
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»37. §

Az dvezetben a szabadido eltSltését szolgald (pihend, jatszo, sport, egészségiigyi funkcidju) épiiletek
helyezhet6k el.
a)  Kb-Kt jelil 6vezet (burkolt vagy fésitott koztér teriilet)

aa) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 2 000 m2

ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete : 30 m

ac) A beépitési mod: szabadon allo

ad) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5,0 m

ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5 %

af) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %

b)  K-v jell 6vezet (vasartér teriilet)
ba) A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret: nincs kikotés m2
bb) A kialakithato telek legkisebb szelessegl mérete : nincs kikotés m
bc) A beépitési mdd: szabadonalld
bd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5,0 m
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10 %
bf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %

¢) K-t jeli 6vezet (temetd, kalvaria teriilet)

ca) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: nincs kik6tés m2

cb) A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete : nincs kikotés m

cc) A beépitési mdd: szabadonalld

cd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,0 m - a legnagyobb magassag értékét
legfeljebb 8 méterrel meghaladhatja a haranglab, harangtorony magassaga.

ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10 %

cf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 % - A temetd telekhatira mentén védofasitas
létesitendd.

d)  K-E jeli 6vezet (emlékhely)
da) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: nincs kik6tés m2
db) A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete : nincs kikotés m
dc) A beépitési mod: szabadonallo
dd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m
de) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10 %
df) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %”

23. §

A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 29/2017. (XII. 21.) 6nkorméanyzati rendelet (1) bekezdése helyébe
a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(1) A rendelet hatalyba lépésével egyidejilleg hatalyat veszti Szigetvar Varos Onkorményzata
Képviselé-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 11/2005. (VI.1.) rendelete és a mellékleteit
képez0 szabalyozasi tervek, valamint Szigetvar Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének a Helyi
Epitési Szabalyzatrol szolo 11/2005. (VL.1.) onkormanyzati rendeletének modositasardl szolo
35/2015. (VII1.28.) 6nkormanyzati rendelete.”

24. §
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Hatalyét veszti a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 29/2017. (XII. 21.) énkormanyzati rendelet

a) 14 §-a,
b) 16. §-a,
c) 19 §-a

25. §

Ez a rendelet 2021. oktéber ....-an 1ép hatalyba

Szigetvar, 2021. oktober.

Dr. Vass Péter polgarmester

Dr. Weszner Veronika jegyzd

A..../2021 (......... ) 6nkormanyzati rendeletet 2021. oktober . napjan kihirdetem.

Dvr. Weszner Veronika
jegyzé
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Szigetvar Varos Onkormanyzata

g2 2

Berkecz Balazs Telepiilési Féépitész Ur
részére

elektronikus fiton

e-mail: balazs.berkecz@gmail.com

Iktatészam: BA /40/00052-1/2020.

Ugyintéz6: Horvéath Szabolcs

Telefon: 72/795-351

E-mail: horvath.szabolcs@baranya.gov.hu

Térgy: Figyelemfelhivas telepiilésrendezési eszkodz
modositasanak sziikségességére

Tisztelt F6épitész Ur!

Szigetvar Varos Onkormanyzat Képvisels- testiiletének 29/2018. (XI1.21.) szédmi
onkorményzati rendeletét, a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatat (tovabbiakban: HESZ)
épitéshatésdgi szempontok, a hatdésdgi munkdban szerezett tapasztalatok alapjan
attanulméanyoztam és az alabbiakat dllapitottam meg:

A hatalyos orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrsl sz6l6 253/1997.
(XI1.20.) Kormanyrendelet (tovébbiakban: OTEK) 7. § (3) bekezdésében foglaltak
szerint az egyes épitési Ovezetekre tobbek kozott meg kell hatirozni a beépitési
magassigot. A beépitési magasség az OTEK fogalommeghatdrozdsa szerint
gytijtéfogalom, amelyet az épiiletmagassig, a homlokzatmagassag vagy
parkédnymagassag alkalmazéaséval kell kiszabalyozni a HESZ-ben. Utébbi két magassag
az épiiletmagassag pontositidsira szolgal, amely az utcaképben megjelen6 homlokzat,
épiilettomeg, térfal nagysdganak meghatarozasat szolgélja.
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A hatalyos HESZ sajnalatos médon az OTEK-kal ellentétesen szimos esetben a korabbi
jogrendben szereplé épitménymagassagot (P1. 2. § 8, 29. § (2) a) ad), 29. § (2) b) bd), 29.
§ c) cd), 30. § (3) a) ad), 30. § (3) b) bd), vagy éndlléan csak és kizirdlag a beépitési
magassagot (épiiletmagassag nélkiil!) hatirozza meg, amely jelen forméjaban
értelmezhetetlen!

Fentieken tal megéllapitottam, hogy a kordbbi szabdlyozasb6l egy az egyben keriilt
itemelésre az épitménymagassagok értékei, azonban ez a tervezési metodika hibas,
mert az épiilletmagassag szamitasa jelentdsen eltér a korabbi épitménymagassagéhoz
képest. Példaul a falusias lakoteriiletre jellemz6 oromfalas kialakitdsti, nyeregtetds
beépitések esetén 2013. janudr 1-t6] az oromfal is beletartozik az épiiletmagasséagba. Ezért
a korabbi szabalyozdsokban 1év6 4,5 m épitménymagassdg nagyjabél 50 m
épiiletmagassagnak felel meg.

A szakmailag elvért telepiiléskép, az utcakép, az emberhez mélt6 épitett kornyezet
szempontjabol, valamint a nem kivédnatos tilépitések elkeriilése érdekében kiemelten
fontos telepiilésrendezési cél, hogy az épiiletmagassagot kiegészité6 homlokzatmagassag
vagy parkdnymagassdg is kiszabdlyozédsra keriiljon a Viaros valamennyi épitési
dvezetében.

Fentiek okan a Helyi Epitési Szabdlyzatot feliilvizsgilni, az orszigos jogszabalyok
szerint médositani sziikséges, a jogszeriiség és a jogszabdlyokkal szemben elvart
egyértelmiiség kritériumara is tekintettel.

Téjékoztatom, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrsl sz6l6 314/2012. (XL.8.) Korméanyrendelet 32. § (6a)
bekezdésének b) pontja alapjan a moddositds torténhet allami f6épitészi eljaras
keretében.

Az eljarassal esetlegesen felmeriil6 kérdések megvélaszolasira el6re egyeztetett
idépontban Féépitész Ur rendelkezésére allunk.

Kérem fentiek szives tudomaéasulvételét.

Pécs, elektronikus ddatumbélyegzd szerint.

Tisztelettel:

Dr. Horvith Zoltin kormdnymegbizott felhatalmazisa alapjin kindmdnyozta:

Lukats Istvan
allami féépitész
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Dr. Vass Péter Polgédrmester Ur
részére

Szigetvar Véaros Onkormanyzata
Szigetvar

Zrinyi tér 1.

7900

Iktatoszam: BA/40/261-2/2021.
Ugyintézs: Horvéth Szabolcs

Telefonszam: 72/795-351

Email: horvath.szabolcs@baranya.gov.hu

Téargy: Szigetvar Varos teleptilésrendezési eszkdzének 2021. évi 3. szamt moédositésa
allami f8épitészi eljaras keretében

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az dllamigazgatasi véleményezés utdn a véglegesitett tervdokumentéciérél a
telepiilésfejlesztési koncepci6rél, az integrélt teleptilésfejlesztési stratégidrél és a
telepiilésrendezési  eszkozokr6l, valamint  egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI1.08) Kormanyrendelet (Tovabbiakban: EIjR.).
42/A. § (4) bekezdésében foglalt jogkor szerint, a polgarmester nyilatkozata alapjan
végs szakmai véleményemet az alibbiakban adom meg:

1. A tervi megoldisokkal az aldbbi véleményezési _eljirassal kapcsolatos
altalanos és agazati jogszabéalyon alapuld é szrevételeim figyelembe vételével
a helvi épitési szabalyzat elfogadisat javasolom az Onkorményzat szimdra az
alabbi modositas tekintetében:

1.1 A helyi épitési szabdlyzat normaszovegének feltilvizsgdlata a hatélyos
jogszabélyokkal valé harmonizaci6 biztositésa céljabol.

2. Allami f6épitészi eljaras keretében torténik a modositss az EljR. 32. § (62) a)
pontja szerint, amennyiben ,magasabb szinti jogszabdlyi viltozds dtvezetése,

7623 Pécs, Rakoezi ut 30. 1. emelet Telefon: +36-72 795-353 Fax: +36-72 507-(1 2ER KEZETT

2021 SIEPT 1 4,
A3 15



éroényesitése, valamint jogszabdlyi harmonizdcié érdekében (..)" torténik a
telepiilésrendezési eszkéz médositasa.

3. A HESZ tervezetét sttanulmédnyozva megéllapitottam, hogy az minden épftési
bvezetre, Ovezetre «csak az épiiletmagassigot  szabédlyozza, a
homlokzatmagasségot vagy a parkdnymagassédgot nem. Felhivom a figyelmét,
hogy az OTEK 7. § (3a) bekezdésének a) és b) vagy a) és c) pontja alapjan a
beépitési magassdgot az épiiletmagassdg és a homlokzatmagassag, vagy az
épliletmagassig és a parkanymagassig meghatérozédsdval kell megéllapitani.
Ennek szakmai oka, hogy az épiiletmagassdg vagy a homlokzatmagassdg énmagiban
nem nyijt kell6 differencidlhatdsdgot az épriletek magassigi méretének szabdlyozdsihoz.
Tovébbi fontos szakmai szempont, hogy két fenti magassdg megallapitdsa
nagyon hasonlé, azonban a figyelmen kiviil hagyhat6 éptiletrészek, elemek
kiilonboz6k. Péld4ul az oromfalat az épiiletmagassdg szdmitdsnal bele kell
foglalni, a homlokzatmagassdg szamitasnal 6 m magassigig levonhaté az
épitményrész felillete, vagy a tlizfalat az épiiletmagassdg esetén figyelmen
kiviil lehet hagyni, homlokzatmagassag esetén azonban beszdmitandé. Fenti
két példdbosl is lathats, hogy az eltérd szamitdsi metodikdk miatt a két
magassig jelentdsen kiilonboz6 értéket képez, ezért épitésiigyi igazgatasi
szempontbol kiemelten fontos, hogy kiilon- kiilén kertilienek megéllapitdsra a
helyi épitési szabdlyzatban a szakmailag elvért teleptiléskép biztositdsa
érdekében.

Fentiek alapjan legalabb a lejt6s terepszinttel érintett teriiletekre javaslom a
HESZ ezen irdnyt feliilvizsgilatat és kiegészitését.

4. A HESZ médosité rendelet tervezete szdmos helyen (pl.: ,Lf-2”, ,Gksz-4", ,K-
sz” jelti épitési 6vezetekben) a tovabbiakban is csak beépitési magasségot allapit
meg. Az OTEK fogalom-meghatirozésa szerint a beépitési magassig
gylijtéfogalom és azt az épliletmagassidg, a homlokzatmagassdg vagy a
parkdnymagassdg alkalmazdsaval kell megdllapitani, ezért az emlitett
jogszabilyi helyeken a HESZ tovébbi feliilvizsgilata sziikséges.

5. A HESZ tervezetében a ,K-k&” jelt kozlekedési teriilet dvezetében az ,(...)

egyéb szolgdltats tevékenység is folytathatd (..)” éltalénosan megfogalmazott elSirds
pontositisra, az orszdgos jogszabélyban foglaltakra tekintette] kiegészitésre
szorul.
Az OTEK 26. § (3) bekezdésében 16v6 eléiras szerint az dvezetben ,(...) a
kozlekedést kiszolgdld, a fteriletet igénybe vevdk elldtdsat szolgdlo kereskedelmi-
szolgdltatd, és szdllds, tovdbbi ezen épiileten beltil haszndlo és a személyzet szimdra
szolgdld lakds rendeltetés helyezhetd el”.

6. A HESZ médosité rendelet tervezetében a ,K-t” jelti vezetben a harangtorony,
harangléb legnagyobb magassagét is szabalyozni sziikséges, mert a 24/2001.
(V1.29.) szamti AB hatdrozat értelmében senkinek, tehat az épitéshatésdgnak
sem adhat¢ felhatalmaz4s eltérésre.
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7. Téjékoztatom, hogy az épitett kornyezet alakitdsar6l és védelmérsl sz6l6 1997.
évi LXXVIIL Toérvény 27. § (2) bekezdése értelmében a ,(...) kiszolgdlo it
megualdsitdsit biztositd - szabilyozdsi vonalként megjelend - szabdlyozdsi elem a
szabdlyozdsi elem megvaldsuldsdig, de legfeljebb hét évig érvényes. A telepiilési
énkormdnyzatnak legaldbb hétévente feliil kell vizsgdlnia a szabdlyozdsi elemet, és annak
tijabb legfeljebb hét évvel torténd meghosszabbitdsdra csak a kozérdekd elrendelési indok
fenndlldsa esetében van lehetdség. Amennyiben a kozérdekiiség mdr nem dll fenn, a
telepiilési onkormdnyzatnak gondoskodnia kell a szabdlyozdsi vonalnak a helyi épitési
szabdlyzath6l, valamint az azzal Osszefiiggd korldtozds vagy filalom ingatlan-
nyilvdntartdsbol vald torlésérdl, valamint a szabdlyozdsi elemhez kapcsolddo épitési jogok
és kovetelmények modositdsirl. Igy szitkséges eljdrni abban az esetben is, ha az
iitszélesitéshez sziikséges teriiletsdv kiilon helyrajzi szdmii ingatlanként mdr megjelent,
azonban a kirtalanitdsra még nem keriilt sor és a kizérdekiiség mdr nem dll fenn”.

8. Felhivom a figyelmet, hogy az EljR. 28.§ (2) bekezdésének megfelel6en
koncepci6, stratégia, telepiilésrendezési eszkdéz vagy azok médositdsa
véleményezési eljaras lefolytatisa nélkiil nem fogadhaté el.

9. Felhivom a figyelmét, hogy az EljR. 16. § (3) bekezdése alapjén ,amennyiben a
koridbbi médositisok idékozi dtvezetése nem tortént meg, akkor a telepiilésszerkezeli
tervet legkéstbb az (1) bekezdés b) pontja szerinti mddositdskor egységbe kell foglalni”.
Kérem, hogy ezen eléirasra is legyenek tekintettel és az abban foglaltakat hajtsdk
végre.

A véleményezési eljdrdssal kapcsolatos altalinos észrevételeim:

1. Felhivom figyelmét, hogy az az EljR. 43. § (1) c¢) pontja értelmében ,a
telepiilésrendezési eszkéz legkordbban... az dllami foépitészi eljdrds esetén a
telepiilésrendezési eszkiz az elfogaddst kdvetd napon lép hatdlyba”.

2. Felhivom figyelmét, hogy az EljR. 43 § (2) bekezdése alapjin ,a polgirmester
gondoskodik a telepiilésrendezési eszkdz Etv. 8. § (4) bekezdése szerinti
nyilvinossigirdl, tovdbbd az elfogadott telepiilésrendezési eszkdzt vagy médositdsit az
elfogadist kivets 15 napon belill rovid, kozérthets sszefoglald kiséretében
kizzéteszi az dnkormdnyzati honlapon hirdetményben és az dnkormdnyzati hivatalban
nyomtatisban, és megkiildi hitelesitett pdf és a ba) és bb) alpont szerinti szervnek
szerkeszthetd - jogszabdlyban meghatdrozottak szerinti nyilvintartdsra
alkalmas - digitdlis formdtumban az elfogaddsir6l szolo jegyzokdnyvvel egyiitt a
Lechner Tuddskozpont Teriileti, Epitészeti és Informatikai Nonprofit Korldtolt
Felelgsségi Tdrsasdg tészére (a tovdbbiakban: Lechner Tuddskdzpont), az dllami
fGépitész hatdskorében eljdré févdrosi és megyei kormédnyhivatalnak, az
eljérdsban részt vevd Osszes dllamigazgatisi szervnek vagy a megkiildés helyett
digitilis formdtumban a jegyzékinyvvel egyiitt mint elektronikus iiton hitelesitett
dokumentumot elérhetévé teszi a b) pont ba)-bc) alpontja szerinti szerveknek”.

3. Téjékoztatom, hogy az EljR. 43. § (3) bekezdése értelmében ,amennyiben az
dllami f6épitészi hatdskorében eljiré févdrosi és megyei kormdnyhivatal vagy az
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eljdrdshan részt vevd dllamigazgatdsi szerv jogszabilyi titkozést észlel, haladéktalanul
kezdeményezi a fovirosi és megyei kormdnyhivatalndl - a polgdrmester egyidejit
tdjékoztatdsa mellett - a telepiilésrendezési dontés jogszeriiségével kapcsolatos
tirvényességi feliigyeleti eljdrds lefolytatdsdt”.

4. Az elfogadott, hiteles telepiilésrendezési eszkozoket az EljR.-nek megfelelen
kérem, hogy digitdlisan szerkeszthet6, egységes szerkezetben, *.pdf
formétumban kiildjék meg résziinkre.

Pécs, ditumbélyegzo szerint.
Tisztelettel:

A Dr. Horvath Zoltdn korménymegbizott nevében és megbizdsabé! kiadmanyozta:

Lukats Istvan

s00 2

dllami f6épitész
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L. 2. melldrled

Altalanos indokolas

Szigetvar Varos Onkormanyzat Polgarmestere a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes
torvények mddositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésében kapott
hataskorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL
torvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorben eljarva, a 62.
§ (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan és a telepiilésfejlesztési koncepcidrol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk$zokrdl, valamint az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1.08.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkOrben eljar6 a Korm. rendelet 9. mellékletében
meghatarozott, véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek, valamint a vdros
partnerségi rendeletben szereplok véleményének kikérésével a helyi épitési szabalyzatrdl szolo
29/2017. (XI1.21.) 6nkormanyzati rendeletet (tovabbiakban:rendelet) modositja.

Részletes indokolas

1.§

Ezen szakaszban a rendelet alkalmazasaban hasznalatos fogalmak aktualizalasanak, modositasanak
és kiegészitésének mddositasa keriilt rogzitésre.

2.§

Ezen szakaszban a 253/1997. (XII. 20.) Korm.rendelet (tovabbiakban: OTEK) szabalyai szerinti
modositasa kertilt rogzitésre.

3.§

Ezen szakaszban a magasabb rendii szabalyozas miatti modosités keriilt rogzitésre.

4.8

Ezen szakaszban a magasabb rendi szabalyozas miatti kiegészités keriilt rogzitésre.

5.§

Ezen szakaszban a magasabb rendii szabalyozas miatti mddositas keriilt rogzitésre.

6. §

Ezen szakaszban a magasabb rendii szabalyozas miatti mddositas keriilt régzitésre.

7.§

Ezen szakaszban a magasabb rendi szabalyozas miatti mddositas keriilt rogzitésre.

8. §

Ezen szakaszban a magasabb rendii szabalyozas miatti modositas keriilt rogzitésre.



9.§

Ezen szakaszban a magasabb rendii szabalyozas miatti modositas keriilt régzitésre.
10. §

Ezen szakaszban a magasabb rendii szabalyozas miatti mddositas keriilt rogzitésre.
11. §

Ezen szakaszban a magasabb rendii szabalyozas miatti mddositas keriilt rogzitésre.
12. §

Ezen szakaszban a magasabb rendii szabalyozas miatti modositas keriilt régzitésre.
13. §

Ezen szakaszban a magasabb rendii szabalyozas miatti mddositas keriilt rogzitésre.
14. §

Ezen szakaszban a magasabb rendi szabélyozas miatti modositas Keriilt rogzitésre.
15. §

Ezen szakaszban a magasabb rendi szabalyozas miatti mdodositas keriilt rogzitésre.
16. §

Ezen szakaszban a magasabb rendi szabélyozas miatti modosités keriilt rogzitésre.
17. §

Ezen szakaszban a magasabb rendu szabalyozas miatti modositas keriilt rogzitésre.
18. §

Ezen szakaszban a magasabb rendi szabalyozas miatti modositas keriilt rogzitésre.
19. §

Ezen szakaszban a magasabb rendii szabalyozas miatti modositas keriilt régzitésre.
20. §

Ezen szakaszban a magasabb rendii szabalyozas miatti modositas keriilt rogzitésre.
21.§

Ezen szakaszban a magasabb rendii szabalyozas miatti modositas keriilt rogzitésre.

22. §



Ezen szakaszban a magasabb rendii szabalyozés miatti modositas keriilt rogzitésre.
23. §

Ezen szakaszban a korabbi rendeletek hatalyvesztése miatti modositas keriilt régzitésre.
24. §

Ezen szakaszban a hataly vesztések keriilt rogzitésre.
25. §

Ezen szakaszban hatalyba 1éptet6 rendelkezéseket tartalmazza.



