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ELOTERJESZTES

Szigetvir Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

2023. jalius 27-i rendes iilésére

Térgy: ElSterjesztés Szigetvar Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a lakasok és
helyiségek  bérletérél, illetve elidegenitésér6l szolo  20/2011. (IV.22.)
onkormanyzati rendeletének modositasardl szolo .../2023. (...) onkormanyzati
rendelete megalkotasarol

Elbterjeszts: Dr. Weszner Veronika jegyzé
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Szigetvar Varos Onkormanyzata Képviselo-testiletének a lakasok és helyiségek bétletérdl, illetve
elidegenitésérdl szolo 20/2011. (IV. 22.) onkormanyzati rendeleténck (a tovabbiakban: Rendelet)
felilvizsgalata soran megallapitist nyert, hogy a lakdsok és helyiségek bétletére, valamint
clidegenitésikre vonatkozé  egyes szabilyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL (orvény  (a
tovabbiakban: Ltv.) altal el6irt, o6nkormanyzati rendeletben kotelezGen —szabilyozandd
rendelkezések hianyoznak a RendeletbSl. Ezen szabilyok féként az Liv. 5. § (3) bekezdésében
meghatarozott megliresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasinak feltételeit, az Ltv. 27. § (2)
bekezdésben meghatirozott cserelakas felajinlisa helyett — megallapodas alapjan — fizethetd
penzbeli térites mértékét és feltételeit, valamint a Ltv. 68. § (2) bekezdésében szabilyozott
szocialis intézménybdl elbocsatott személy részére a masik lakas bérbeadasanak feltételeit érintik

onkormanyzati rendeleti szint szabalyozas terén.

Ezen Ltv.-beli rendelkezésekre is figyelemmel megszerkesztésre kerilt jelen elSterjesztés 1. szamu
mellékletét képezé modosité rendelet-tervezet, illetve a 2. szamu mellékletét képezé rendelet-
tervezet indokolasa. Az el6zetes hatasvizsgalat eredményérdl az elSterjesztés 3. szamu
mellékletében tajékozodhat a Tisztelt Képvisel 5-testiilet.

Ezen t6bb modositasok mellett, tovabbi korrekeiok keriiltek eszkozoléste a Rendeletben, melyek
az aktualitisok atvezetését tartalmazzak, illetve a Ltv.-nek — ezaltal az Alaptorvénynek - vald
megfelelést szolgaljak.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testilletet, hogy az elSterjesztést megtargyalni, valamint a rendelet-
tervezetet elfogadni sziveskedjen!

_—

Szigetvar, 2023. jalius 20. .
Dr. Weszner Veronika

jegyz6




1. szamn melléklet

Szigetvar Varos Onkormanyzata Képviselg-testilletének .../2023. (VIL 28.) nkormanyzati
rendelete
a lakasok és helyiségek bérletérdl, illetve elidegenitésérél sz6lé 20/2011. (IV. 22.)
Onkormanyzati tendelet modositasarol
(tervezet)

Szigetvar Viros Onkormanyzat Képviselé-testillete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
clidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993, évi LXNVIIL t6rvény 5. § (3) bekezdésében,
23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, valamint a 68. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) és ¢) pontjaban, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl
52616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatirozott feladatkérében eljarva
a kovetkezSket rendeli el:

1§

(1) A lakasok és helyiségek bérletérdl, lletve elidegenitésérdl szold 20/2011. (IV. 22.) énkormanyzati
rendelet 32. § (1) bekezdés c) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

(A bérlels jogvissony megssinik:)

»¢)  ha a bérlének a helyiségben végzett tevékenységéhez sziikséges engedély érvénye megszinik (a
cégbirdsig a céget térhi a cégjegyzékbdl, vagy az egyéni villalkozot az egyéni vallalkozék
nyllvantartdsdabol torlik),”

(2) A lakasok és helyiségek bérletérdl, illetve elidegenitésérél sz6l6 20/2011. (IV. 22.) énkorményzati
rendelet 32. § (1) bekezdése a kovetkezd ) ponttal egészil ki:

(A bérleti jogviszony megssiinik:)
»i)  aLtv. 23, § (1) bekezdésében meghatirozott esetekben.”

(3) A lakdsok és helyiségek bérletérdl, illetve elidegenitésérdl szold 20/2011. (IV. 22.) énkorminyzat
rendelet 32. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(4) A bérleti szerzodeés berbeadd altali felmondasa esetén a bérlo cserelakasra tarthat igényt. E szabaly
alol kivételt képez azon eset, mely alapjan bérbeado a bérleti szerz6dést a bérld bérleti szerz6désbe foglalt,
dletve e rendelet szerinti kotelezettségel megszegése miatt mondja fel.”

2.§

Alakasok és helyiségek bétletérdl, illetve elidegenitésérdl szol6 20/2011. (IV. 22.) 6nkormanyzati rendelet
a kovetkezo alcimmel egészil ki:

nMegiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasa
32/A.§

{1) A Ltv. keretei kzott a megiresedett tarsbérleti lakrészt a visszamaradt tirsbérlének lehet bérbe adni,
ha a teljes lakas nem vagy egy szobandl nem nagyobb mértékben haladja meg a visszamaradt tarsbérld
lakasigénye mértékét és vallalja a megnovekedett alaptertilet utan a lakbér megfizetését.



(2) A visszamaradt tirsbérld lakdsigénye mértékének szamitdsandl azokat a lakasban lakd személyeket
lehet figyelembe venni, akiket a bérld a bérbeadd hozzajarulisa nélkul befogadhat a lakasba.

(3) Egyedilalld visszamaradt tarsbérld részére a megiiresedett tarsbérleti lakrész nem adhato bétbe. A (4)
bekezdés kivetelével nem adhaté bérbe a megiiresedett tarsbérleti lakrész akkor sem, ha az egész lakasban
tobb szoba van, mimt a lakasban jogszerien lako személyek szama. (4) Ha a lakasban kettonel tobb
tarsbérleti lakeész van, a meglresedett tirsbérleti lakrészt a visszamaradt tarsbérldének - a felek
megallapodisa alapjan - akkor lehet bérbe adni, ha az egész lakdsnak megszinik a tarsbédeti jellege vagy
a masik tarsbérlét a lakasra igényt tartd tarsbérld helyezi el.

(4) Ha a lakdsban kett6nél tobb tirsbérleti lakrész van, a megiiresedett tArsbérleti lakrészt a visszamaradt
tarshérlének - a felek megallapodasa alapjan - akkor lehet bérbe adni, ha az egész lakdsnak megsziinik a
tarsbérlet jellege vagy a masik tarsbétloe a lakdsra igényt tartd tarsbérld helyezi el”

3.§

Alakasok és helyiségek bérletérdl, illetve elidegenitésérdl sz616 20/2011. (IV. 22.) énkormanyzati rendelet
a kovetkezd alcimmel egészil ki:

»Bérbeadas masik lakisban vald elhelyezési kitelezettség alapjan
32/B. §

Annak, aki a szocidlis intézménybe utaldsakor pénzbeli térités ellenében mondott le lakasbérleti
jogviszonyardl a lakasiigyl hatdsig javara, egyszobis, komfort nélkali lakist kell bérbe adni.”

4. §

Alakasok és helyiségek bérletérdl, illetve elidegenitésérdl sz616 20/2011. (IV. 22.) énkormanyzati rendelet

a) 4.\ (2) bekezdésében az ,,a helylt médiaban” szévegrész helyébe a ,,Szigetvar varos honlapjan™
szoveg,

4) 6. § (4) bekezdésében az , Az Integralt Varosfejlesztési Stratégia (tovabbiakban: IVS” szévegrész
helyébe a ,,Szigetvar Varos Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja (tovabbiakban: ITS” szdveg,

&) 32.§ (1) bekezdés k) pontjaban a ,, . szovegrész helyébe a ,, | széveg,

d) 34§ (1) bekezdésében a ,,vallalkozoi igazolvany alapjan tevékenységet folytatd” szévegrész helyébe
a ,,vallalkoz6” szoveg,

g} 34§ (2) bekezdés nyitod szovegrészében az A vallalkozdl igazolvanyhoz nem kotott” szovegrész
helyébe az ,,Az egyéni villalkozok nyilvantartisaban szerepld tevékenységen kivili” szdveg

Lép.
5.§

Hatilyat vesztl a lakdsok és helyiségek bérletérdl, illetve elidegenitésérdl szolo 20/2011. (IV. 22)

onkormanyzati rendelet

al  23. § (9) bekezdésében az ,,és a KSH adatok illetve az inflicié mértékének alakulasa alapjan
megallapitja azokat” szdvegrész,

b)  32.§ (1) bekezdés a) pontja,

¢) 32, § (1) bekezdés d) és e) pontja.



Ez a rendelet 2023. julius 29-én 1ép hatilyba.

Szigetvar, 2023. jals 27.

Dr. Vass Péter
polgarmester

6.§

Dt Weszner Veronika
jegyzd

A(z) .../2023. (...) énkormanyzati rendeletet
2023. jalius 28. napjan kihirdetem.

Dr. Weszner Veronika
Jegyzd



2. szam melléklet

Altalinos indokolas

Szigetvir Varos Onkorméinyzat KépviselS-testillete a lakisok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolé 1993, évi TXXVIIL toevény 5 § (3)
bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, valamint a 68. § (2) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) és €) pongaban, a Magyarorszag
helyi énkorminyzatairdl széld 2011, évi CLXXXIX. térvény 13, § (1) bekezdés 9. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a tarsbétlet szabalyok, a cserelakas biztositisanak, valamint az
elhelyezési kotelezettség alapjan torténd bérbeadas feltételeinek szabilyozdsa tekintetében modositja
a lakasok és helyiségek bétletérd], illetve elidegenitésérdl szolo 20/2011. (1V. 22.) onkormanyzati
rendeletet.

Részletes indokolas
Az 1. §-boz

E § mddositja az Alaprendelet bérletl jogviszony megsztntetésére vonatkozd szabalyait, tekintettel
arra a szabalyra, hogy Onkormanyzati rendelet nem ismételhet térvény szdveget. Ennek okan az
alaprendelet 21. § (1) bekezdés a), d) és e) pontjai hatdlyon kiviil helyezésre kerultek, 0j 1) pontként
pedig belekeriilt a rendelet szGvegébe a lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyoktdl szdlo 1993. évi LXXVIIL t6rvény 23. § (1) bekezdésében talalhatd
szabilyozasra térténd utalas. A Ltv. rendelkezik a a lakasbérleti szerzédés bérbeadd altali felmonddssal
torténd megszinése esetén cserelakis felajanldsinak vagy ennek hianyaban pénzbeli térités
megfizetésének kotelezettségérdl, igy ennek megfelelGen keriilt bele a szabilyozasba a bérbeado
altali cserelakas felajanlasanak kotelezettsége.

A 2. §-hoz
E § a megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadisira vonatkozd szabilyokrdl rendelkezik.
A 3. §-hoz

E § rendelkezésének gyakorlati jelentosége ma mar csekély, azonban a Ltv, flletve alkotmanybirdsagt
hatdrozat alapjan az ezzel kapcesolatos 6nkormanyzati szabalyozas kételezd jellegh, A Ltv-hez flzott
kommentar szerint, a korabbi jog alapjan, ha a tandcsi bétlakas bérlSje szociilis mtézményben nyert
elhelyezést, lakasbérleti jogirol a lakasiigyl hatosag javara ingyenesen vagy ellenérték fejében
lemondhatott. Az intézménybdl elbocsatott személy, ha az ntézménybe utaldsakor pénzbeli térités
ellenében mondott le bérleti jogirdl, az Onkormanyzat koteles a masik lakas bérbeadasinak
feltételeit szabalyozni. Jelen esetben ezen szabalyozasi kotelezettség egy egyszobis, komfort nélkiili
lakas bérbeadasaval valosul meg,

A 4. §-hoz
E § a szovegeserés modositasokat tartalmazza.
Az 5. §-hoz és a 6. §-hoz

E §-ok a hatilyon kiviil helyezd és hatalyba léptets rendelkezéseket tartalmazzak.

Szigetvar, 2023. jalius 27.
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