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Napirend:

5.

Szigetvar Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete

2020. oktéber 29-i rendes iilésére
Targy: Eléterjesztés kiemelt fejlesztési

teriiletek kijelolésérol,

telepiilésképi és

telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatinak elinditasarél, valamint telepiilésrendezési
terv médositisahoz sziikséges tervezési ajanlat elfogadasarol.

Mellékletek:

1. sz. melléklet: Dr. Hiibner Matyas egyéni véllalkozo, telepiiléstervezd ajanlata

Eléterjesztd:

Dr. Vass Péter polgarmester

Az eléterjesztést készitette:

Dr. Weszner Veronika aljegyz6

Berkecz Balazs mb. F6épitész

Marton-Fekete Csilla osztalyvezetd

Eléadé: Dr. Vass Péter polgarmester
Gazdasagi, Pénziigyi és
Targyalja: Varosfejlesztési Bizottsag

Jogi és Ugyrendi Bizottsag

Dr. Vass Péter polgarmester

Véleményezésre megkapta:

Varga Zoltan alpolgarmester

Csokliné Dr. Valler Maria
jegyz6
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Miiszaki Osztaly L {//7//
Hatarozat elfogadasa: Mindsitett tobbség

Dr. Brigovacz Szabina
jogi eléado

Torvényességi észrevétel:

Csokliné Dr. Valler Maria
jegyz6

Nincs/az alabbi:
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Elé6zmény/korabbi dontés:

Szigetvar VarosOnkormanyzat Képviseld-testiiletének
a helyi épitési szabalyzatrol sz616 29/2017 (XII1.21.)
szamu rendelete; Szigetvar Varos Onkormanyzat
Képvisel-testiiletének Szigetvar Telepiilésképi
Védelmérdl szo16 28/2017 (XI1.21.) szamu rendelete

Terjedelem:

8 oldal




Eloterjesztés

Szigetvar Viros Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete
2020. oktéber 29-i rendes iilésére

Targy: Eléterjesztés kiemelt fejlesztési teriiletek kijelolésérél, telepiilésképi és
telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgilatinak elinditdsarél, valamint telepiilésrendezési
terv modositisahoz sziikséges tervezési ajanlat elfogadasarol.

Eléterjeszté: Dr. Vass Péter polgiarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Szigetvar Véros Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szolo 29/2017 (X11.21.)
szamu rendelete (a tovabbiakban: HESZ) az onkormanyzathoz beérkezett kérelmek és
onkormanyzati fejlesztési tervek miatt feliilvizsgélatra szorul.

Az elmult évek folyaman t6bbszor modosult a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (IX. 8.) Korm.rendelet
(tovabbiakban: Elj. r.). Az Elj. r. tartalma kiterjed a telepiilésrendezési eszkozok -
telepiilésszerkezeti terv és helyi €pitési szabalyzat (HESZ) - készitésének és moédositasanak
eljarasi rendjére is.

Az Elj. r. 2. § 4 a.) pontja szerint: ,kiemelt fejlesztési teriilet: egy adott fejlesztés megvalositasa
céljabol, képviseld-testiileti dontésben valtozasra kijeldlt teriilet;”

Az Elj. r. 32. § (1) bekezdése szerint: ,,A telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetési eljarasa e
rendeletben meghatarozottak szerint lehet:

a) teljes,

b) egyszertsitett vagy

c) targyalasos,

d) dllami f6épitészi

eljaras.”

Az eljarasi rend nagyban befolyésolja az eljaras id6tartamat.

A T. Képviseld-testiilet a 9 honap iddtartamot igénybe vevd — de altaldnossdgban 12-16 honapig
tart6 — teljes eljarast a 2017. decemberi képvisel6-testiileti tilésén hozott dontésével zarta le.

Az Elj. 1. lehetéséget teremt arra, hogy ne csak nemzetgazdasigi szempontbol kiemelt
jelentdségli beruhazasok megvalésitasa érdekében lehessen targyaldsos eljarast valasztani,
hanem abban az esetben is, ha az Onkormanyzat Képviselo-testiilete kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitja a fontos beruhéazasi tertileteket.

Az Elj. r. 32. § (6) bekezdése alapjan ,,a telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése targyaldsos
eljaras szerint torténik, amennyiben a telepiilésrendezési eszkoz készitése vagy modositasa

a) a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii beruhdzasok megvalositasanak
gyorsitasarol és egyszertisitésérél sz016 torvény hatélya ala tartozo ligy targyat képezo épitési
beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt,

b) a Kormany 4ltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovabbi, kozvetleniil fenyegetd
veszélyhelyzet megel6zése miatt indokolt, vagy

c) a képviseld-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhazas
megvaldsitasa miatt indokolt.”



Az Elj. r. lehetdséget teremt arra is, hogy bizonyos esetekben a targyaldsos eljarasnél is
egyszeriibben és gyorsabban allami f8épitészi eljaras keretében lehessen a telepiilésrendezési
eszk6zoket modositani.

Az Elj. r. 32. § (6a) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése dllami fé€pitészi eljaras szerint
torténik, amennyiben a telepiilésrendezési eszkéz mddositasa

a) magasabb szintli jogszabalyi valtozas atvezetése, érvényesitése, valamint jogszabélyi
harmonizacio érdekében torténik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset kivételével;

b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbol, méretaranybol adodé pontatlansag javitasa érdekében
torténik;

az alabbi esetekben:

ca) szabalyozasi vonal kialakult allapotnak megfeleld modositdsa, vagy szabélyozasi vonal
vonalvezetésének modositdsa, amely kovetkeztében a szabalyozasi szélesség nem csokken,
vagy a mar meglévd kozteriilet szabalyozasi szélességének csokkentése 10%-nal kisebb
mértékii és a megmaradé szabalyozasi szélesség legalabb 12 méter, amely a telepiilésszerkezeti
terv modositasat nem teszi sziikségesse,

cb) 6vezet, épitési dvezet hataranak a modositasa, amely a telepiilésszerkezeti terv modositasat
nem teszi sziikkségessé, vagy

cc) épitési hely, épitési hatarvonal vagy €pitési vonal modositasa;

d) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott eldirds pontositisa érdekében torténik az épitési
helyet meghatarozo el6iras modositasa; vagy

e) a telepiilésképi rendelettel torténd Gsszhang megteremtése érdekében torténik.”

Harom olyan pontja van a hatélyos telepiilésrendezési eszkozeink moédositasi tervanyaganak,
amelyek megfelelnek a fenti kritériumoknak, ezek esetében a telepiilésrendezési eszkdz
feliilvizsgalatanak az egyeztetése allami f6épitészi eljaras szerint tdrténik.

A partnerségi egyeztetést a targyalasos és az allami f6épitészi eljarasok esetében is le kell
folytatni.

A kovetkezd projektek fejlesztési teriileteit javaslom kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitani,
és a teriiletiikre vonatkozd telepiilésrendezési eszkdzoket targyalasos eljarassal feliilvizsgalni:
1. a Zarda utca, a Jozsef Attila utca, a Kossuth tér és a Szecs6di Maté utca altal lehatarolt
tomb;
2. a Szulejman szive 1. Szulejman szigetvari tiirbéje utdni kutatasi teriiletét is magaban
foglalé Zsibati ut és Tiikor ut altal lehatérolt teriilet;
3. a Szigetvari Korhaz témbje;
4. aBajcsy-ZsilinszKy utcai benzinkit koryezetét jelentd 09/20 és 09/21 hrsz-u teriiletek;
5. aTinddi utca, az Alapi Gaspdr utca és az Olay Lajos utca altal lehatérolt - a gyogyfiirdét
is magéban foglalo - tomb.

Javaslom, hogy a helyi fejlesztések szoros megvalositasi hataridéinek tarthatosiga miatt a
beruhazasok el6készitési szakaszanak (tervezés, terv engedélyezés) felgyorsitasa érdekében a
fejlesztési teriileteket Szigetvar Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete nyilvanitsa
kiemelt fejlesztési teriiletté.

Allami f6épitészi eljaras keretben javaslom az alabbi témékban a telepiilésrendezési eszkdzok
feliilvizsgalatat:
1. Szent Istvan lakotelepi patika és ABC aruhaz tombje hidnyzo dvezeti jelének potlasa;
2. A Szigetvari Koérhaz tombjét jelold Gvezeti jel pontositasa a HESZ széveges és rajzi
munkarészeiben,;



3. A Szigetvar-Zsibot, Igmandy utca keleti oldalan rajzi hiba miatt szereplé 6vezeti vonal
torlése;

4., Az esetlegesen a feliilvizsgalat soran felmeriils egyéb feldolgozasbol eredé hibak
javitasa.

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalataval egyidbben javasolt a Szigetvar Varos
Képviselé-testiiletének Szigetvar Telepiilésképi Védelmérdl sz6l6 28/2017 (XI1.21.) szamd
rendeletét is feliilvizsgalni.

A hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok targyaldsos és allami foépitészi eljarasokban torténd
feliilvizsgalatira vonatkozéan Dr. Hiibner Matyés egyéni vallalkozotol, telepiiléstervezotél
kértem elBzetesen ajanlatot, amely ajanlat jelen elbterjesztés 1.szamu mellékletét képezi.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a térgyi el6terjesztést annak megismerését kdvetéen
targyalja meg és az alabbi hatdrozati javaslatot fogadja el.

Hatdrozati javaslat

Szigetvar Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az ,,ElSterjesztés kiemelt fejlesztési
teriiletek kijelolésérdl, telepiilésképi és telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak
elinditasardl, valamint telepiilésrendezési terv modositisdhoz sziikséges tervezési ajanlat
elfogadasarol” targyu eldterjesztést megismerte, megtargyalta és az alabbi hatarozatot hozza.

1./ Szigetvar Véaros Onkormanyzat Képviselo- testiilete az elterjesztésben foglaltakkal egyet
értve az alabbi teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.
1. Zarda utca, a Jozsef Attila utca, a Kossuth tér és a Szecs6di Maté utca altal
lehatarolt tomb;
2. a Szulejméan szive 1. Szulejmén szigetvari tiirbéje utani kutatdsi teriiletét is
magaban foglalé Zsiboti ut és Tiikor 1t altal lehatarolt teriilet;
3. a Szigetvari Korhaz témbje;
4. a Bajcsy-Zsilinszky utcai benzinkit kdrnyezetét jelentd 09/20 és 09/21 hrsz-u
teriiletek;
5. a Tinodi utca, az Alapi Gaspar utca és az Olay Lajos utca altal lehatarolt - a
gyogyfiird6t is magaban foglal6 - tomb.

A kiemelt fejlesztési teriiletek vonatkozasaban Szigetvar Varos Onkorményzat Képvisel6-
testilletének a helyi épitési szabalyzatrol szolé 29/2017 (XII.21.) szdmu rendelete
feliilvizsgalatat targyaldsos eljarasban indokoltnak tartja.

2./ Szigetvar Varos Onkormdnyzatanak Képviselo-testiilete aldbbi témdkban indokoltnak
tartja az allami foépitészi eljards meginditasat Szigetvar Varos Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének a helyi épitési szabélyzatrol sz6l6 29/2017 (XIL21.) szdmu rendelete
feliilvizsgalata vonatkozasaban:
1. Szent Istvan lakételepi patika és ABC aruhaz témbje hidnyzo Gvezeti jelének potlasa;
2. A Szigetvari Korhaz tombjét jelolé 6vezeti jel pontositasa a HESZ szoveges és rajzi
munkarészeiben,;
3. A Szigetvar-Zsibot, Igméandy utca keleti oldalan rajzi hiba miatt szereplé 6vezeti vonal
torlése;
4. Az esetlegesen a feliilvizsgalat soran felmeriild egyéb feldolgozasbol eredd hibak
javitasa.



3./ Szigetvar Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete indokoltnak tartja Szigetvar
Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Szigetvar Telepiilésképi Védelmérdl szolo
28/2017 (X1II.21.) szamu rendeletének feliilvizsgalatat.

Szigetvar Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete felhatalmazza a véros polgirmesterét,
hogy telepiiléstervezd bevonasaval a rendeletmodositas elokészitéshez sziikséges partnerségi-
és szakmai egyeztetéseket a polgarmesteri hivatallal egyiittmiikddésben megkezdje.

Felelds: Dr. Vass Péter polgarmester
Kozremiik6dok: Csokliné Dr. Valler Méria jegyz6
Dr. Weszner Veronika aljegyz6
Berkecz Balazs mb. f6épitész
Hatarido: azonnal

4./ Szigetvar Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete felkéri a polgarmestert €s a varos
foépitészét a targyalasos és allami foépitészi telepiilésrendezési eljarasok lefolytatasa
érdekében a sziikséges targyalasok lefolytatasara, intézkedések megtételére, szerzodések
megkotésére, dokumentumok aldirasara, tovabba a tervtargyalasos eljaras hataridén beliil
t6rténd lefolytatasara. Szigetvar Varos Onkorményzat Képvisels-testillete felhatalmazza a
véros polgarmesterét, hogy telepiiléstervezd bevonasaval a rendeletmddositas elékészitéshez
szikséges partnerségi- és szakmai egyeztetéseket a polgdrmesteri hivatallal
egyiittmiik6désben megkezdje.

FelelOs: Dr. Vass Péter polgarmester
Kozremiikodok: Csokliné Dr. Valler Maria jegyz6
Dr. Weszner Veronika aljegyz6
Berkecz Balazs mb. foépitész
Hatarido: azonnal

5./ Szigetvar Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete felhatalmazza a viros polgarmesterét,
hogy Dr. Hiibner Maty4as egyéni vallalkozoval a feladat ellatasara vonatkozo6 szerzédést irja ala.

Felelds: Dr. Vass Péter polgarmester
Ko6zremtkodok: Csokliné Dr. Valler Méria jegyz6
Marton-Fekete Csilla osztalyvezetd

Hatarid6: 5 napon beliil

Szigetvar, 2020. oktober 21.

D -

Dr. Vass Péter
polgarmester




DR. HUBNER MATYAS MAGANTERVEZG ¢ cOle
7621 PECS, JANOS UTCA 8. L { Py
rf{ | "= gy &=
7 oW 2F LD

Szigetvar Varos Onkorméanyzata
7900 Szigetvar, Zrinyi tér 1.

Dr. Vass Péter polgarmester
részére

Tisztelt Polgarmester Ur,

Szigetvar hatélyos telepllésrendezési eszkézeinek médositasaval kapcsolatos levelet, melyben a
tervezésre vonatkoz6 ajanlatot kérte, kdszdnettel megkaptam.

A médositas két eljarasban valo elkészitését megfeleldnek tartom.
A tervezett médositasok ismeretében az alabbi tervezési ajanlatot teszem:

« tervezési dij: 800.000 Ft, azaz Nyolcszazezer forint (Afa mentes)
= hatéridé: a szerzddés alairasat kdvetden az egyeztetési dokumentaciod elkészitése kb. 30 nap,
a munka varhato befejezése az egyeztetést kbvetden kb. 30 nap

Tisztelettel kérem az ajanlatommal kapcsolatos visszajelzést.

Udvézlettel,
M
Dr. Hubner Matyas

vezetd tervezé aumqu ,m'm MATYAS

, vezeld tervexd
7621 Pécs, Janos u, 8.
Addezdm:; 68422259-1.22

Pécs, 2020. szeptember 28.
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