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ELOTERJESZTES

Szigetvir Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete
2021. december 16-i rendes iilésére

Targy: Eléterjesztés Szigetvar belteriillet 861/3. hrsz. alatti telek értékesitéséhez
kapesolédo nyilvanoes palyazati eljaras inditasarél
Melléklet: - tulajdoni lap, térképmasolat;

- vagyonrendelet vonatkozé kivonata;

- palyazati felhivas;

- értékbecslési szakvélemény.

Eloterjeszto: Dr. Vass Péter polgarmester

Az eloterjesztést készitette: Marton-Fekete Csilla osztilyvezetd

El6adoé: Dr. Vass Péter polgarmester

Targyalja: Gazdasagi, Pénziigyi, 2021.12.14. 13:00
Varosfejlesztési és Turisztikai
Bizottsag

Jogi és Ugyrendi Bizottsag 2021.12.14. 14:30
Szocidlis, Egészségiigyi és
Lakasiigyi Bizottsag
Kulturalis, Ifjusagi, Civil,
Sport, Oktatasi és Nemzetkozi
Kapcsolatok Bizottsaga

Telepiilésrészi
Onkormanyzatok
Véleményezésre megkapta: Dr. Vass Péter polgarmester N o~
y ghap polg Sy
Varga Zoltan alpolgarmester \/\\3
Vagyongazdalkodasi és
Miszaki osztaly 0 /
Hatarozat elfogadasa: Egyszerii tobbség
Torvényességi véleményezésre Dr. Kerti Helga jogi eléado
bemutatva:
Torvényességi észrevétel: Dr. Weszner Veronika jegyz6 Nincs/az alabbi:

=

El6zmény/korabbi dontés: -
Terjedelem: 24 oldal




ELOTERJESZTES

Szigetvar Varos Onkorminyzat Képvisel6-testiilete
2021. december 16-i rendes iilésére

Targy: El6terjesztés Szigetvar belteriilet 861/3. hrsz. alatti telek értékesitéséhez
kapesolddé nyilvanos palyazati eljaras inditasarol

Eléterjeszt6é: Dr. Vass Péter polgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Szigetvar Véaros Onkormanyzatanak tulajdonat képezi a Szigetvar, belteriilet 861/3. hrsz. alatti
»beépitetlen teriilet” megnevezésii, 6sszesen 544 m? nagysagh ingatlan. Az érintett teriilet

tulajdoni lap masolata, illetve térképmasolata ezen elSterjesztés 1. szamti mellékletét képezi.

Szigetvar Varos Onkorményzatéhoz megkeresés érkezett, amelyben magéanszemély jelezte
szandékat az ingatlan megvasarlasara vonatkozéan.

Szigetvar Véros Onkormanyzaténak az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas
szabalyairol sz616 11/2011. (II1.25.) szamu rendelet IV. fejezet 34.§ (1) bekezdése alapjan az
onkormdanyzati vagyont elidegeniteni csak versenyeztetés Utjan, az Osszességében
legelényosebb ajanlatot tevé részére, a szolgéltatéds és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval
lehet. A vagyonrendelet vonatkozd kivonata ezen eldterjesztés 2. szamu mellékletét képezi.

A vagyonrendelet IV. fejezet 34.§ (6) bekezdése alapjan a versenyeztetést palyaztatas utjan
kell lebonyolitani. A vonatkozo jogszabaly alapjan Kovacs Tiinde Ingatlan-és, vagyonértékeld
elkészitette az értékbecslési szakvéleményét, amelynek figyelembevételével keriilt
Osszeallitasra a palyazati felhivas, mely palyazati felhivds ezen elSterjesztés 3. szamu
mellékletét képezi.

Az Osszedllitott nyilvanos palyazati felhivas részletesen tartalmazza az ingatlan adatait, a
palyéazat benytjtasanak maddjat, hataridejét stb.

Az elkészitett ingatlan értékbecslési szakvélemény alapjan az ingatlan piaci értéke 1.300.000
Ft, a palyazati felhivisban meghatirozott indulé licitar 2.000.000 Ft. Az értékbecslési

szakvélemény ezen elSterjesztés 4. szami mellékletét képezi.

Az Gsszeillitott palyazati felhivas alapjan a pélyazati eljaras a testiileti dontést kévetden keriil
elinditisra, azaz a felhivas helyben szokasos mddon térténéd kihirdetésére (kifiiggesztés a
hirdetétablan, honlapon térténd megjelenités). A péalyazati felhivas minimum 15 napig keriil
kozzétételre, igy a palyazat beadasanak hatdrideje 2022. januar 20. napjéban keriil
meghatarozasra.

A rendeletnek megfelelden polgarmester 5 f6bé1 4ll6 munkacsoportot hoz létre a kiirt palyazat
értékelése €és elbiralasanak el6készitése céljabol. A munkacsoport tagjai a kovetkezd
személyek:

— egy f6 alpolgarmester;

— aképvisel6-testiilet kettd fo képviseldje;

— egy-egy f6 koztisztvisel6 a Szigetvari Polgarmesteri Hivatal targykor szerint érintett
osztalyarol.



A munkacsoport elndke az alpolgdrmester. A munkacsoport részt vesz a palyazatok
bontasdnal, értékelésében, biralataban, illetve a javaslata 4ltal lefolytatasra keriils
licittargyalasban.

Kérem Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elSterjesztés alapjan a hatarozati javaslatot
tamogatni, elfogadni sziveskedjenek!

Hatarozati javaslat

Szigetvar Véros Onkormanyzatanak Képviselé-testillete az »Eloterjesztés a Szigetvar,
belteriilet 861/3. hrsz. alatti telek értékesitéséhez kapcsolédé nyilvanos pélyazati eljards
elinditasarél” cimii el6terjesztést megtargyalta és az alabbi hatarozatot hozza:

1./ Szigetvar Varos Onkorményzatinak Képviselé-testillete az el6terjesztés mellékletét
képez8, Szigetvar, belteriilet 861/3. hrsz. alatti Snkormanyzati tulajdonti ingatlan
ertékesitésére vonatkozé nyilvanos palyazati felhivast megismerte és jévahagyija azt.

Szigetvar Varos Onkormanyzatinak Képvisels-testilete felhatalmazza a  véros
polgarmesterét, hogy a nyilvanos pélyazati felhivést a helyben szokasos mddon tegye kozzé,
az eljarast folytassa le, majd soron kévetkezd Képviselo-testiileti iilésen az eljaras eredményét
ismertesse dontéshozatal céljabol.

Felel6s: Dr. Vass Péter polgarmester
Kozremiik6do: Dr. Weszner Veronika jegyz6
Marton-Fekete Csilla osztalyvezetd
Hataridé: 2021.december 20. (palyazati felhivéas kozzététele vonatkozasiban)

2./ Szigetvar Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete Szigetvar varos polgarmesterének
az alabbi 5 f6bél all6 munkacsoport 1étrehozasat javasolja:

- Varga Zoltan alpolgarmester;

- képviseld,

- képviseld;

- koztisztviseld;

- koztisztviseld.
Szigetvar Varos Onkormanyzatinak KépviselS-testiilete felhatalmazza a  véros
polgarmesterét, hogy ezen javaslatanak figyelembevételével a munkacsoportot hozza létre.

Felelds: Dr. Vass Péter polgarmester

Kozremiik6do: Dr. Weszner Veronika jegyz6
Marton-Fekete Csilla osztalyvezet

Hatarido: 15 napon beliil (munkacsoport értesitése)

Szigetvar, 2021. december 01.

Dr. Vass Péter
polgarmester
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Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap

2021.12.01
SZIGETVAR I
Belterulet 861/3 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terulet kat.t.jov. a t aclatok
mivelézsi ag/kivett megnevezészs/ min.o ha m2 k.£11l1la, tax kat. jov
m2 k.£ill
. Kivett beépitetlen terilet 0 544 Uk_J_J
O.RESZ .

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzé hatarozat, érkezéai idé: 180820/2/2021.02.01
jogeim: ajamdlékozas
jogallaz: tulajcdonos
név: SZIGETVAR VAROS OWKORMANYZATA
cim: 7900 SZIGETVAR Zrinyi tér 1
torzeazam: 15724193

Ez a tulajdoni lap kézigazgatasi hatosigi
hasznalhaté.

Nem hiteles tulajdoni lap

&

@%

a W
o
"‘\_:H-_T,
% :j\* i
H — e
;S Ry, ¢
) o ¥
F Nk
.ﬁ X (N 3 }.I
& N’
=
5
Z

Nem hiteles tulajdoni lap

httos://www3 _takarnet.hu/tullan/S030320211201095135is-136408307-1-136408310 ndfi01 inn

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

112



L0606

\ = _ <
I ) | | \ /m\,,\m Y M -\W\%m& ,
o 2/0 Hﬂ . L : S . .
! dﬂ\\l - 1 / w o H‘[l. -..||-HII.H J o
_ , ,

,: H o | 858

8096 _ ] et L

R . ;|IJ 7Y
5/096 , :
I e
) i __._ s c/L98 Ly -To)
o | \WE ;ﬂ} e
o T e
/. | s a



Hatélyos: 2021. junius 08-t6l Egységes szerkezetbe foglalva: 2021. jinius 08.

(2) 38A tobbszemélyes gazdasagi tarsasagban, illetve kozhasznu tarsasdgban a Képviseld-
testiilet gyakorolja a tarsasag legfobb szervében a tagsagi/részvényesi jogokat, illetbleg a
Képviselo-testiilet dont a tarsasag legfobb szervének hataskorébe tartozé ligyekben. Ha a
tarsasag legfébb szerve a Képvisel6-testiilet ltal el6zetesen nem targyalt kérdésben kivan
donteni, ugy az 6nkormanyzat képviseldjének az érintett napirend elhalasztasat kell kérnie.

(3) 39

(4) Az 6nkormanyzat gazdasdgi tarsasdgokban 1évé tulajdonosi érdekeltségeit e rendelet 4.
szamu melléklete tartalmazza.

Tulajdonosi jogok gyakorldsa tarsulasban
31.§

Onkormdnyzati tarsulas esetén a tarsuldsi szerzddés szerint létrehozand6 tarsuldsi tandcsba
illetve ellendrzé szervezetbe az 6nkormdanyzatot képviselé személyek megvalasztasardl,
delegélasarol a képviseld-testiilet dont.

Onkormanyzat iltal létrehozott alapitvanyok
32.§

(1) A képvisel6-testiilet - a Polgéri torvénykonyvrdl szl 2013. évi V. térvény*® rendelkezései
alapjan (a tovabbiakban: Ptk.) — alapit6 okiratban alapitvanyt hozhat létre.

(2) Az alapitvany javara a célja megvaldsitasahoz sziikséges vagyont kell rendelni. A
vagyonrendelés mértékérdl a képviseld-testiilet dont.

(3) Az 6nkormanyzati alapitasu alapitvanyok felsorolasat illetve az ahhoz rendelt vagyon
mértékét e rendelet 6. szamu melléklete tartalmazza.

Az 6nkormanyzat intézményeinek bevétele
33.§

(1) Az 6nkorményzat intézményeinek joga és lehetosége a hasznalatban 1év6 ingatlanok, egyéb
eszk6zok és szellemi kapacitds ésszeri, az alaptevékenységet nem sértd hasznositasa €s
azzal tobbletbevétel elérése. Az eredményességért és jogszerliségért az intézmény vezetdje
felel.

(2) Az (1) bekezdésben meghatirozott tevékenységbol szarmazo bevétel az intézményt illeti
meg.
IV. Fejezet
Az 6nkormdinyzati vagyon hasznositasianak nyilvinossaga

A versenyeztetési eljaras
34. §

38 Médositotta a 35/2014. (X11.18.) Or. 7. §-a. Hatalyos: 2014. december 19-t6l.

3 Hatalyon kiviil helyezte a 35/2014. (X11.18.) Or. 8. §-a. Hatalytalan: 2014. december 19-t6l.

40 A7 elnevezést médositotta a 4/2016. (11.16.) Or. 2. §-a. Hatalyos:2016. februar 16-t6l, azzal, hogy
rendelkezéseit visszamenéleges hatallyal, 2016. februar 15. napjatél kell alkalmazni.
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Hatalyos: 2021. junius 08-t6l Egységes szerkezetbe foglalva: 2021. junius 08.

(1)* Az 6nkorményzati vagyont
a) elidegeniteni, tovabba
b) hasznositani, (vagyis a birtoklasanak, hasznalatdnak, hasznok szedése joganak barmely
— a tulajdonjog atruhazasat nem eredményezd — jogcimen térténd atengedését, ide nem
értve a vagyonkezelésbe adast, valamint a haszonélvezeti jog alapitasat)
a (2) bekezdésben foglaltak kivételével, az Nvtv.-ben megfogalmazott feltételek mellett, csak
versenyeztetés (itjan, az 6sszességében legel6nyosebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatds és
ellenszolgaltatas értékaranyossagéaval lehet.

(2) ®Mellbzhetd a versenyeztetés
a) Onkormanyzati vagyon elidegenitése esetén 2.000.000 Ft értékhatar alatt,
b) Onkormanyzati vagyon hasznositasa esetén:
ba) az Nvtv. 11. § (17) és (18) bekezdésében meghatédrozott esetekben, valamint
bb) 2.000.000 Ft értékhatar alatt.

(3) A versenyeztetés célja az ajanlattevok szdméara az azonos és egyenld feltételek, a
nyilvanossag és esélyegyenl6ség biztositasa.

(4) A vagyontargy elidegenitését, hasznalatba adasat, bérbeadasat vagy mas modon torténd
hasznositasat kezdeményezheti:
a) aképviseld;
b) a polgarmester;
¢) abizottsag;
d) a vagyonkezel szerv vezetoje.

(5) A javaslatnak tartalmaznia kell az értékesités vagy mas médon torténd hasznositas indokat,
célszeriiségi, gazdasagossagi, koltségvetési hatdsat, elényei és hatranyai bemutatasat. Az
eléterjesztéshez csatolni kell sziikség esetén az adott vagyontargy hat hdnapnal nem régebbi
forgalmi értékbecslését, a jogszabaly altal eldirt nyilatkozatokat, ingatlan esetében a harom
hénapnal nem régebbi tulajdoni lap masolatot.

(6) A versenyeztetést palyaztatds Gitjan kell lebonyolitani.

(7) $A (3) bekezdés tekintetében elidegenités esetén a forgalmi értéket, hatarozott idére sz616
hasznositas esetén a hasznositas idétartamara, hatarozatlan idére sz616 hasznositas esetén 1
évre egybeszamitott hasznositasi dsszeget kell alapul venni.

A palyaztatas
35.§

(1) Onkormanyzati vagyon értékesitésére vonatkozo palyazatot a képvisel-testiilet vagy annak
bizottsaga - a Képviseld- testiilet Szervezeti és Milk6dési szabélyzataban (tovabbiakban:
Szmsz) meghatérozott, dtruhazott hataskore szerint- (a tovabbiakban kiird) irja ki.

41 Médositotta a 48/2012. (X.19.) Or. 8. §-a. Hatalyos: 2012. oktober 19-t61.

“2Médositotta a Szigetvar Varos Onkormanyzat Polgarmestere a 9/2021. (I1.19.) szami rendeletének 3. §-a.
Hatélyos: 2021. februér 20-t6l.

43 Beépitette az 5/2013. (I1I.1.) Or. 6. §-a. Hatalyos: 2013. marcius 2-t6l.
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Hatalyos: 2021. jinius 08-t6l Egységes szerkezetbe foglalva: 2021. jinius 08.

(2) A polgarmester 6t f6bdl allé munkacsoportot hoz létre a kiirt palyazatok értékelése és
elbiralasanak elokészitése céljabol. A munkacsoport tagjai a kdvetkezd személyek:
a) egy fo alpolgarmester;
b) *aképviseld-testiilet kettd £6 képviseldie;
c) egy-egy fo koztisztvisels a Szigetvari Polgarmesteri Hivatal*® targykor szerint
érintett osztalyardl.

(3) A munkacsoport elndke az alpolgarmester.

Osszeférhetetlenség
36. §

(1) A palyazat értékelésében és elbiralasdban nem vehet részt

a) a palyazatot benyujtd természetes személy és annak képviseldje, alkalmazottja,
foglalkoztatottja, alkalmazdja és foglalkoztatodja;

b) apalyazatot benyujtd jogi személy vagy jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasag
képviseldje, tulajdonosa, tagja, alkalmazottja, vagy mas szerzédéses jogviszony
alapjan foglalkoztatottja;,

c) annak a jogi személynek vagy jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasagnak a
képviseldje, alkalmazottja (foglalkoztatottja) amelyben a palyazd kdzvetlen vagy
kozvetett befolyassal rendelkezik, illetéleg amelynek a palyazo tulajdonosa, tagja;

d) az a) - c) pontban megjelolt személyek kozeli hozzatartozdja [Ptk. 8:1. § (1)
bekezdés 1. és 2. pont]*;

e) akitél barmely oknal fogva nem varhaté el az iigy targyilagos megitélése
(elfogultsag).

(2) A palyazat elbirdlasaban résztvevd személy koteles haladéktalanul bejelenteni, ha vele
szemben Osszeférhetetlenségi ok all fenn. Osszeférhetetlenség és elfogultsag esetén vitas
esetben a kiird testiilet vagy személy dont.

A palyazati felhivas
37. §

(1) A nyilvanos pélyazati felhivast legalabb a Szigetvari Polgarmesteri Hivatal*’
hirdet6établajan, honlapjan és a helyi médidban k6zz¢ kell tenni.

(2) A palyazati felhivas tartalmat a kiir6 a vagyontirgy jellegétél és az értékesités egyéb
koriilményeitdl fliggben allapitja meg, de tartalmaznia kell legalabb:
a) az értékesitendd vagyontargy megjelolését, tovabba annak értékét
b) a kiiré megnevezését, székhelyét,
c) a pdlyazat céljat, tipusat (nyilvanos vagy zartkorl);
d) a forduldk szamat;
e) az értékesitésre vonatkozoé feltételeket;
f) a fizetés mddjara, valamint a palyazati biztositékokra vonatkozo eléirasokat;

# Moédositotta a 4/2016. (I1.16.) Or. 1.-§-a. Hatalyos:2016. februar 16-t6l, azzal, hogy rendelkezéseit
visszamendleges hatallyal, 2016. februar 15. napjatdl kell alkalmazni.
45 Az elnevezést modositotta az 5/2013. (IIL.1.) Or. 7. § (4) bekezdése. Hatalyos 2013. marcius 2-t5l.
46 Médositotta a 4/2016. (11.16.) Or. 3. §-a. Hatalyos:2016. februar 16-tol, azzal, hogy rendelkezéseit
visszamendleges hatallyal, 2016. februar 15. napjatdl kell alkalmazni.
7 Az elnevezést médositotta az 5/2013. (IIL.1.) Or. 7. § (5) bekezdése. Hatalyos 2013. mércius 2-t6].
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Hatalyos: 2021, junius 08-t6l Egységes szerkezetbe foglalva: 2021. junius 08.

g2)

0)

p)

sziikkség esetén a részletes tdjékoztaté rendelkezésre bocsatdsanak helyét, idejét és
koltségeét;

a palyazati ajanlatok benyujtasanak helyét, mddjat és hataridejét;

az ajanlati kotottség idotartamat, illetve az annak esetleges meghosszabbitdsara
vonatkozo6 eldirasokat;

a kiir6é azon joganak fenntartasat, hogy a palyazatot eredménytelennek nyilvanitja;

a kiir6 azon joganak fenntartdsat, hogy a nyertes ajanlattév$ visszalépése esetén a
palyazat soron kovetkezd helyezettjével szerzédést kdsson;

a palyazati ajanlat érvényességének feltételeit.

83 kifré azon joganak fenntartasit, hogy szilkség esetén — az ajénlatok bontésat
kovetden — az ajanlattevét hianypdtlasra szolithatja fel,

9 kiiré azon joganak fenntartasat, hogy sziikség esetén az ajanlatok bontasat kévetéen
az ajanlattevotdl irdsban felvilagositast kérhet, illetGleg kérdést intézhet, annak
rogzitésével, hogy az ajanlattevé irasbeli valasza nem eredményezheti az ajanlat
elbiralasra kertil§ tartalmi elemeinek megvaltoztatasat.

O3z ajanlatkérd azon jogénak fenntartisat, hogy az ajanlatok értékelését kivetden
targyalast tartson,

Slegyéb a kiiro altal fontosnak tartott feltételeket.

(3) A palyazati felhivas tartalmazza a részletes tdjékoztato adatait is.

(4) A részletes tajékoztatd a palyazati felhivasban foglalt adatokon kiviil tartalmazza a palyazati
kiirast és az eljaras szabalyait, igy kiilonGsen:

a)

b)
c)

d)

€)
f)

g)
h)

i)

b))
k)

az értékesitendd vagyonelemmel kapcsolatos lényeges informacidkat, az ahhoz
kapcsolddo jogokat és kotelezettségeket;

tarsasagi részesedés, értékpapir esetén a névértéket vagy az arfolyamot;

szikkség esetén a kiird altal elfogadhatonak tartott legalacsonyabb &sszegii
ellenértéket;

a palyazati biztositék megjel6lését, rendelkezésre bocsatasanak hataridejét és modjat,
valamint a fokotelezettséget biztositd mellékkotelezettség f6bb tartalmi kellékeit;
sziikség esetén a palyazat teljesitése soran a személyes kozremik§dés kitelezettségét;
a palyazati ajanlatok bontasi eljarasanak helyét, idépontjat, amennyiben a palyazatok
bontasa nyilvanosan torténik, az erre valé utalast;

a palyazatok elbiralasara jogosult személy vagy testiilet megnevezését;

a palyazat elbirdlasa soran alkalmazand6 értékelési szempontokat és a - kiird
dontésétol fiiggd - pontozasos vagy egyéb értékelési rendszert;

a palyézati ajanlatok elbiralasi id6pontjat vagy hataridejét;

az eredményhirdetés maodjat, helyét és varhatd idejét;

az ajanlattevok értesitésének maodjat és hataridejét.

(5) Gazdasagi tarsasdg 6nkormanyzati részesedésének értékesitése esetén a részletes kiirds
tartalmazza a tarsasag bemutatasat, ezen beliil

a)
b)

c)

a cégnevet, székhelyet, tevékenységi kort;

az alapitas id6pontjat, a miik6dési id6tartamot, az alapitokat megilletd esetleges
jogokat;

a jegyzett, illetve sajat toke Gsszegét;

4% Beépitette a 48/2012. (X.19.) Or. 9. §-a. Hatéalyos: 2012. oktdber 19-t81.
49 Bedpitette a 48/2012. (X.19.) Or. 9. §-a. Hatalyos: 2012. oktéber 19-t6l.
50 Beépitette a 48/2012. (X.19.) Or. 9. §-a. Hatalyos: 2012. oktéber 19-t6l.
5! Beépitette a 48/2012. (X.19.) Or. 9. §-a. Hatalyos: 2012. oktober 19-t6l.
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d) az onkormanyzat tulajdoni részesedését a tarsasagban;

e) atlagos statisztikai 1étszamot;

f) a vezets tisztségvisel6k és a magasabb vezetd allast dolgozdkra vonatkozo adatokat,
a személyes adatok kivételével,

g) acég lizleti tevékenységének az atfogd értékelést lehetévé tevo leirasat,

h) a konyvvizsgalo altal hitelesitett utolsé éves beszamol6 szerinti mérleget és
eredménykimutatast;

i) a tarsasagnal milkodo szakszervezetek ismertetését, tdjékoztatast a hatalyos kollektiv
szerzGdésrol;

j) a tarsasagot érint6 kotelezd hatosagi elbirdsokat;

k) a kulturalis 6rokségvédelemmel, kérnyezet- és természetvédelemmel kapcsolatos
informacidkat.

(6) A kiiro a palyazati kiirasban el6irhatja, hogy az ajanlattevé szerz6déstervezetet is csatoljon
vagy a kiir¢ altal megkiild6tt szerz6déstervezet elfogadasardl nyilatkozzon.

(7) A kiir6 a palyazok barmelyikének biztositott informaciot, adatot és egyéb szolgaltatast
koteles a tobbi palyazd szamara is ugyanolyan modon biztositani.

(8) Kiird nyilvanos palyazat esetén az ajanlatok benyujtasara vonatkozo6 hatarid6t (ajanlattételi
hataridot) a palyazati felhivas kozzétételétél szamitott tizenot napnal révidebb idétartamban
nem hatarozhatja meg.

(9) Kiird jogosult a palyazati felhivast az ajanlattételi hatarid6 elétt visszavonni, de errdl - a
palyazati felhivas kozlésével megegyezd helyeken az ajanlattételi hatarid6 lejarta el6tt -
hirdetményt kell megjelentetni. A felhivas visszavonasa esetén - amennyiben a részletes
dokumentaciét a palyazé ellenérték fejében kapta meg - a kiiré koteles a részletes
dokumentécid visszaszolgaltatasa ellenében a dokumentacio6 ellenértékét visszafizetni.

(10) Ajanlattevd az ajanlattételi hataridd lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja
palyazati ajanlatat

(11) A palyazati felhivasban foglalt feltételek csak kivételesen, indokolt esetben
modosithatdk, legkésébb a palyazat beadasi hataridejét megel6zo tizedik napig.

Az ajanlati biztositék
38. §

(1) Az ajanlat csak akkor érvényes, ha az ajanlattevé igazolja, hogy a kiirasban megjelolt
Osszegl biztositékot az ott meghatarozott formaban és modon rendelkezésre bocsatotta.

(2) A kiir6 az ajanlati biztositékot a palydzati felhivas visszavondsa, az eljaras
eredménytelenségének megallapitisa esetén, illetve az ajanlatok elbiralasat kdvetben, a
nem nyertes ajanlattevok részére koteles nyolc napon beliil visszafizetni. A visszafizetési
hataridét a visszavonasrdl szold hirdetmény kozzétételének, illetve az eredmény vagy
eredménytelenség kihirdetésének napjatol kell szamitani.

(3) A palyazaton val6 részvétel palyazati biztositék adasahoz kéthetd, melyet a kiird altal

megjelolt letéti szamlara, a palyazati tdjékoztatdban meghatarozott idépontig és modon kell
atutalni, illetve a kiirasi feltételek szerinti mas modon a kiir6 rendelkezésére bocsatani.
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(4) Nem jar vissza a palyazati biztositék, ha a palyazo ajanlatat az ajanlati kotottség
idGtartama alatt visszavonta, vagy a szerz6dés megkétése neki felrohat6 okbdl, - vagy az
6 érdekkorében felmeriilt més okbdl hitisult meg.

(5) A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett biztositék a vételarba beszamitasra keriil. Az
elvesztett biztositék a kiirot illeti meg.

A palyazati ajanlatok felbontasa és értékelése
39. §

(1) A péalyazatok beérkezése soran a kiird képviselje az atvétel pontos idépontjat ravezeti a
palyazatot tartalmazo6 zart boritékra s egyuttal igazolja az atvétel tényét.

(2) A palyéazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékokat a kiird a palyazati felhivasban megjelolt
idépontban bontja fel. Az ajanlatok felbontasanal a kiirén kiviil jelen lehetnek az
ajanlattevék, valamint az altaluk irasban meghatalmazott személyek. Az ajanlatok
felbontasakor ismertetni kell az ajanlattevék nevét, székhelyét, az altaluk felkinalt
vételarat, megfizetésének id6pontjat és maodjat.

(3) Kiir6 a palyazati ajanlatok felbontdsakor megallapitja az érvénytelen ajanlatokat.

(4) Ervénytelen a pélyazati ajanlat, ha

a) azt a palyazati felhivisban meghatarozott, illetve szabalyszerien meghosszabbitott
ajanlattételi hatarido lejarta utan nyajtottak be,

b) az olyan ajanlattevé nyujtotta be, aki az Snkorményzattal szembeni koréabbi fizetési
kotelezettségét nem teljesitette,

c) az ajanlattevd a biztositékot nem vagy nem az eldirtaknak megfeleléen bocsétotta
rendelkezésre,

d) az nem felel meg a palyézati felhivasban meghatérozott feltételeknek;

e) erendelet 42. § (3) bekezdése alapjan a licittargyaldson nem vesz részt.

(5) Az érvénytelen ajanlatot tevé az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt.
(6) A palyazati ajanlatok felbontasarol €s ismertetésérol jegyzOkonyvet kell késziteni.

A palyazati ajanlatok elbiralasa
40. §

(1) A palyazati ajanlatok értékelését a munkacsoport javaslata alapjan a munkacsoport elndke
terjeszti a képviselG-testiilet illetve - az Szmsz-ben meghatarozott esetekben - annak

bizottsaga elé dontéshozatal céljabol.

(2) A palyazati ajanlatokat a lehetd legrévidebb id6n beliil, de legkésébb az ajanlattételi
hatarido lejartat kovetd nyolc napon beliil el kell biralni.

(3) Kiiro jogosult megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzodés teljesitésére, s ennek
soran a csatolt dokumentumok eredetiségét ellendrizheti.
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(4) A kiir6 a palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan biralja el és
rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban
rogzitett feltételek teljesitése mellett a legjobb ajanlatot tette.

(5) Eredménytelen a palyazati eljaras, ha
a) nem érkezett palyazati ajanlat,
b) kizardlag érvénytelen ajanlatok érkeztek,
c) egyik ajanlattevé sem tett a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,
d) akiird az eljaras érvénytelenitésérdl dontott.

(6) Az eredménytelen nyilvanos palyéaztatast kévetden a kiiré dont a tovabbi versenyeztetési
eljarast illetéen.

(7) Ervénytelen a palyazati eljaras, ha
a) a palyazat elbirdlasakor az dsszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,
b) ha valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat, vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit
sulyosan sért6 cselekményt kévet el.

(8) A palyazatok értékelésér6l a munkacsoportnak jegyz6konyvet kell készitenie, amely
tartalmazza:
a) a palyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat;
b) abeérkezett ajanlatok révid ismertetését;
c) alegjobb ajanlatra vonatkozé javaslat indokait;
d) a palyazat rangsoroldsara vonatkozd javaslatot;
€) egyéb, a munkacsoport altal fontosnak tartott koriilményeket.

(9) Az értékelési jegyzokonyvhoz csatolni kell a palyazati felhivas, a részletes dokumentacio,
a palyazatok bontasardl késziilt jegyzokonyv és a benytjtott ajanlatok egy-egy eredeti
példanyat.

Az ajdnlattevik értesitésére és a szerz6dés megkitésére vonatkozo szabalyok
41. §

(1) Kiiro a palyazati ajanlatok elbirdlasara vonatkozd dontésrdl irasban, a palyazati ajanlatok
bontasatél szamitott tizenot napon belill tdjékoztatja ajanlattevoket és kozzéteszi a
palyazati felhivassal azonos modon a palyazatok eredményét.

(2) Kiirénak az 6nkormanyzati vagyon értékesitésére vonatkozd szerzddést a palyazat
nyertesével kell megkodtnie a dontés meghozatalardl szol6 értesités kézbesitésétsl szamitott
nyolc napon beliil. A nyertes visszalépése esetén, ha erre vonatkozo kitétel a palyazati
felhivasban szerepel, a palyazat soron kovetkezd helyezettjével kell megkdtni a szerzddést,
amennyiben annak ajanlata megfelel6 a kiird szamara.

A licittargyalas
42. §

(1) Ha a palyazati felhivasra tobb ajanlattevd nytjtotta be palyazatat és a palyazatok elbiralasa

soran a munkacsoport megallapitja, hogy tobb kedvezé ajanlat is érkezett, licittargyalas
lefolytatasara keriil sor.
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(2) A Ilicittargyalast a munkacsoport folytatja le a palyazatok értékelését6l szamitott nyolc
napon beliil. A licittargyalast a munkacsoport elndke vezeti.

(3) Ha a licittargyalason valamely ajanlattevé nem jelenik meg palyazata érvénytelen és az
eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt.

(4) Licittargyalason részt venni €s ajanlatot tenni személyesen vagy meghatalmazott utjan
lehet. A meghatalmazast kézokiratba vagy teljes bizonyit6 erejii maganokiratba - ingatlan
adas-vételére vonatkozé meghatalmazast kozokiratba vagy tligyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba - kell foglalni.

(5) A licittargyalason az vehet részt, aki személyazonossagat, jogi személy esetén
nyilvantartasba vételét hitelt érdemlben igazolta, gazdasagi tarsasig esetén harminc napnal
nem régebbi cégkivonatat bemutatta.

(6) A munkacsoport elndke a licittargyalds megnyitasat kévetden ellenérzi, hogy e § (4) — (5)
bekezdésében foglalt feltételek megvaldsultak —e és sziikség esetén kizarja az eljarasbdl a
feltételeket nem teljesitd személyt, majd ezutdn ismerteti az eljaras szabalyait. A
targyalasrol jegyzokonyv késziil.

(7) 2Ha a palyazat targyat képezd vagyontargy értéke:

a) kétmillié forint vagy annal kevesebb, a licit 6sszege tizezer forinttal;
b) kétmillio milli6 forintnal tébb, de 6tmilli6 forintnal kevesebb, 6tvenezer forinttal;
c¢) o6tmillio forint vagy annal magasabb, szazezer forinttal ndvekszik.

(7) A licittargyaldson résztvevok egyenként tesznek ajanlatot az ellenérték Gsszegére - a (7)
bekezdésben meghatarozottak szerint - a tobbi résztvevd jelenlétében. Az ajanlattevok
egymads utdn akar tobb ajanlatot is tehetnek. A licittargyaldson résztvevok tjabb ajanlatot
csak akkor tehetnek, ha az magasabb Gsszegii az €l6z6 ajanlatnal. A magasabb 3sszegli
ajanlat megtételével a korabbi ajanlatbdl ered6 ajanlati kstottség azonnal megsziinik.

(8) Alicittargyalas akkor ér véget, ha mar egyetlen résztvev sem ajanl az utolsdként elhangzott
ajanlatnal magasabb Osszeget tartalmazo ajanlatot. A licittargyalds végén, ha az elndk
felhivasa ellenére magasabb ellenértéket tartalmazo ajanlatot nem tesznek, az elndk az
addigi legmagasabb ellenértéket tartalmazé ajanlét nyilvanitja a licittargyalas nyertesének,
ezzel egyiitt pedig a legjobb ajanlatot tevének.

(9) A tovabbi eljarasrendre nézve e rendelet palyazati eljarasra vonatkozé szabalyait kell
megfeleléen alkalmazni.

Adatkezelés, iratmegorzés
43. §

(1) Kiiré6 az ajanlatok tartalmat a palydzat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton részt vevOknek nem ad. Kiir6 az
ajanlatokat kizérdlag elbiralasra hasznalhatja fel, més célu felhasznilds esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell allapodni a felhasznaldsrél.

52 Médositotta Szigetvar Varos Onkorméanyzat Polgarmestere 14/2020. (V.29.) szam1 rendeletének 5. §-a.
Hatalyos: 2020. majus 30-t6l.
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(2) A kiiro a palyézati eljaras soran késziilt jegyz6kényveket, dokumentumokat koteles 6t évig
megOrizni.

A szerz6dések nyilvantartasa és kozzététele
4. §

(1) A rendelet hatdlya alad tartozé vagyon korébe tartozé vagyontargy értékesitésére és
hasznositasara kotott szerzédésekrdl a polgarmester a Szigetvari Polgarmesteri Hivatal>?
kozremiikdésével nyilvantartast vezet.

(2) A szerzddésekrdl késziilt nyilvantartds nyilvanos, a szerzddések tartalmérdl a személyes
adatok védelmérdl és a kozérdekii adatok nyilvanossagardl szolo térvény rendelkezései
szerint szolgaltathatd ki adat.

(3) Az allamhaztartas pénzeszkozei felhasznalasaval, az allamhaztartdshoz tartozd vagyonnal
torténd gazdalkodéassal 6sszefliggd, a nettd Gt millié forintot elérd, vagy azt meghaladd
értéklii  arubeszerzésre,  épitési  beruhdzisra,  szolgaltatds = megrendelésére,
vagyonértékesitésre, vagyonhasznositasra, vagyon, illetve vagyoni értékii jog atadasara,
valamint koncesszidba adasra vonatkozo szerzOdések megnevezését, tipusat, targyat, a
szerzbdést kotd felek nevét, a szerzodés értékét, a hatarozott idére kotott szerzddés esetében
annak id6tartamat, valamint az emlitett adatok valtozasait k6zzé kell tenni a szerzddés
létrejottét kdvetd hatvan napon beliil. A kozzétételrdl az 6nkormanyzati szerv nevében
szerz6dést kotd személy gondoskodik a helyben szokasos méodon.

V. Fejezet
Zaro rendelkezések
45. §

(1) A rendelet 2011. marcius 25. napjan lép hatalyba, rendelkezéseit a hatilyba 1épését
kovetden indult tigyekben, eljardsokban kell alkalmazni.

(2) A rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti az 6nkormanyzat vagyonardl és
a vagyongazdalkodas szabalyair6l sz6lé6 10/2005. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet,
valamint az ezt mddosité 8/2008. (III. 1.) dnkormanyzati rendelet, a 20/2008. (VI. 13.)
Oonkormanyzati rendelet, a 26/2008. (VIII. 8.) onkormanyzati rendelet, a 30/2008. (X. 31.)
Oonkormanyzati rendelet, a 14/2009. (II1. 6.) 6nkormanyzati rendelet illetve a 15/2010. (IV.
27.) 6nkormanyzati rendelet.

(3) 54
(4)*

(5)E rendelet a bels¢ piaci szolgaltatdsokrol szoloé, az Eurdpai Parlament és Tanacs
2006/123/EK iranyelvének valo megfelelést szolgalja.

53 Az elnevezést moédositotta az 5/2013. (IIL.1.) Or 7. § (6) bekezdése. Hatalyos 2013. marcius 2-t6l.
54 Hatalyon kiviil helyezte a 35/2014. (XI1.18.) Or. 8. §-a. Hatalytalan 2014. december 19-t61.
53 Hatélyon kiviil helyezte a 35/2014. (X11.18.) Or. 8. §-a. Hatalytalan 2014. december 19-t5l.
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3. Q. (SO

SZIGETVAR VAROS ONKORMANYZAT

H-7900 Szigetvar, Zrinyi tér 1.
Telefon: (36) 73/514-300, Fax: 73/514-349
e-mail: onkormanyzat @szigetvar.hu

NYILVANOS PALYAZATI FELHIVAS

Szigetvir Viros Onkormanyzat palyazat utjan értékesitésre meghirdeti a 7900 Szigetvar,
belteriilet 861/3 hrsz. alatti beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant.

Teriileti elhelyezkedés, megkozelithetdség:

Az ingatlan Szigetvar belvarosatdl cca.: 1,5 km-re, nyugatra helyezkedik el. Infrastrukturalis és
intézményi ellatottsiga jO, a lakossag ellatdsat biztositd intézmények és kereskedelmi-,
szolgaltato egységek 2 km-en beliil megtalalhatok. LegkOnnyebben a Sziv utca fel6l, a 858 és
877 hrsz.-on keresztiil kozelithetd meg, kozvetlen kozit kapcsolata nincs, a két hrsz.-on
keresztiil valé megkozelités flives teriileten lehetséges. A kézmiivek a szomszédos ingatlanon
kiépitettek, csatlakozas lehetséges a Turbéki és a Matyas kiraly utca fel6l. A telek sik fekvési,
keritetlen teriilet.

Ovezeti besorolasa: Lk-3.
A teriilet nagysaga: 544 m?

Kozmiiellatottsag:

A kézmiivek a szomszédos ingatlanon kiépitettek, csatlakozas lehetséges a Turbéki €s a Matyés
kiraly utca fel6l.

Az ingatlan rendeltetése, beépitettsége:

Az érintett beépitetlen teriilet nagysaga 6sszesen 544 m?. A teriilet Szigetvar varos szabalyozasi
tervének megfelelGen beépithetd.

Az ingatlan értékesitési dija, mint indul¢ licitar: brutté 2.000.000 Ft.

A palyézati biztositék mértéke: 20.000 Ft, amelyet ajanlattevd koteles Onkormanyzat
szamlaszémdara befizetni, a palyazat beadasi hatéridejéig. (Onkormanyzat szdmlaszama:
11731094-15332233, megjegyzés rovatban feltiintetni sziikséges ,,Palyazati biztositék 861/3.”)

Palyazat beadasanak hatarideje: 2022. januar 20. (csiitértok) 09.00 6ra
Pailyazat beadasanak helye: Szigetvari Polgarmesteri Hivatal

Vagyongazdalkodasi és Miiszaki Osztaly
7900 Szigetvar, Zrinyi tér 1.



Palyazat beadasanak médja: postai tton (ajanlott killdemény formajéban) vagy személyesen
benyujtva zart boritékban. Kérjiitk a boritékon feltiintetni: ,,7900 Szigetvar, belteriilet 861/3
hrsz. alatti beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan értékesitése”.

A palyazatok bontisanak idépontja, helye: 2022, januar 20. (csiitértok) 10.00 éra, 7900
Szigetvar, Zrinyi tér 1. Kistandcsterem. A palyazatok bontasa nyilvanosan torténik.

To6bb jelentkezd esetén, munkacsoport dontése alapjan licittargyalasra keriilhet sor 2022. januér
20. (cstitortok) 10.30 drai kezdettel a Szigetvari Polgarmesteri Hivatal Kistanacskoz6 termében.
(Szigetvar, Zrinyi tér 1. I. em.)

Palyazatnak tartalmaznia kell:
s palydzd nevét, cimét,
* nyilatkozat tobb jelentkez esetén a licit vallalasarol,
» ajanlati &r meghatarozasat az alabbiak szerint: bruttd ..eceeevrececseeens ... Ft
» rovid leiras az ingatlan tervezett hasznositasardl, hasznalatarol,
* igazolds, nyilatkozat palyazati biztositék befizetésérol (utalasi bizonylat).
s helyi adbigazolas

A palyazatok elbiralasanak hatarideje: 2022. janudr 28. (péntek)

A palyazat elbiralasa soran alkalmazott biralati szempont: a legmagasabb Gsszeget
tartalmaz6 ajanlat.

A palyazé ajanlati kotottségének idétartama: 90 nap.

Palyazati ajanlat érvényes abban az esetben, ha:
= pélyazo a palyazati dokumenticiét megadott hataridére zart boritékban nytjtotta be a
nyilvanos palyazati felhivasnak megfeleléen,
* a benyujtott palyazat tartalmazza a felhivasban szereplé Gsszes dokumentaciot (egy
esetben lehetdség nyilik hianypétlasra hianypotlasi felhivas alapjan),
» olyan ajanlattevé/palyaz6é nyujtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni korabbi
fizetési kotelezettségét teljesitette.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodés szabélyairdl szol6 11/2011. (I11.25.)
szamu rendelet IV. fejezet 38. § (2) bekezdése alapjan ,,A kiir6 az ajanlati biztositékot a
palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa esetén, illetve
az ajanlatok elbiralasat kévetGen, a nem nyertes ajanlattevok részére kételes nyolc napon beliil
visszafizetni. A visszafizetési hataridét a visszavondsrdl sz6lo hirdetmény kozzétételének,
illetve az eredmény vagy eredménytelenség kihirdetésének napjatdl kell szamitani.”

Ajanlati biztositék nyertes ajanlattevd esetében a vételi arba beszamitasra keriil. A
vevd/ajanlattevd feladatiat képezi az adasvételi szerzodés Osszedllitasanak, foldhivatali
atvezetésnek, teriilet kitlizésének megrendelése, k6ltségek viselése.

Az Onkormanyzat fenntartja maganak azt a jogot, hogy
* sziikség esetén az ajanlatok bontasat kdvetden az ajanlattevétol irasban felvilagositast
kérhet, illetdleg kérdést intézhet annak régzitésével, hogy az ajanlattevé irasbeli valasza
nem eredményezheti az ajanlat elbiralasra keriil$ tartalmi elemeinek megvaltoztatasat;



* az ajanlatok értékelését kovetden targyalast tartson;

" a nyertes ajanlattev) visszalépése vagy a vele tortén6 szerzédéskotés meghiusulasa
esetén jogosult a palyazat soron kovetkezd legeldnyGsebb ajanlattevijével szerzédést
kétni.

Az Onkormanyzat fenntartja magénak azt a jogot, hogy a pélyézatot indokolas nélkiil
eredménytelennek nyilvanitsa vagy palyazati felhivasat - az ajanlatok benyujtasara nyitva allo
hatarid6 lejartaig - jogkdvetkezmények nélkiil visszavonja. A palyazati eljarasra vonatkozd
részletes szabalyozast Szigetvar Varos Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat vagyonardl és
a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé (11/2011. (II1.25.)) rendeletének 34-43 §-a
tartalmazza, amely rendelet Szigetvar varos honlapjan (www.szigetvar.hu) teljes terjedelmében
megtekintheto.

Bérbeadassal kapcsolatos felvilagositast Marton-Fekete Csilla, a Szigetvari Polgarmesteri
Hivatal Vagyongazdalkodasi és Miszaki Osztalyanak osztilyvezetSje ad, 7900 Szigetvdr,
Zrinyi tér 1., tel.: 73/514-324.

Mellékletek:

- térképmadsolat
- tulajdoni lap

Kelt: Szigetvar, 2021. december ...

Dr. Weszner Veronika Dr. Vass Péter
jegyzo polgarmester
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Kovacs Tlnde

Szakvélemény
AKTUALIZALASA

a

7900 Szigetvar Belteriilet 861/3 hrsz.

alatti beépitetlen teriilet

piaci értékérol

(Helyrajzi szam: 861/3)

Hitelesitett elektronikus alairassal elldtva

7940 Szentlérinc Bartok B. u. 2/B. Mobil: 20/585-0956, mail: epszamkft@t-online.hu



Beépitetlen teriilet

Ertékel6 szakérts: Kovacs Tiinde
Megbizo: Szigetvar Varos Onkormanyzata
Aktualizalando értékelés fordulonapja: 2020. dec.. 8.
Aktualizalas idépontja: 2021. nov.. 29.
Aktualizalando érték 1100 000 Ft

A vizsgalat célja * Ingatian piaci érték meghatarozasa

el fedezet vizsgalat X éves felilvizsgélat egyéb

Megbizas célja: Piaci érték meghatarozéasa

Osszefoglalé tabla

Az ingatlan helyrajzi szama: 861/3

Az ingatlan cime (tulajdoni lap alapjan): 7900 Szigetvar Belterilet 861/3 hrsz.

Az ingatlan megnevezése: beépitetien teriilet

Az ingatlan hasznositasi forméja: beépitetlen terilet

Telek teriilete 544 m2
Piaci érték
Piaci dsszehasonlitd megkdzelités szerint 1300 000 Ft
Egyeztetett (végsd) piaci érték kerekitve 6sszesen : | 1300 000 Ft

Az ingtalan értéke az elézmény értékelésben megallapitott értékhez képest nott, melynek oka az elmult idészakban totént toretlen
ingatiapiaci aremelkedés.

Az ingatlan rovid tava ertékesithetdsége *

Kénnyen Atlagos Problémas| X Nehéz
erds kereslet kiegyensulyozott piac egyedi erés tdlkinalat
Mellekletek:
Feleldsséget kizard korilmény nincs 1. Tulajdoni lap (2021. 10. 19.) X
; ) 2. Térképrészlet X
2940 Skoti AES ; ‘rjtél):(dae - 3. Rendezési terv részlet X
e T ; 131119 1.7 40, 4. Megrendel6 X
mv& szdm 54 232 5. Fotok X

Ertékeld alairasa
Ingatlanvagyon értékel6
Ny. sz.: 720.

*Az AFA - tartalom a térvényi elGirdsoknak megfelelGen.



Az ingatlan értékelési folyamata, az értékelésrél készitett szakvélemény a TEGOVA &ltal készitett
«European Valuation Standerds” ajanlasainak felhasznalasaval késziilt. A szakvélemény felépitése és
tartalmi 6sszetétele megfelel a Term6féldnek nem minésilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének
meghatarozasara vonatkozé 32/2000. (VII.29) PM rendelettel médositott 25/1997. (Viil.1.) PM
rendelet elirasainak.

Az értékek megallapitdsara harom médszer alkalmazhaté: a piaci adatok dsszehasonlitasan alapulé,
koltség alaptl és hozamszamitason alapulé megkézelités. A piaci ésszehasonlité adatok elemzésén
alapul6 értékelés mar megtértént, konkrét és ismert adasvételi tigyletek, valamint a kinalati pia arainak
a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval térténik.

A koltségalapt érték megkozelités Iényege, hogy az ingatlan Gjra-eléallitasi kéltségébdl le kell vonni az
id6 malasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozé féldterilet értékét. Ez
a moéd-szer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt lévé létesitménynél,
karosodott létesit-ménynél, valamint olyan esetekben alkalmazhaté, ha mas moédszer nem all
rendelkezésre.

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jévébeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdeké-ben felmertlé kiadasok kulonbségébdl (tiszta jévedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megéallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a beldle szarmazé tiszta
jovedelmek jelenértéke.

Az értékelés soran minimum ketté médszerrel kell meghatarozni az ingatlan értékét (kivéve beépitetlen
teriilet), melyekbdl a végst érték megfelelé sulyozassal kialakithats. Jelen esetben a piaci
6sszehasonlité médszert alkalmaztuk.

Minden szamunkra megadott informaciét megbizhatonak tekintettiink, de valédisagukért nem vallalunk
felelésséget. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentaciék csak az ingatlan bemutatasat
szolgaljak. Az értékeld altal meghatarozott érték semmilyen 6sszefiiggésben nincs a megbizasi dij
nagysagaval. Az értékmeghatarozast nem befolyasoltdk a Megblzé személyes szempontjai, szakértd
mindett6l fliggetlenil allapitotta meg fenti értéket. Ezen ingatlan értékbecslés el6zetes irasbeli
engedélyiink nélkil sem egyben, sem részeiben nem publikalhaté, mas célra nem hasznalhaté. A
szakvélemény érvényességi ideje 3 hénap.



Az ingatlanok cime:

Helyrajzi szama: 861/3

Bejegyzett tulajdonos ( ok ), tulajdoni
hanyad ( uk ):

Az esetleges széljegyzet ( ek ) tartalma:
Szolgalmi jogok, haszonélvezet., ill. egyéb
terhek:

Bérld:

A telek terulete (m2):

A telek alakja, formaja:

A telek hatarai, keritettsége:
Domborzati és lejtésviszonyok:

Az ingatlanon jelenleg talalhato:

A kérnyez6 ingatlanok jellemzé
hasznositasi formaja:

Elhelyezkedése:

7900 Szigetvar Belterilet 861/3 hrsz.

Onallé: |X Albetét:

Mellékelt tulajdoni lapnak megfeleléen

Mellékelt tulajdoni lapnak megfelelden

Mellékelt tulajdoni lapnak megfeleléen

nincs

544

Szabalytalan négyszég alaku

Keritetlen

Sik fekvésliek

Természetes aljnévényzetd, elhanyagolt

Telkes lakéingatlanok, beépitetlen terlletek

Szigetvar varos kdézpontjatél északnyugatra

Kézvetlen ttkapcsolattal nem rendelkezik, megkézelitése
jelenleg a szomszédos ingatlanokrol lehetséges.

A hasznositas jelenlegi formaja a tul. lap szerint. beépitetlen tertlet

Legcélszeriibb hasznositasuk a szakérté szerint: Rendezési tervnek megfeleléen, beépithetd

Egyéb, az ingatlan értékét jelentésen
befolyasoloé kortlmény:

Megkézelithetosége:

Megkézelithetésége miatt korlatozottan forgalomképes

Roévid széveges kiegészto:

Szigetvar a megyeszékhelytdl, Pécstél 33 km-re, nyugatra, a Zselic dombos nyllvanyain és a déli sikvidék
talalkozasanal, az Aimas-patak mentén fekszik. Megkézelithetd kézdton, Pécs, illetve Barcs fel6l a 6-0s, illetve,
Kaposvar iranyabdl a 67-esféuton, vonattal a Pécs-Nagykanizsa vonalon. A térség foglalkoztatasi, kézlekedési,
oktatasi, kdézmivelédési, egészséglgyi, idegenforgalmi és kulturdlis kézpontja. Fontos kézuti és vasuti
csomopont. Jelentds természeti kincse az 1966-ban megtaldlt bovizl, asvanyi anyagokban gazdag, 62 C-s
termalviz. Az évszazados fejlddésnek készénhetben az egykori hési helytdllas 400. évforduléjan, 1966-ban
Szigetvar megkapta a varosi rangot. 1996-ban Unnepelte a korhazi ellatas fenndllasanak 100. évforduléjat. E
tevékenység mai aktiv kép-viseldje a 439 agyas korszerl kérhaz, ahol a gydgyhatésu termalvizet hasznositjak.
2007. szeptemberében megnyilt a feldjitott és korszerlsitett termal és gydgyfurdd, mely jelentés idegenforgalmi
vonzerd a varos szamara.

A vizsgalt ingatlan Szigetvar belvarosatol cca.: 1,5 km-re, nyugatra helyezkedik el. Infrastrukturalis és intézményi
ellatottsaga jo, a lakossag ellatasat biztositd intézmények és kereskedelmi-, szolgaltaté egységek 2 km-en beliil
megtalalhatoéak. Tovabbra is a Sziv utca feldl, a 858 és a 877 hrsz.-on keresztil kézelithetd meg, kézvetlen kézat
kapcsolata nincs, a két hrsz.-on keresztil valé megkézelités fuves terlleten lehetséges. A kézmivek a
szomszédos ingatlanokon kiépitettek, csatlakozas lehetséges a Turbéki és a Matyas kiraly utca feldl.

Az ingatlan kérnyezetébe semmilyen valtozas nem tértént.



Ingatlanok helyrajzi szama, teriilete:

Atelek tertilete (m2):
A legjobb és legértékesebb
hasznositasi forma:

Ovezet jele:

Ovezet megnevezése:

Beépitési méd:

Ujjonan kialakithato telek legkisebb
terdilete:

A beépitettség legnagyobb mértéke:

A megengedett legnagyobb
épitménymagassag:
A zoldfelllet legkisebb mértéke:

544

A teriileten elhelyezhet6:

- lakééptilet (maximum 6 lakas), kialakult 6 lakasos lakééptilet
esetében a tetStér beépitésével tovabbi maximum 2 lakas
létesithetd),

— a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato épllet,

— egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épllet,

- sportépitmény,

— a terulet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré hatasu
kézmdipari épdlet.

(2) Aterilleten az OTEK 31. § (2) bekezdésében eléirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhet6:

— szallashely szolgaltaté épllet,

— a terilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatasi egyéb
gazdasagi létesitmény.

Lk-3

Kisvéarosias lakoteriilet

Oldalhataron all6, zartsor(

420 m2

40%

45m

30%

Szigetvar Varos Szabalyozasi terve (ingatlanra vonatkozé részlet az értékbecslés melléklet)
alapjan, az értékelés targyat képezé ingatlan beépitésre szant teriilet, mely a rendezési terv szerint
beépithetd, viszont jelenlegi adottsagai miatt, tovabbra is korlatozottan forgalomképes.



Az épitmények értékének megallapitasa

Piaci 6sszehasonlité adatok

Vizsgalt ingatlan 1-K 2-K 1-T
7900 Szigetvar
Elhelyezkedés Belteriilet 861/3 Szigetvar, Turbéki u. Szigetvar, Bemu. Szentlérine, Szent L. u.
hrsz.
' 0
betninets, &tlagon | Sk felszind, 30%-ban | Sik felszind, 30%-ban
SN v beépithetd, dtlagos | beépithetd, atlés alaka,
alakd, kézma nélkali = - B o
. i - alaku, 6sszkdzmiives, Osszk6zmlives,
Leiras (6sszkbzmdi telek elétt),
keritetlen, &tlagosan kerite}len, éﬂa90§an ker[te.'flen, étla”go"san
megkozelithetd, Gres megkdzelithetd, Gres megkozeli?heto, tres
.l nyelestelek. épitési telek.
épitési telek.
Magéanszemély 30/507- | Hajnal Ingatlan 70/316- :
Adat forrasa 0246 8413 Adasvétel
Adat idépontja 2021. V. n. év 2021.IV.n. év szept.21
Telek terilet (m2) 544 940 616 905
Kinalati ar /Ft 3 300 000 2 000 000 3 500 000
Fajlagos alapar 3 511 3 247 3 867
Modosité tényezék
Kindlati ar -10% -10% 0%
Telek terulet (m2) 544 5% 0% 5%
Elhelyezkedés Pécs 30 km 0% 0% -5%
Domborzat sik 0% 0% 0%
Beépitettség beépitetien 0% 0% 0%
Kézmivek kozm nélkdli 0% -10% -10%
A0 ) nincs
Megkézelithetdség kdziitkapesolat -10% -5% -10%
Hasznosithatésag korlatozott -15% -15% -15%
Keritettség keritetlen 0% 0% 0%
Osszes modositas -30% -40% -35%
Modositott alapar 2 306 2 458 1948 2514
Mdodositott fajlagos alapar kerekitve (Ft/m2) 2 300
Megvalésult tranzakcio jele: (T), kinalati ar jel6lése: (K)
Az ingatlan értékének megallapitasa
hrsz teriilet Ft./m2 Ft/m2*teriilet Kerekitve
861/3 544 2 300 1251200 1 300 000 Ft
Mindosszesen: 544 1251 200 1 300 000 Ft




A végsb forgalmi érték meghatarozasanak szempontiai, a kivalasztott modszer indoklasa:

A végsé forgalmi értéket a piaci dsszehasonlité médszerével szamolt érték figyelembevételével hataroztuk
meg. A piaci bérleti dijakon alapulé hozamalapti médszert nem alkalmaztuk, mert a beépitetlen teriiletekre
a bérbeadéassal t6rténd értékesités nem jellemzé.

Az ingatlan értéke a piaci 6sszehasonlito megkozelités szerint 1300 000 Ft
A piaci 6sszehasonlitd megkozelités stlyozasa 100%
Az ingatlan értéke a hozamalapu megkézelités szerint 0 Ft
A hozadéki megkozelités sulyozasa 0%
Az ingatlan egyeztetett értéke 1 300 000 Ft

Forgalmi érték kerekitve | 1300 000 Ft
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Meliékletek

Tulajdoni lap
Terkepreszlet
Rendezési terv részlet
Megrendel6

Fotok
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Rendezési terv részlet

Kisvarosias lakéteriilet (Lk)

19.§

(1) A teriileten az OTEK 12.§-aban megnevezett épitmények helyezhetdk el.

A terlileten elhelyezhet6:

- lakdépiilet (maximum 6 lakas), kialakult 6 lakasos lakoépllet esetében a tet6tér beépitésével
tovabbi maximum 2 lakas létesithet6),

— ahelyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglato épiilet,

— egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis éplilet,

— sportépitmény,

— aterllet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavaré hatasu kézmidiipari épulet.

(2) A terileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében elGirtak figyelembevételével kivételesen

elhelyezhet6:

— szaéllashely szolgaltato épulet,

— ateriillet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatast egyéb gazdasagi 1étesitmény.

(3) A tertilet épitési 6vezeteit, valamint az abban betartandé telekalakitasi és beépitési el6irasokat a

kévetkezd tablazatok tartalmazzak:

Lk-3 jelii épitési ovezet OTEK 1. HESZ

A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret K-420 m2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete K-12 m
mélységi mérete - m

A beépitési méd oldalhataron allo,

zartsoru

A megengedett leghagyobb épitménymagasség K-45 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 40 %

A zdldfelllet legkisebb mértéke 20 30 %

(4) A lakétertleten magastetds épiiletek létesithet6k, a tet hajlasszége 20-45° kézétt lehet.

(5) Az utca feléli telekhatarokon csak maximum 50 centiméter magassaga tomoér (beton, k6 vagy
tégla) labazatos, 1,50-2,20 méter kozotti magassagu attort kerités létesithets.

(6) Személygépkocsi elhelyezését telken bellil, a lakdépiilet témegében kell megoldani.

(7) A legkisebb el6kert K — 3,0 méter, oldalkert K — OTEK szerint és hatsékert mérete K — 6,0 m.

(8) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintteriilet mutaté 1,2.



SZIGETVAR VAROS ONKORMANYZAT
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H-7900 Szigetvar, Zrinyi tér 1.
Telefon: (36) 73/514-300; Fax: 73/514-349
E-mail: onkormanyzat@szigetvar.hu
Ugyiratszdm: 01-3/624-2/2021, Targy: Ertékbecslés aktualizalas
Melléklet: Ertékbecslési
szakvélemény, tulajdoni lap

Ugyintézd: Petrovics Gréta
Kelt: Szigetvar, 2021. november 02.

Koviacs Tiinde

Ingatlan-, és vagyonértékeld
7900 Szigetvar, Turbéki u. 62/B.
20/585-0956

Tisztelt Kovacs Tiinde!

Szigetvar Véaros Onkormanyzat nevében megrendelem a Szigetvér, belteriilet 861/3 hrsz. alatti
kivett beépitetlen terillet megnevezésii ingatlan 2020. december 08-an késziilt értékbecslési
szakvélemeényének aktualizalasat. (Ertékbecslési szakvélemény mellékletként csatolva)

Szamlazasi adatok a kévetkezok:
Szigetvar Varos Onkormanyzat
7900 Szigetvar, Zrinyi tér 1.
adoszam: 15724193-2-02.

Segitd kozremiikddését elore is kdszonsm!

Tisztelettel:

Dr. Vass Péter
polgarmester




Sziv utca vége Telek megkozelitése

Telek megkdozelitése, értékelt ingatlan Telek megkdzelitése sziv utca feldl

Telek Telek



