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Targy: Eldterjesztés a helyi épitési szabalyzatrol szélé 29/2017. (XIL.21.) énkormanyzati
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Eloterjesztés

Szigetvar Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete
2019. janudr 31-i iilésére

Targy: Eldterjesztés a helyi épitési szabalyzatrol szolo 29/2017. (XII.21.) onkormanyzati
rendeletének modositasarol szélé .../2019. (...) onkormanyzati rendeletének
megalkotasardl a lefolytatott targyalasos eljaras alapjan

Eléterjeszté: Dr. Vass Péter polgarmester

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Szigetvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testilletének a Telepiilésrendezési Terv sportkdzpont
1étesitéséhez kapcsolddd mddositasardl szolé 206/2018. (VIIL30.) Kt. sz. hatdrozata, valamint a
szigetvari konzervgyar teriiletének kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarol szolé 257/2018. (X.08.)
szami KT hatarozat értelmében, valamint a Szigetvar varos partnerségi rendjét meghatarozé 9/2017.
(II1.30.) 6nkorményzati rendelet alapjan Berkecz Balazs varosi foépitész és Dr. Hiibner Matyés vezet6
tervezo iranyitasaval lezajlott Szigetvar véros telepiilésképi rendeletének feliilvizsgélata.

A teleptilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) sz.
Korm. rendelet értelmében a telepiilésrendezési eszkoz feliilvizsgalata egyrészr6l - nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentdségli beruhazasok megvaldsitdsanak gyorsitasardl és egyszeriisitésérol
sz016 torvény hatalya ala tartozd iigy targyat képezd épitési beruhazas megvalositdsa (Honvédelmi
Sportkdzpontok) és a Képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvéanitott szigetvari
konzervgyar teriiletének fejlesztése miatt - targyalasos eljarasban torténik, mig a hatalyos terven
szerepld elirasok javitasa, rajzi feldolgozasbol ad6dé pontatlansag javitasa érdekében térténd
feliilvizsgalat targyalasos eljaras keretében zajlik.

Jelen elGterjesztés a targyaldsos eljards keretében torténd kiemelt jelentéségii beruhazasok
megvalositasanak gyorsitasardl és egyszeriisitésérél sz616 torvény hatalya ald tartozd tigyek kapcesan

sziikségessé valt rendelet-modositasra tesz javaslatot a csatolt rendelet-tervezet szerint.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elGterjesztést targyalja meg és a rendelet-tervezetet
fogadja el!

Szigetvar, 2019. januar 23.




1. 2. MeyeKust

Szigetvar Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
.../2019, (....) 6nkormanyzati rendelete

a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 29/2017. (XI1.21.) 6nkormanyzati rendeletének modositasarél
(tervezet)

Szigetvar Varos Onkorményzat Képviseltestiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatérozott
eredeti jogalkotdi hataskérében, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
térvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a 62. § (6)
bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan és a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekr6l szdlé 314/2012. (X1. 08.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljard, a Korm. rendelet 9. mellékletében meghatirozott, a véleményezési eljarasban érdekelt
allamigazgatasi szervek, valamint a védros partnerségi rendeletében szereplok véleményének kikérésével a helyi
épitési szabalyzatrol sz6l6 29/2017. (X11.21.) énkormaényzati rendeletét az alabbiak szerint maédositja:

1.§

Szigetvar Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének helyi épitési szabalyzatrol szolé 29/2017. (XI1.21.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Alaprendelet) 27. § (3) bekezdésének bg) pontja helyébe az alabbi
rendelkezés 1ép:

bg) A legkisebb els-, oldal- és hatsokert mérete: OTEK szerint.

2.8

Az Alaprendelet 28. § (4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

.....

minimalis szélessége 5,0 m, a hatsékert minimalis szélessége 10,0 m, valamint az OTEK 35. § (1)-(4) bekezdése
szerinti értékek. A Gip-2 Gvezetben - az ,,.Sz-2 jelli Szabalyozési terv a kdzponti belteriiletekre” elnevezésii 2.
melléklet , Telek be nem épithetd része” rajzi el6irasa alol kivételt képezve- 5 méteres oldalkert alkalmazhatd
akkor, ha a tervezett 1ij épiilet vonatkozasaban biztosithatd a szomszédos telkek Gvezetére vonatkoz6 kérnyezeti
értékek teljesiilése.

3.8
E rendelet a kihirdetését kivet6 napon 1ép hatélyba.
Szigetvar, 2019. .....
Dr. Vass Péter Csokliné dr. Valler Maria
polgarmester jegyz6

A(z) .../2019. (...) 6nkormanyzati rendeletet 2019.
.... napjan kihirdetem.

Csoékliné dr. Valler Maria
Jegyzd
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Szigetvar Varos Onkorményzata
dr. Vass Péter Polgarmester Ur részére
7900 Szigetvar,
Zrinyi tér 1.
Iktatoszam: BAD/15/3-3/2019.
Ugyintézé: Kiszely Szabolcs
Tel... 72/795-350
Email: kiszely.szabolcs@baranya.gov.hu
Térgy: Szigetvar Véros TrT. 2018. &vi targyalasos eljaras szerinti médositasa - Zar6
szakmai vélemény megkiildése

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az &llamigazgatdsi véleményezés utan a véglegesitett tervdokumentéciérél a
telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési  eszkdzkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél 52616 314/2012. (X1.08) Korményrendelet (Tovébbiakban: EljR.). 42. §
(6) bekezdésében foglalt targyalésos eljarasra vonatkozé jogkOr szerint, az eredménnyel
zérult egyeziets targyalast kovetGen végsd szakmai véleményemet az alibbiakban
adom meg:

1. A_tervi megolddsoklkal az alabbi szakmai észrevételeim, valamint a
véleményezési eljirdssal kapcsolatos sltalanos észrevételeim figyelembe
vételével a telepiilésrendezési terv elfogadésat javasolom az Onkormanyzat
szamara az alabbi mddositasok tekintetében:

1.1 A Honvédelmi Sportkézpont megval6sithatosag érdekében, az érintett
Svezetre vonakozo el6-, oldal- és hatsékert méretének modositasa;

1.2 A konzervgyar teriiletén lévs ,telek be nem épithetd részére” vonatkoz6
el6iras médositasa;

2. Az EljR. 42. § (4) bekezdése szerinti egyeztet§ targyaldst hivtam dssze az
eljarasban érdekeltek részvételével 2019. januér 8-an. Az egyeztetd targyalédson
egymassal ellentétes jogszabélyon alapulé vélemények nem keriiltek
ismertetésre, ezért az egyeztet§ targyalés eredménnyel zarult.
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3. Felhivom a figyelmet, hogy az ELjR. 28§ (2) bekezdésének megfelelden
koncepci6, stratégia, telepitlésrendezési eszkdz vagy azok modositdsa
véleményezési eljaras lefolytatdsa nélkiil nem fogadhat6 el.

4. Telhivom figyelmét, hogy az EljR. 16. § (3) bekezdése alapjan ,amennyiben a
kordbbi médositdsok idbkozi dtvezetése memt tortént meg, akkor a telepiilésszerkezeti
tervet legkésobb az (1) bekezdés b) pontja szerinti médosttdskor egységbe kell foglalni”.

Kérem, hogy ezen el&irasra is legyenek tekintettel és az abban foglaltakat hajtsék
végre.

A véleményezési eljg_l;égsal kapesolatos altalanos észrevételeim:

1. Felhivom figyelmét, hogy az az EljR. 43. § (1) c) pontja értelmében ,a
telepiilésrendezési  eszkoz  legkordbban... a tirgyaldsos eljdrds... esetén a
telepiilésrendezési eszkdz az elfogaddst kiiveté napon lép hatdlyba”,

2. Felhivom figyelmét, hogy az EljR. 43 § (2) bekezdése alapjan ,a polgdrmester
gondoskodik a telepiilésrendezési eszkoz Etv. 8. § (4) bekezdése szerinti
nyiludnossdgdrdl, tovdbbd az elfogadott telepiilésrendezési eszkizt vagy midositdsit az
elfogaddst kovets 15 napon belill rovid, kozértheté dsszefoglalo kiséretében
kézzéteszi az énkormdnyzati honlapon hirdetményben és az onkormdnyzati hivatalban
nyomtatdsban, és megkiildi hitelesitett pdf és a ba) és bb) alpont szerinti szeronek
szerkesztheté - jogszabdlyban meghatdrozottak szerinti nyilvdntartasra
alkalmas - digitdlis formdtumban az elfogaddsirol sz016 jegyzdkonyvvel egyiitt a
Lechner Tuddskozpont Teriileti, Epitészeti és Informatikai Nonprofit Korlatolt
Feleldsségti Tdrsasig részére (a tovdbbiakban: Lechner Tudéskozpont), az dllami
fé6épitész hatdaskorében eljird foévdrosi és megyei kormdnyhivatalnak, az
eljdrdsban részt vevd bsszes 4llamigazgatdsi szervnek vagy a megkiildés helyett
digitdlis formdtumban a jegyzdkinyvvel egyitt mint elektronikus iiton hitelesitett
dokumentumot elérhetévé teszi a b) pont ba)-be) alpontja szerinti szerveknek” .

3. Téjékoztatom, hogy az EljR. 43. § (3) bekezdése értelmében ,amennyiben az
dllami foépitészi hatdskdrében eljard fovdrosi és megyei kormdnyhivatal vagy az
eljdrdsban részt vevd dllamigazgatisi szerv jogszabdlyi titkozést észlel, haladéktalanul
kezdeményezi a févdrosi és megyei kormdnyhivatalndl - a polgdrmester egyideji
tdjékoztatdsa mellett - a telepiilésrendezési dontés jogszerdségével kapcsolatos
torvényességi feliigyeleti eljdrds lefolytatdsat”.

Pécs, 2019. janudr 8.
Dr. Horvdth Zoltin kormdnymegbizott felhatalmazdsdval kindmdnyozta:

Lukéts Istvan
dllami fGépitész

Csaladok
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figyintézd: Kiszely Szabolcs
tel.: 06-72/795-350

ALLAMI FOEPITESZ

c-mail: kiszely szabolcs@baranya.gov.hu

Targy: Szigetvar Varos

Honvédelmi Sport

[elenléti iv

TrT. 2018. évi modositasa targyalésos eljards keretében - a

Jdzpont megualdsithatosagdnalk telepiilésrendezési tervi

megalapozdsa, valantint a konzervgydr teriiletén 16v6 ,telek be nem épithets
részére” vonatkozd elirds mbdositisa - 2019. 01. 08-i egyeztetd targyalds.

Név Képviselt szervezet Al&ixés
Lukits Istvan BAMKH KK (/'i}j[f\_\_,x
Kiszely Szabolcs BAMKH KK - T s
Fevice, bauakd "‘“‘}iu“’”“’ {j*’”“?- 3 /MUL&{(L'\_\
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Szigetvar Varos Onkorményzata
dr. Vass Péter Polgarmester Ur részére
7900 Szigetvar,
Zrinyi tér 1.
Tktat6szam: BAD/15/3-2/2019.
Ugyintézé: Kiszely Szabolcs
Tel..: 72/795-350
Email: kiszely.szabolcs@baranya.gov.hu
Térgy: Szigetvar Varos TrT. 2018. évi targyalasos eljaras szerinti modositasa

JEGYZOKONYV

Készilt: 2019, januar 8-4n a BAMKH Hatosagi Foosztily Epitésiigyi Osztalyanak
hivatalos helyiségében.

Targy: Szigetvar Varos teleptilésrendezési tervének targyaldsos eljards szerinti
médositasinak egyeztetd tirgyalasa.

[elen vannak: a mellékelt jelenléti iv szerint.

L) El6zmények:

Szigetvar Varos Onkorményzata 2018. december 12-én kérelmet nyujtott be az allami
f6épitészi feladatkérben eljaré Baranya Megyei Korményhivatal Allami Féépitészéhez
Szigetvar Varos Telepiilésrendezési Tervének és Helyi Epitési Szabélyzatdnak

(tovabbiakban: HESZ) médositdsahoz a jogszabalyban meghatarozott tirgyaldsos eljaras
keretében.

A modositds célja a telepiilésrendezési tervben a Honvédelmi Sportkizpont
megvalésithatésagdnak telepiilésrendezési tervi megalapozdsa, valanint a konzervgydr
teriiletén 16v6 , telek be nem épithetd részére” vonatkozé eléirds médositdsa.

Szigetvar Varos Onkormanyzatinak képvisels- testiilete a modositdssal érintett
ingatlanokat a konzervgydr iigyeben kiemelt fejlesztési terfiletté nyilvéanitotta, illetve a
Honvédelmi  Sportkbzpont nemzetgazdasagi szempontb6l kiemelt jelent6ségl
beruhézés. Az ELjR. 32. § (6) bekezdés a) és ¢) pontjai alapjan a telepiilésrendezési
eszkéz moédositésa targyaldsos eljaras szerint torténik amennyiben a nemzetgazdnsigi
szempontbol kiemelt jelentdségii beruhdzdsok niegualdsitdsinak gyorsitdsdrdl és egyszeriisitésérol
52616 torvény hatdlya ald tartozé gy tdrgydt képezd épitési beruhdzds megualdsitisa miatt,

To3 Pécs, Rakoczi Gt 30. 11 emelet Telefor: +36-72 795-353 Fax: +26-72507-012
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valamint ha a képuiseld- testiilet a dontésével kiemelt feflesztési tertiletté nyilvdnitott teriileten,
beruhdzds megvaldsitisa miatt indokolt a telepiilésrendezési eszk6z modositasa.

Az allami f6épitész az EljR. 42. § (4) bekezdésének megfeleléen a 9. sz. mellékletben
meghatérozott valamennyi allamigazgatdsi szerv, a telepiilési dnkormanyzat, tovabbé a
partnerségi egyeztetés szerint az érintett partnerek bevondséval egyezteté targyalds
keriilt &sszehivasra, melynek

Ideje: 2018. januér 8-an 09:00 6ra

Helye: Baranya Megyei Korményhivatal Hat6sagi Féosztaly Epitésiigyi Osztély
Hivatalos helyisége
7623 Pécs, Rakoéezi u. 30. II. emelet

A meghivé mellékleteként az 4llami f6épftész altal elektronikusan megkiildésre keriilt a
véleményezésre benytjtott dokumentacio.

Az egyeztetd targyalason a megbizott telepiiléstervezd és a telepiilési f6épitész
ismertette a beruh4zas céljat és annak varhat6 telepiilésrendezési hatasait.

IL) Az egyezetd tirgyaldssal kapcsolatban frasban tivolmaradasukat jglgz;ék és
kifogast nem emeltek az aldbbi érdekelt dllamigazgatisi szervek, véleményezdk:

»  Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag;

» Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi FSosztaly;

» Orszigos Atomenergia Hivatal

» BAMKH Hatosagi Féosztily Banyészati Osztaly;

» BAMKH PJH Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi Féosztaly Utiigyi
Osztaly;

» Baranya Megyei Renddr F6kapitanysag;

s Dél- dunantali Viziigyi Igazgatosag.

» BAMKH PJH Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztaly

= BAMKH PJH Hatésagi Foosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

IIL) Az egyeztetG tirgyaldson a jelenléti jvnek megfelelfen az alabbi érdekelt
allamigazgatési szervek, véleményezdlk képviseltették magukat és nyilatkoztak a

meglkiildott dokumenticidval kapcsolatban:

- A Baranya Megyei Onkovmdnyzat Hivataldnak Megyei Féépitésze a modositdssal
egyetért, az ellen kifogdst nem emel.

- A BAMKH Népegészségligyi Fbosztdly képuiseldje a médositdssal egyetért, ahhoz
kiizegészségiigyi szempontbdl hozzdjdrul.

- A BAMKH Kormdnymegbizotti Kabinet Allami Féépitésze a médosité inditvanyokkal
egyetért, az ellen kifogdst nem emel.

723 Pécs, Rahoczi ut 30, 11 emelet Telefone + 3672 795-352 Fax: +26-72507-012
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Ezt kdvetben az egyeztetés eredménnyel lezérult.

Az allami f6épitész képviselSje tdjékoztatta a megjelenteket, hogy az dllami f6épitészi
hatéskorében eljard fGvarosi és megyei korményhivatal a jegyzékonyvet és a zard
szakmai véleményt 8 napon beliil megkiildi a polgérmesternek, a teleptilésrendezési
eszkoz elfogadasdhoz.

Pécs, 2019. janudr 8.

Dr. Horvdth Zoltin kormdnymegbizott felhatalmazdsdval kindmdnyozta:

Lukats Istvan
allami f6épitész
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EljR. alapjin az eljarasban résztvevd érdekeltelc

BAMKH PJH Koémyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly DDKTVF

1

2. Dél-dunantuli Viziigyi Igazgatosag DDVIZIG

3. BAMKH PJH Népegészségiigyi Féosztaly BAMKHNPECS

4 Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi/ Hatésagi Féosztaly HMEIR

5. BAMKH PJH Hat6s4gi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
PYHEPORO

6. BAMKH PJH Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi F6osztaly Utiigyi
Osztaly JHO2PECSI

7. BAMKH Hatésagi F6osztaly Banyaszati Osztaly MBFHPBK

8. Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésig NMHH

9. Orszé4gos Atomenergia Hivatal OAH

10. Szigetvar Véaros Onkorményzaténak Polgérmestere

7623 Pécs, Rakoezi 1t 30. 1. emelel Telefon: +26-72 795-352 Fax: +36-72 507-012 0?%
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Altalénos indokolds

Szigetvar Varos Onkorményzat KépviselGtestiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatérozott eredeti jogalkotdi hataskdrében, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szolé 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl
sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a 62. § (6) bekezdésének 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan és a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1. 08.)
Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard, a Korm. rendelet 9.
mellékletében meghatérozott, a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek, valamint a
varos partnerségi rendeletében szereplok véleményének kikérésével a helyi épitési szabalyzatrél sz616
29/2017. (XI1.21.) 6nkormanyzati rendeletét az alabbiak szerint médositja.

Részletes indokolds
1. §-hoz

Ezen szakaszban a Gksz-2 Gvezet legkisebb el6-, oldal- és hatsokert méretének szabalyozasa valtozott
az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) kedvezébb eldirasai szerint. Igy megvalésithatd lesz nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
Jelentdségii beruhazasok megvaldsitasanak gyorsitasardl és egyszeriisitésérdl szl torvény hatalya ala
tartozo ligy targyat képezd épitési beruhazas megvaldsitasa (Honvédelmi Sportkdzpontok).

2. §-hoz

Ezen szakaszban a Gip-2 épitési Gvezet oldalkerti elbirasai keriiltek pontositasra azzal, hogy a Gip-2
Ovezetben - az ,,Sz-2 jelii Szabélyozasi terv a kdzponti belteriiletekre” elnevezésii 2. melléklet ,, Telek
be nem épithetd része” rajzi eldirasa aldl kivételt képezve - 5 méteres oldalkert alkalmazhato akkor, ha
a tervezett 0] épiilet vonatkozasaban biztosithatd a szomszédos telkek Gvezetére vonatkozéd kérnyezeti
értékek teljesiilése. Ezzel a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott szigetvari konzervgyar fejlesztése
megvaldsithatd lehet a szomszédos Gvezet tovabbi kérnyezeti terhelése nélkiil.

3. §-hoz

Ezen szakasz a hatalyba léptetd rendelkezést tartalmazza.

Szigetvar, 2019. januar 22.
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MUOLEIRAS
SZIGETVAR HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASAHOZ

Szigetvar Varos Onkormanyzat KépviselS-testillete a varosban tervezett beruhdzasok tdmogatasa
céljabdl a 206/2018. (VIII.30.) szamu hatarozatdban kezdeményezte a helyi épitési szabalyzatrdl sz6ld
29/2017 (X11.21.) szdmu rendeletének (tovabbiakban: HESZ) feliilvizsgalatat, tovabba felhatalmazta a
varos polgarmesterét, hogy a megbizott varosi f6épitész kézrem{ikdodésével és telepiiléstervezd
bevonasaval a sziikséges partnerségi- és szakmai egyeztetéseket folytassa le.

Szigetvar Varos Képviselo-testiletének a Telepiilésrendezési Terv sportkdzpont létesitéséhez
kapcsolédd mddositasardl szold 206/2018. (VINIL.30.) szami KT hatarozata, valamint a szigetvari
konzervgyar teriiletének kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarol szold 257/2018. (X.08.) szamu KT
hatarozat értelmében megkezd6dott a hatélyos telepiilésrendezési terv fellilvizsgalata.

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol sz6lé 314/2012. (X1.8.) sz.
kormanyrendelet értelmében a telepllésrendezési eszkdz felillvizsgalata egyrészrol -
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli beruhazasok megvaldsitasanak gyorsitasardl és
egyszerlisitésérol szélé torvény hatélya ala tartozéd Ugy targyat képezd épitési beruhazas
megvalositdsa (Honvédelmi Sportkdzpontok) és a képvisel6-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési
teriletté nyilvanitott szigetvari konzervgyar teriiletének fejlesztése miatt - targyaldsos eljarasban
térténik, mig a hatalyos terven szereplé elirasok javitasa, rajzi feldolgozasbol ad6dé pontatlansag
javitasa érdekében torténd felillvizsgélat allami féépitészi eljaras keretében zajlik.

Az épitett kdrnyezet alakitasarsl és védelmérdl szo 1997. évi LXXVIIL.tv. (tovabbiakban: Etv.) 62.§ 23.
pontja alapjan rendelkezé 314/2012. (XI.8.) sz., a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési  stratégiarél és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé kormanyrendelet 42.§ (1) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen Szigetvar telepiilésre elkészitett telepiilésszerkezeti- és szabalyozasi terve
modositasanak véleményezési dokumentacidja feltdltésre kerliit a véros honlapjara
(http://www.szigetvar.hu/hu/partnerseg), és az Onkormanyzat 2018 november 22-én lakossagi férumot
is tartott a Vigadd Kulturalis Kézpontban, mig az irdsos észrevételek benytijtasara 2018 november 30-
ig volt lehetdség.

Sem a lakossdgi férumon, sem a jelenlegi el6terjesztés megfogalmazasaig nem érkezett észrevétel a
hatalyos teleplilésrendezési terv fellilvizsgalatahoz.

Jelen dokumentum a tervezett médositasokat és azok varhaté hatasait 6sszegzi.
A HESZ médositasa az alabbi teriileteket érinti:

A) kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriilet 6vezeti el6irasai

B) ipari gazdasagi terillet vezeti elSirdsai, szabalyozasi terve

C) hibajavitas

A tervezett modositasok és azok varhatoé hatasai

Az A) jelii teriilet modositasa (targyalasos eljaras):
A Honvédelmi Minisztérium a Honvédelmi Sportkdzpontok fejlesztése keretében - nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentéségl (igy — a varos belteriiletén, az 5808 jelli orszdgos kodzut keleti oldalan

taldlhatd, még be nem épitett 2099/1 és 2099/3 helyrajzi szamu, énkormanyzati tulajdonu ingatlanok
egyikén kivanja a tervezett sportkdzpontot megvaldsitani orszagosan egységes mintaterv alapjan.
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A hatalyos HESZ az orszégos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6lé 253/1997. (XII.
20.) kormanyrendeletnél (tovabbiakban: OTEK) szigortibb oldalkerti elBirasok miatt nem teszi lehetévé
a mintaterv szerinti éplilet engedélyezését.

Jelen médositas kezdeményezi az OTEK szerinti oldalkerti tavolsagok alkalmazasat.

Ezért a javaslatunk szerint a helyi éplitési szabdlyzatrdl szél6 29/2017. (XIl.21.) énkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: Alaprendelet) 27. § (3) bekezdésének bg) pontja helyébe az alabbi
rendelkezés lép:

bg) A legkisebb elé-, oldal- és hatsékert mérete: 5/6/6-m- OTEK szerint
A tervezett modositasnak nincsenek kérnyezeti vagy egyéb hatasai.
Az B) jelii teriilet médositasa (targyalasos eljaras):

A véaroskozponttdl nyugatra a Széchenyi utca és a vasut kozott, kdzel 12 hektaros teriileten Iétesdilt
konzervgyar, folyamatosan bévild, korszerliséd® létesitményekkel, infrastruktiraval. A jelenlegi
telephely — besoroldsa Gip-2 — észak felé hatéros a Széchenyi utca déli oldalan kialakult — besorolas a
Vt-2 — teleplléskdzpont vegyes Gvezettel. A hatalyos szabalyozasi terv a két épitési 6vezet hataran be
nem éplthets, 15,0 m szélességl felilletet irdnyzott el6, melynek csdkkentését kezdeményezte az
ingatlan tulajdonosa, mivel egy tervezett raktarcsarnok lejart épitési engedélyét nem tudték
meghosszabbltani az Uj telepiilésrendezési terv elSirasai miatt.

Tekintettel arra, hogy a szigetvari konzervgyar az egyik legnagyobb foglalkoztaté a térségben, és az
egyik legrégibb gyokerekkel rendelkez6 ipari létesitmény Szigetvaron, ezért a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiard! és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6)
c) pontja szerint a szigetvari konzervgyar teriiletét (Szigetvar belteriilet 1256/3 hrsz., 1256/11. hrsz ,
1256/12. hrsz és 1256/13. hrsz.) kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta Szigetvar Varos
Onkormanyzat Képvisels-testiilete.

Jelen médosités javasolia a be nem épithetd telek feliilet megsziintetését, és az OTEK szerinti
oldalkerti eléiras — jelen esetben 5,0 méter — alkalmazasat azzal a feltétellel, hogy a két Gvezet kdzott
esetlegesen fellépd kedvezétlen kdrnyezetei hatasok kikapcsoldsa érdekében a tervezett (j épiilet
vonatkozasaban biztositani kell a telepliléskdzponti dvezetre vonatkozé kérnyezeti értékek teljesiilését
28. § (4) bekezdés javasiatunk alapjan az alabbiak szerint médosul:

(4) Az epitési dvezetben — a kialakult helyzet kivételével - az elékert minimalis szélessége 5,0 m, az
oldalkert minimalis szélessége 5,0 m, a hatsokert minimalis szélessége 10,0 m, valamint az
OTEK 35. § 1-4 bekezdése szerinti értékek. A Gip-2 dvezetben - az ,Sz-2 jelii Szabalyozasi terv
a kézponti belterilletekre” elnevezésii 2. melléklet ,Telek be nem épithetd része” rajzi elbirasa
alol kivetelt képezve - 5 méteres oldalkert alkalmazhatd akkor, ha a tervezett Gj épiilet
vonatkozdasaban biztosithatd a szomszédos telkek Ovezetére vonatkozé kérnyezeti értékek
teljestilése.

A tervezett médositasnak nincsenek koérnyezeti vagy egyéb hatasai.
A C) jelti moédositasok (foépitészi eljaras):
A hatalyos HESZ 21. § (2) bekezdésében az Lk-1, az Lk-2, az Lk-3 és a Vi dvezeti leirasoknal fel van

tintetve, hogy a beépitési mod a szabalyozasi terven van jelblve, viszont a szabalyozasi terven nincs
jelolve, hogy oldalhataron &llé vagy zéartsord a beépités. Ezt javitani szilkséges.
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Tekintettel arra, hogy ezek az 6vezetek mar jellemzden beépdlt terilletei a varosnak, Igy a jelen

maodositas azt javasolja, hogy a kialakult allapothoz igazoddan legyen megéllapitva, hogy oldalhatéron
allo, vagy zartsorl legyen-e a beépités.

a Lk-1 jelii épitési vezet

aa) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 420 m?

ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 12 m
N oldalhataron allé; zartsori

ac) A beépitési moéd *

ad) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 9.5 m

ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %

af) A zoldfelulet legkisebb mértéke 20 %

b) Lk-2 jeli épitési dvezet

ba) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret 420 m?

bb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 12 m
Sy, oldalhataron allé; zartsorii

bc) A beépitési mod .

bd) A megengedett legnagyobb beépitési magassig 715, m

be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %%

bf) A zoldfelulet legkisebb mértéke 30 %

c) Lk-3 jelii épitési dvezet

ca) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 420 m?

cb) A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete 12 m
e oldalhataron 4ll6; zartsori

cc) A beépitési mod %

cd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 4,5 m

ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %

cf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 30 %

b) Lke-2 jelii épitési dvezet

ba) A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret 550 m?

ba) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 16 M

be) A beépitési mod oldalhataron allo; zartsorn *

bd) A megengedett legnagyobb beépitési magassig 4,5 M

be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %

bf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 50 %

a) Vi jeli épitési Gvezet

aa) A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret 360 m?

ab) A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete 12 m

i oldalhataron allé, zartsora

ac) A beépitési mod .

ad) A megengedett legnagyobb beépitési magassig 7,5 m

ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %

af) A zoldfelulet legkisebb mértéke 25 %
A tervezett médositasoknak nincsenek kdrnyezeti vagy egyéb hatdsai. —

Pécs, 2018. 12. 19. M

dr. Hibner Matyas DLA
okl. épitészmérnok, vezetd tervezd



