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Eléterjesztés

Szigetvar Viros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete
2019. november 28-i iilésére

Targy: Eléterjesztés a Szigetvari Gyogyfiirdé Uzemelteté és Human Szolgaltaté Kft. és a
Piriwood Kft. kozott létrejott bérleti szerz6désrdl, szerzodésmodositasardl.
Eléterjeszté: Dr. Vass Péter polgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Szigetvari Gyogyfiirdd Uzemeltetd és Human Szolgaltaté Kft. tulajdonat képezi a Szigetvar,
belteriilet 1760 hrsz. alatti ,kivett termalkemping, raktar, 4 db épiilet” megnevezésii ingatlan.

Az ingatlan tulajdoni lapja ezen el6terjesztés 1. szimu mellékletét képezi.

Az ingatlan bérbeadasdra vonatkozoan bérleti szerzodés jott létre a Szigetvari Gyogyflirds
Uzemelteté és Human Szolgaltaté Kft., valamint a Piriwood Kft. kéz6tt 5 év hatdrozott
id6tartamra 2019. februar 7. napjan. A bérleti szerz6dés ezen eléterjesztés 2. szamii mellékletét

képezi.

A bérleti szerz6dés alapjan bérbeado, Szigetvari Gyogyfiirdd Uzemeltet és Human Szolgaltatd
Kft. bérbe adja bérls, azaz a Piriwood Kft. részére a Szigetvar, belteriilet 1760 hrsz. alatti
ingatlant szallashely szolgaltatas és rendezvények tartisa céljabol. A bérleti szerz6dés alapjan
a bérleti dij az alabbiak szerint alakul:

- 2019. év: O Ft;

- 2020. év: 300.000 Ft;

- 2021. év: 600.000 Ft;

- 2022. év: 900.000 Ft;

- 2023. év: 1.200.000 Ft;

- Osszesen: 3.000.000 Ft.

A bérleti szerz6dés alapjan bérlo a bérleti dij megfizetésén feliil az alabbi folyamatos munkak
elvégzését villalja, melynek fejében 2019. évben bérleti dijat nem fizet a bérbeado részére:

- kerités és kapuk javitdsa, kamerarendszer és informécids tablak kiépitése,

elhelyezése;

- épiiletek kiilso, belsé festése, vizelvezetd csatorndk festése;

- szobak berendezése;

- kozponti épiilet berendezése;

- kiilsé lemezboritasu épiilet vizesblokk felujitasa;

- kempinghelyek kialakitdsa;

- marketing egyszeri kdltségek.

A bérleti szerz6dés modositasara 2019. oktdber 15. napjan keriilt sor. A bérleti szerz6dés 1.
szamu moédositasa ezen elbterjesztés 3. szamu mellékletét képezi.

A bérleti szerz6dés 1. szamu maddositasa alapjan a bérl6 elvégezte a bérleti szerz6dés alapjan a
2019. évre tervezett felujitasi munkalatokat. A bérleti dij 6sszege 2019. évtol az alabbiak szerint
alakul:

- 2019. év: 100.000 Ft+AFA;

- 2020. év: 300.000 Ft+AFA;



- 2021. év: 500.000 Ft+AFA;
- 2022. év: 900.000 Ft+AFA;
- 2023. év: 1.200.000 Ft+AFA;
- &sszesen: 3.000.000 Ft+AFA.

Keérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy dontson az ,El6terjesztés a Szigetvari Gyogyfiirdd
Uzemeltet6 és Human Szolgaltato Kft. és a Piriwood Kft. k6zott étrejott bérleti szerz6désrél,
szerz6désmodositasarol” targyu elbterjesztésrol.

Hatarozati javaslat

Szigetvar Véros Onkorményzatanak Képviselo-testillete az ,Eléterjesztés a Szigetvari
Gyoégyfiirdd Uzemeltetd és Human Szolgaltatd Kft. és a Piriwood Kft. kdzott 1étrejott bérleti
szerzOdésrol, szerzOdésmoddositdsardl” targya elGterjesztést megtargyalta és az alabbi
hatérozatot hozza.

1./ Szigetvar Varos Onkormanyzatinak Képvisel§-testiilete az eléterjesztés mellékletét képezo,
Szigetvari Gyégyfiirds Uzemeltetd és Human Szolgéltatd Kft. tulajdonat képezd, Szigetvir,
belteriilet 1760 hrsz. alatti ,kivett termalkemping, raktar, 4 db épiilet” megnevezésii ingatlan
bérbeaddséara vonatkozo, a Szigetvari Gyogyfiirdd Uzemeltetd és Human Szolgéltaté Kft. és a
Piriwood Kft. k6zétt 2019. februar 7. napjan létrejott bérleti szerz6dést, illetve a 2019. oktdber
15. napjan létrejott bérleti szerz6dés 1. szamu mddositasat megismerte.

Szigetvar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete felhatalmazza a varos polgarmesterét,
hogy dontésérdl ezen hatdrozat megkiildésével tdjékoztassa a Szigetvari Gyodgyfiirdd
Uzemeltet6 és Human Szolgaltato Kft. ligyvezet6jét.

Felel6s: Dr. Vass Péter polgarmester
Kozremiik6do: Csokliné Dr. Valler Méria jegyz6

Marton-Fekete Csilla osztalyvezetd
Hatarid6: 5 napon beliil

Szigetvar, 2019. november 20.

Dr. Vass Péte
polgdrmester\’
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BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol
név: Szigetvari Gyogyfiirdé Kft.
székhely: 7900 Szigetvir, Tinddi Sebestyén u. 1/1.
addszdm: 24769460-2-02
statisztikai szdmjel; 24769460 — 9604 — 113 - 02
cégjegyzékszam: 02- 09 - 080501
képviseli: Bein Mihaly ligyvezet
mint bérbeadé (a tovébbiakban: bérbeadd),
masrészrol
név: Piriwood Kft.
szé€khely: 7535 Lad, Pet6fi u. 32.
cégjegyzékszam: 14-09-306234
addszéam: 13420123-2-14
képviseli: Piros Lészl6 ligyvezetd
mint bérl6 (a tovabbiakban: bérld)
(a tovdbbiakban egyiitt: Felek) k6zott az alulirott helyen és id8ben a kdvetkez0 feltételek szerint:

1. A bérbeadd bérbe adja, a bérld pedig bérbe veszi a bérbeadd kizardlagos tulajdondban 4116
Szigetvar Belteriilet 1760 hrsz. alatt nyilvantartott, ,kivett termalkemping, raktar, 4
db épiilet” miivelési agii, 9966 m2 térmértéki, természetben a Szent Istvan ltp-en
talalhaté Szigetvari Camping elnevezésii ingatlant

széllashely szolgéltatés_ ¢s rendezvények tartasa céljabol.

2. Az el6z8 pontban megjelolt ingatlan bérleti dijit a szerz6dd felek a kdvetkezSképpen
hatarozzdk meg:

2.1 A bérld 2019. évitdl kezdddben az aldbbi munkélatok. folyamatos elvegzeset
véllalja, melynek fejében 2019. évben bérleti dijat nem fizet a bérbeadd részére.

a) Kerités és kapuk javitdsa, kamerarendszer és mformacms tébldk kiépitése,
elhelyezése.

b) Epiiletek (6 szobés blokk, kozponti éptilet, nyitott rendezvényépiilet) kiilsé, belsd
festése, vizelvezetd csatornék festése.

c) Szobdk belsd berendezése (dgyak, asztalok, dgynemiik, dgyhuzatok, szekrények,
hiitészekrény) szobanként 6x.

d) Kozponti épiilet berendezése (reggeliztetéshez, informécids szolgalathoz, székek, -
asztalok, hiitGszekrény). '

e) Kiils lemezboritast éptilet vizesblokk (férfi-n6i zuhanyzdk, mosdkonyha és we-k)

felgjitasa.
1



f) Kempinghelyek kialakitisa (10 lakéauté és lakokocsi részére viz-, €s dramvételi
lehet6ség kiépitése).

g) Marketing egyszeri kélt_s_é\gel_"{f weblap, informécids tabldk, szép kértya terminal,
pénztérgép, egyéb felszerelések.

Bérls koltségei tételes felosztasban:

1.tétel 700.000,-Ft 2019. évben
2.tétel 1.200.000,-Ft 2019. évben
3.tétel 1.200.000,-Ft | 200.000,-Ft/szoba | 2019. évben
4.tétei 400.000,-Ft 2019. évben
5.tétel 1.500.000,-Ft 2020. évben
6.tétel 1.000.000,-Ft 2020. évben
7.tétel 600.000,-Ft 2019. évben
Osszesen: 6.600.000,-Ft

2.2 Felek megallapodasa alapjan 2020. évt6l kezdddben a bérleti dijak a kdvetkez6képpen
alakulnak, melyet bérl6 két egyenl6 részletben (elsd részlet: minden év januér 10. napja,
masodik részlet: minden év jllius 10. napja) a Bérbeadd 11731094-20318354 szami
bankszdmléjara torténd atutaldssal kiteles megfizetni.

év beruhézas bérleti dij/év
koltsége

1.év 2019 - | 4.100.000,-Ft 0,-Ft
2.6v 2020 2.500.000,:Et> '\{(LOOO,.-_F’: D

, AT
3.év 2021 %_EE\
4.€v2022 .900.000,-Ft :
5.6v 2023 : 200.000,-Ft

L B

Osszesen 6.600.000,- Ft 3.000.000,-Ft

3. Aberld kételes az ingatlant rendeltetésszerfien hasznalni.

4. Bérlé véllalja a bérleti dfjon feliil a hasznalatbél eredd koziizemi koltségek megfizetését
(viz, villamos energia, gz, szemétszallitas). Felek megallapodnak abban, hogy a helyiség
birtokba addsakor a kbziizemi fogyasztdsmérBket egyiittesen leolvassak, (A
mérdleolvasdsi jegyz6kbnyvek a szerz8dés 1. szamt mellékletét képezik.)

5. Bérbeadd ezennel kizérja a felel6sségét az ingatlanban bekdvetkezd mindenfajta viz, tliz

¢s villimcsapés okozta kérral kapcsolatban, tovabba bettrés esetére is.
- &\
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

A bérlé az ingatlant harmadik személynek bérbe, albérletbe, tovabbi hasznositisra nem
adhatja.

Bérbeadd szavatossdgot vallal a bérlemény Bérlo altal térténd zavartalan hasznalataért.

A bérlé jelen szerz&déssel 5 évre veszi bérbe az 1. pontban hivatkozott, bérbeadd
tulajdondban 1év4 ingatlant. A bérleti jogviszony kezdd id6pontja 2019. januar 01. A
bérleti jogviszony a hatdrozott id6tartam lejartdval, 2023. december 31-én szlinik meg.
Amennyiben a bérls a bérleti jogviszony megszlinését kovetden tovabbra is igényt tart az
ingatlan bérlésére, abban az esetben elényt élvez més ajanlattévokkel szemben.

A bérlé a bérleti jogviszony megsziinésekor az ingatlant a rendeltetésének megfeleld
allapotban kételes Bérbead6 részére visszaadni.

Bérld vallalja a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt a Szigetvari Gydgyfirdd Kit.
betdrésvédelmi, tlizvédelmi és balesetvédelmi elbirdsainak betartdsit €s betartatasat. Bérld
koteles biztositani az ellen6rzd hatdsdgok, valamint a bérbeadé dolgozdinak a
bérleménybe térténd belépeését, valamint betekintését ellendrzés céljabol.

Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Baranya Megyei Korményhivatal Szigetvéri
Jardsi Hivatal &ltal, a BA-10/NEO/00118-4/2019 iigyiratszimon nyilvantartott, 2019.
janudr 16. napjén lefolytatott kdzegészségligyi helyszini hatdsigi ellenérzés sordn
megéllapitott és felsorolt hidnyossdgokat sajat koltségén megsziinteti, és az abban
foglaltaknak megfelelden jar el. (A hatosigi végzés a szerzddés 2. szamh mellékletét
képezi.)

Bérld k(‘jtelezettse’get véllal a kempingként t6rténd széallishelyhez szitkséges iizemeltetési
engedélyének megszerzésére, tovdbbd az ahhoz kapcsolddd egyéb szakhatdsigi
eldirdsoknak vald megfelelésre.

Ertéknoveld beruhdzds esetén a bérld koteles egyeztetni a gazdasdgi tirsasdg
tigyvezetbjével.

Bérld a Szigetviri Gydgyflrdd Kft. Campinges leltirivén szerepld biitorokra &s
eszk6zbkre igényt nem tart, melyek elszallitdsardl a bérbeadd 2019. februdr 28-ig ksteles
gondoskodni. A bérlé 4ltal beépitésre kerlils butorzatokat a szerz8dés megsziinését
kévetden (amennyiben tovibb nem bérl) a Szigetvari Gyégyfiirdd Kft. részére igény
esetén, az amortizécids koltséggel csSkkentett értéken atadja.

A Felek a szerzédést kizds megegyezéssel, az eredetivel azonos médon {risban barmikor

modosithatjak.

Egyoldali, rendkiviili felmondéssal csak a mésik fél stilyos szerz8désszegésére alapitottan
barmelyik fél jogosult a szerz6dést felmondani. Stlyos szerzbdésszegésnek minsiil

kiiléndsen:
i P

'a) a Szigetviri Gyogyflirdd Kft. céljaival ellentétes magatartés,
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b) a tulajdonossal vald kapcsolattartas esetében az ltaldnosan elvarhatd polgari jog
szabalyainak a megszegése,

c) jogellenes (nem engedélyezett) tevékenység folytatisa,

d) bérleti dij nem — vagy késedelmesen torténé megfizetése, vagy ezen dij teljes
mértékben torténd kiegyenlitésének jogalap nélkiili megtagadasa,

e) szakmai szabalyok megsértése (kzegészsegligyi el6irdsok megszegése).

17. A Felek megéllapodnak abban, hogy stlyos szerz6désszegés esetén, annak abbahagydsara
a masik felet figyelem felhivasi kotelezettség nem terheli. Ennek megfeleléen stlyos
szerz0désszegés esetén barmelyik fél élhet a rendkiviili felmondissal torténé
megsziintetéssel. Amennyiben a bérl6 a bérleti dijat ketté alkalommal nem fizeti meg,
abban az esetben a bérbeadd a mésodik mulasztast kéveten a rendkiviili felmondas jogat
gyakorolja.

18. Felek megéllapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony megsziinik, ha:
a) a bérlemény céljira alkalmatlannd vilik,
b) bérleményben gyakorolt tevékenységnek elhirithatatlan akadalyai meriilnek fel,
c) abérlet idGtartama lejar.
i 19. A jelen szerz8désben nem szabélyozott kérdésekre a Ptk. szabilyai az irinyadéak.
20. A Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben jelen szerzédéssel sszefiiggésben vita
meriil fel, egyeztetéssel kisérlik meg feloldani. Ennek eredménytelensége esetén

igényeiket a polgari peres eljdrds szabélyai szerint birosdgi titon érvényesitik.

Felek jelen bérleti szerzédést elolvasds és megértés utdn, mint akaratukkal mindenben egyezst
sajat keziileg, cégszerfien irtdk ala.

A szerz8dés elvélaszthatatlan részét képezik az aldbbi mellékletek:

1. sz. melléklet- méré')leolvasés:i jegyzbkényv
2. melléklet- BA-10/NEO/00118-4/2019 {igyiratszdm hatésagi végzés

"~ Szigetvér, 2019. februsr 07.

)Jl_]yf!)'“'j':% it
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Bem Mihély ucryvae_ze\to Piros Laszl6 iigyvezetd
Szigetvari Gydgyfiirdd Kft. iriwood Kft.

Bérbeadd Bérls
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3. Co . MEWEKIET

1. sz. Médositds a 2019, februdr hé 07. napjin
kelt Bérlcti szerzodéshez

Szerzodo felek:

egyrészrl: Szigetvari Gyogyfiirdé Kft. (7900 Szigetvar. Tinddi u. 1/1.),adészama:
24769460-2-02, cégjegyzék szama: 02-09-080501) képviseli: Dr. Berecz Janos tigyvezetd,
mint bérbeadd,

masrészrol

Piriwood Kft. (szé¢khely: 7535 Lad, Petéfi u. 32., cégjegyzékszam: 14-09-306234, adészam:
13420123-2-14) képviseli: Piros Ldszl6 iigyvezetd mint bérld kozott a kovetkezékben
meghatarozott feltételek szerint:

1. A bérbeado bérbe adta bérldnek a bérbeadd kizardlagos tulajdonédban allé Szigetvar
Belteriilet 1760 hrsz. alatt nyilvantartott, ,.kivelt termalkemping, raktar, 4 db épiilet”
miivelési aghd, 9966 m2 térmértéki, természetben a Szent Istvan Itp-en talalhaté
Szigetvari Camping elnevezésii ingatlant szallashely szolgaltatias és rendezvények
tartasa céljabol.

2. Felek megallapitjdk, hogy bérl6 elvégezte a 2019. évre tervezett felujitdsi
munkalatokat
(1. sz. melléklet: Termal Kemping — feldjitasi munkak).
Felek rogzitik, hogy a fenti beruhdzds a bérbeadé tulajdonaba keriilt felek
megdllapodasa értelmében. azokkal kapcsolatban sem a bérleti jogviszony fennallasa
alatt, sem annak barmely okbdl torténé megsziinése esetén bérld semmilyen jogcimen
kovetelést nem tdmaszthat a bérbeaddval szemben, azok az 6, mint bérld dzleti
kockézataba tartoznak.

3. Felek megallapodnak abban, hogy 2019. évtdl kezd6dben a bérleti dij nettd dsszege az

alabbiak szerint alakul, melyre az AFA felszamitésra keriil.

gv nettd bérleti dij
2019. 100 000
2020. 300 000
2021. 500 000
2022, 900 000
2023. 1 200 000
Osszesen: 3 000 000

Az elso bérleti dij 2019. december 31-ig Kerill leszamlazasra, majd 2020. évtol kezdddoen
minden év januar 10. napjaig esedékes.




4. Felek megdllapodnak abban, hogy Kempinghelyek kialakitasat (10 lakdautd és
lakdkocsi részére viz-, és aramvételi lehetoség kiépitése) a bérlo sajat koltségén
koteles elvégezni 2020. december 31-ig, mellyel kapcsoltban koltséget nem
érvényesithet a bérbead6 felé. A beépitésre keriild cszk6z6k a beépitéssel az ingatlan
tulajdonjogi sorsat osztjak, azaz a tulajdont bérbeadé megszerzi .

Az eredeti Bérleti szerz0dés t6bbi pontja viltozatlan formaban és tartalommal érvényben
marad.

Jelen szerz6désmadositds 2019. november ho 01. napjatdl hatélyos.

Szigetvar, 2019. oktdber 13.
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