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Eliterjesztés

Szigetvar Véros ('f)nikorményzatén'ak Képviselo-testiilete
2014. jinius -1 iilésére

Targy: El6terjesztés a Var utca 12. szam alatti ingatlanrol.
Eléterjeszté: Kolovics Janos polgarmester
Készitette: Horvath Krisztian jegyz0

Tisztelt Képviselo-testilet!

Szigetvar Véaros Onkorményzatinak Képvisels-testillete 2014. mércius 20-1 rendkivilli dlésén
dontétt a Vér utca 12. szam alatti ingatlan tulajdonjogarél. A Képviseld-testiilet hatarozata ezen
el6terjesziés 1. szamu mellékietét képezi.
A dontés alapjan a tulajdonjog Atruhdzésira  vonatkozd szerzédéstervezet elbkészitése
megkezdSdstt. A szerzbdéstervezettel kapcsolatosan Onkorményzat jogi szakértSjének
allasfoglalésa alapjén sziikséges a felajanldsban szerepld épiilet feldjitasanak, muzedlis intézménnyé
torténd alakitisanak varhatd koltségének ismerete. Szintén sziikséges ezen varhatd koltség ismerete
annak érdekében, hogy az Onkorményzat kéltségvetés modositasanal tervezhetd legyen. '
Fentiek ﬁgyelembe Vételével C")nkorményzat megbizésébél a pécsi székhelyi IB.L. Kit
i6jat, az épiilet teljes felujitasanak
111etve esetleges 1jjaépitésének Osszehasonlitd koltségbecslését. Az Gsszedllitott dokumentacio,
amely statikai szakvéleményt is tartalmaz, ezen elSterjesztés 2. szamu mellékletét képezi.
Az clSterjesztés mellékleteként csak szoveges munkarészek keriiltek csatoldsra, a teljes
tervdokumentécié a Vagyongazdélkodasi és Miiszaki Osztdlyon megtekinthetd. :
A dokumentéci6 alapjan elmondhaté, hogy a statikai szakvélemény alapjén a tartoszerkezetek féfal
szerkezetek teljes clbontasa és Gjjaépitése javasolt.
Az épitész koltségbecslés alapjan nagysdgrendileg megegyezd koltséget jelent a meglévd epiilet
bont4sa, majd jelenlegi utcai homlokzatnak megfeleld ujraépitése illetve a meglévl épiilet
felbjitdsa, korszeriisitése. A miszaki dokumenticidban szerepld tervezdi kéltségbecslés nem
tartalmazza az Ogynevezett szakipari munkak (pl. asztalos szerkezetek, festés, mazolas, stb,)
épililetgépészeti, villamos munkdk 4arat. A nettd m’-re vetitett fajlagos teljes épitési koltség
kozépiiletként torténd hasznositas esetén 280-320.000.-Ft+ AFA értékkel kalkullhat6, tehat jelen
esetben a tényleges beruhazasi koéltség jjaépités esetén nagységrendileg netté 60.000.000.- Ft.
Tovabbi kiadasként fog jelentkezni a muzedlis intézmény miikGdtetésének illetve iizemeltetésének
koltsége. '
A szakvélemeény alapjan szikséges ‘déntés meghozatala az épiilet felGjitisat vagy Gjjaépitését
illetben. A dontés alapjan van lehetGség a tulajdonjog atruhazasdra vonatkozd szerzddés
véglegesitésére és magantulajdonossal torténd egyeztetésre. Ezt kdvetGen a dontésnek megfelelden
épitési, engedélyezési tervdokumentdcid Ssszedllitisa, engedélyezési eljaras lefolytatdsa eldzi mega
kivitelezést munkalatokat.
A tulajdonjog atruhdzisira vonatkozd szerzodes Osszeallitasakor, illetve magantulajdonossal
torténd egyeztetésekor az alabbi rendelkezések rogzitése szikséges.

- Onkorméanyzat jogosult a szerz8dés alairasat kvetSen az ingatlant birtokba venni;

- Onkorményzat jogosult a szerz6dés alairdsat kivetben a felépitményt feldjitani vagy
lebontani és helyette 1 éptiletet épiteni;

- Onkorményzat kdteles 3 éven belill az ingatlanban vérostdrténeti kiallitast 1étrehozni
egy holocaust emlékszobaval a Szigetvarrdl elhurcolt Somogyi - Pauncz csalad
tagjai emlékére; '

- Onkorményzat kételes emléktablat allitani a holocaust alatt elhurcolt Somogyi -
Pauncz csalad tagjai emlékére;

- Ajindékoz6 jogosult visszakovetelni az ajindékot a bontdsi koltségek egyidejil
megtéritése mellett abban az esetben, ha az Onkormanyzat az ajandékozasi
szerz6dés alairdsatdl szamitott 3 éven beliil nem végzi el a kbtelezettségét.




Fentiek alapjan kérem a Tisztelt, Képvisel6-testiiletet, hogy déntson az “Elbterjesztés a Var utca 12.
" szam alattl ingatlanr6l” targyaban.

Hatarozati javaslat

Szigetvar Varos Onkormanyzatanak Képviseléi-testﬁlete az "ElGterjesztés a Var utca 12. szdm alatti
ingatlanr6l” cimti el6terjesztést megtargyalta és az alabbi hatérozatot hozza:

1./ Szigetvir Véros Onkorményzatinak Képvisel6-testillete az eldterjesztés mellékletét képezd
miiszaki dokumentacid alapjan az épiilet felujitasat / bontasat és njjaépitését
tAmogatja / nem timogatja. Szigetvar Varos Onkorminyzatinak Képviselo-testillete felkéri
Szigetvar Véros Polgarmesterét, hogy ezen dontés figyelembevételével torténjen meg a tulajdonjog
dtruhdzasira vonatkozé szerzédés véglegesitése, magéantulajdonossal torténé egyeztetése, majd
alairasa az aldbbi rendelkezések rogzitésével.

Felelfs:

Onkorményzat jogosult a szerz8dés aldirasit kovetden az ingatlant birtokba venni;
Onkormdanyzat jogosult a szerzddés alairasat kovetSen a felépitményt felajitani vagy
lebontani és helyette 0j épiiletet épiteni;

Onkormanyzat kételes 3 éven beliil az ingatlanban varostdrténeti kiallitast 1étrehozni
egy holocaust emlékszobdval a Szigetvarrél elhurcolt Somogyi - Pauncz csalad
tagjai emlékére;

Onkorményzat koteles emléktiblat 4llitani a holocaust alatt elhurcolt Somogyi -
Pauncz csalad tagjai emlékeére;

Ajandékozé jogosult visszakovetelni az ajdndékot a bontdsi kéltscgek egyidejil
megtéritése mellett abban az esetben, ha az Onkormanyzat az ajandékozasi
szerzOdés alairasatdl szamitott 3 éven belill nem végzi el a kdtelezettséget.

Kolovics Jdnos polgarmester

Kézremi(ikod6: Horvath Krisztidn jegyz6

Hataridé:

Marton-Fekete Csilla osztalyvezets
2014. augusztus 30.

2./ Szigetvar Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete dontésének megfeleléen a fejleszteshez,
muzealis intézmény kialakitdsahoz szitkséges forrast targy évi koltségvetés tervezésekor figyelembe
veszi, biztositja.

Felelds:

Kolovics Janos polgarmester

Kozremtiikod6: Horvath Krisztian jegyz

Hataridd:

Szigetvar, 2014. jinius 5.

Bl

Csordés Arpadné pénziigyi irodavezetd
értelemszeriien
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SZIGETVARI POLGARMESTERI HIVATAL
- ‘Titkarsagi Osztaly
7900 Szigetvar, Zrinyi tér 1.

KIVONAT

Szigetvar Varos Onkormanyzatanak Kepwselo-testulete 2014. marcius 20-| rendKiviili
tilésének jegyzokonyvebol

Targy: Eloterjesztes a VAr u. 12, szam alatti ingatlan tula]donjogarol

ElSterjeszts: Kolovics Janos polgarmester

74/2014. (111.20.) Kt. sz. HATAROZAT

Szigetvar Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiliete az” Elterjesztés a Var utca 12.
szam alatti ingatlan tulajdonjogarél”- cim( elSterjesztést megtargyalta és az alabbl
hatarozatot hozza: - ‘ '

B Szigetvar Varos Onkormanyzatanak Képvise|G-testiliets az eloterjesztes mellékletét

‘képezd, Szugetvar Var utca 12. sz&m alati ingatlanra vonatkozé felajaniast
. megismerte ‘az abban foglaltakat tudomasul vette. Szigelvar Varos
Onkormanyzatanak Kepvnselo-testulete felhatalmazza a Varos Polgérmesterét, hogy
" -a tulajdonjog &truhézéasara vonatkozd szerz8déstervezatet készitse eld, egyeztesse:
magantulajdonossal majd egyetériés esetén a szerzfdést irja ala.

" Felel8s: Kolovics Janos polgarmester

Kézremiiksds: Horvath Krisztian jegyzé
Marton-Fekete Csilla osztalyvezetd

“Hatérid6: 2014. jdnius 1.

2.4 Szigetvar Varos Onkorményzatdnak KeépviselS-testiilete felkéri  a ‘Varos

Polgarmesterét, hogy .a szerzédés alairasat kdvetben az gpiilet feldjitas

- engedélyezési tervével, illetve a muzealis intézményekrél szolé jogszabalyi - .

elgirasoknak megfelelSen a muzeahs intézmény kialakitdsaval kapcsolatos elSkészits
tevékenységet kezdje meg. :

Felelds: Kolovics Jénos polgarmester”
Kdzremiikddd: Horvath Krisztidn jegyzb
Csokling dr. Valler Méaria aljegyz6
Marion-Fekete Csilla osztalyvezeto
Hatando 2014. janius 15. :

3./ Smgetvar Varos Onkormdnyzatinak Képviseld-testiilete felkéri a Varos
Polgarmesterét, hogy az éplilet felljitésanak, muzealis intézmény kialakitasénak
varhatd, tervezett kolségét a 2014. évi koltsegve’ces modosﬁasanal vegye
figyelembe. .




Felelds: Kolovics Janos polgarmester
Kézremiikdds: Horvath Krisztidn jegyz6

Csordas Arpadné pénziigyi irodavezets
Hataridg: 2014. majus 1.

Kolovics Janos sk.
polgarmester

; B
A kivonat hitelé{il: Barkaszi Mari

Horvath Krisztian sk.
jegyz6 ‘



IRV e |

SZIGETVAR, VAR UTCA 12. HRSZ.:25 ALATTI, HELYI
VEDETTSEGU EPULET FELMERESI TERVDOKUMENTACIOJA, |
- AZEPULET TELJES FELUJITASANAK, ILLETVE ANNAK
ESETLEGES UJJAEPITESENEK OSSZEHASONLITO |
- KOLTSEGBECSLESE

LB LK
7627 Pécs, Havi-hegyi it 45.
e-mail: iblkft@r-onlinehu. 1el.: 72/953355; 30/298-43-23

2014.05.25.



I B. L. Kft.
7627 Pécs, Havi-hegyi gt 45.

e-mail: iblkft @t-onlinehu tel: 72/953355; 30/296-43-23

TARTALOMJEGYZEK

A .
SZIGETVAR, VAR UTCA 12. HRSZ.:25 ALATTI, HELYI VEDETTSEGU
EPULET FELMERESI TERVDOKUMENTACIOJAHOZ

frerd
hatt

Boritélap
Tartalomjegyzék
Epftész mfiszaki lefrds
{sszehasonlité koltségbecslés:
- teljes rekonstrukei6 kdltségbecslése

o

- teljes jjéépités koliségbecslése

Tervlapok:
EO01  Pinceszint alaprajza M 1:200
E02  Foldszint alaprajza : M 1:100
E03  Fedélszék alaprajza M 1:100
E04  A-A és B-B metszet M 1:100
" E05  Nyugati homlokzat | M 1:100
E06  Keleti homlokzat M 1:100
Melléletek:

Tartészerkezeti szakvélemény



I.B. L. Kjt
7627 Pécs, Havi-hegyl iht 45.
e-mail: iblkft@t-onlinehiu tel: 72/953355; 30/298-43-23

EPITESZ MUSZAKI LEIRAS
A
SZIGETVAR, VAR UTCA 12. HRSZ.:25 ALATTI, HELYI VEDETTSEGU
EPULET FELMERESI TERVDOKUMENTACIOJAHOZ

A.  Altaldnos ismertetés:

A jelenlegi épiilet a rendelkezésre 4116 informadcidk, az elkészitett felmérési dokumentacioban

rogzitett adatok alapjdn bizonyosan dllithatd, hogy tébb édtalakitdson, tolddson ment keresztiil, mig

elnyerte ma is 14thaté dllapotét. Az épiilet kb. a XVIIL szdzad végén, XIX. szdzad elején
épiilhetett, valésziniileg mar meglevé pince (picerendszer) f5l€. A pince eredeti funkcidja nem
ismert. (A pince jelenleg biztons4gosan nem megkdzelithetd, de a valamikori torndc alatt egy
része beldthatd, és innen l4tszik is, hogy szerkezeti rendszere nem illeszkedik a felette levd
foldszinti falak rendszeréhez. Ebbdl kivetkezik, hogy épitési ideje kordbbi a jelenlegi
felépitménynél). Feltirdsdt javasoljuk.

1.Crinder Ferene udvarhiza
2Pisté.

B Laufler Anje yernes fidea .
A.Vcinovis Jhnos hize
S.Pltbipintenplom

. Wagtuleder Milidly szabé bizs

7.Fu Feséne hiza

& Ferlieer Ml mésgannribien veretd wics
9. Fafdécr Mitdiyosk mondott hiz

I8, A virosfidhoz Intozd &

o, Ugyowaz

|12, A Romizsal Kapu

§5, Flcher M2 cipiez hiae
- KB, Ricgpes Tammks hizy
§7. Caeresins Tinosmk, 1 Via Regia-ra ulzs hiza
16../4 Sriyi batangd déshix
™, 112, metben & Jutony Séshds oficidlios ldmek
+20. A Viroshiza
21 A Pées Kepit

Szigetvar évérosa 1750 koriil




Val6sziniisithetd, hogy a mai épiilet déli oldalédn, a jelenlegi 251/3 és 251/1 helyrajzi szdmii
teriileten, valaha oldalszarnyal is rendelkezett (erre utal a déli oromzaton lithaté, néhai fofal-
szerkezetek bontdsa utdn megmaradt, csorbdzott téglafelitlet €s az oromfal tagoldsa).

Az eredeti épiilet a belsé udvar feldl torndccal épiilt, kosdrgdrbe boltdvei részben mdig
megmaradtak, - elképzelhetd, hogy a feltételezett déli oldalszdrnynal a tornédcot be is forditottdk —
de erre utald nyomot nem taldltunk.

A mai 4llapotdban egytraktusos, négyosztatd épiilet az 1960-as években jelentés roncsoldst
szenvedett azzal, hogy négy darab szitkséglak4st alakitottak ki benne. A régi torndcot beépitették,
t&bb helyen a régi boltveket acélgerenddkkal viltottik ki. A beépftett torndc északi szakasza alatt
ameglevé pince oldalfalait szintén elbontottdk (az ac€l kiviits gerenddk, a torndc padozata alatti
vasbeton lemez j6l lithaté), {zy biztositva, hogy azok az 4talakitds utdn is megkozelithetdek
legyenek. Ez, és az udvar északi oldalén jél l4thaté, foldszinti nyildsz4rd alatt befalazott boltdv
lehetséges bizonyftéka annak, hogy a pince megkozelitése eredetileg a torndc végén kialakitott
1épcsdn keresztiil lehetett, (a boltdv pedig a Iépesépihend ablakanak, illetve kiilsé megkdzelités
esetén a bejarat ajtajdnak megmaradt jele)- de valésziniileg a helysziike miatt az €szaki lakdshoz
,»csaptdk” teriiletét.

E 1épcsé poziciGja azonban nem egyértelmil.



Ami épitészetileg olyan értéket jelent, amir6l biztosan tudhaté, hogy eredeti dllapotban vissza-
4llithat6, megtartahatd, illetve j épiilet épitése esetén eredeti formdjdban bemutatandé™az a belsé
tornic és a pince.

Az épiilet fedélszerkezete is eredeti, de a fafodém erSsitésére szolgdld fiiggesztomivek mér
lehetnek késdbbi beavatkozas szilkségszerli kovetkezményei is. A homlokzati nyfldsrendszer,
f6parkdny, épiilettdmeg val6sziniileg nem véltozott.

A jelenlegi 4llapotdban a teherhord6 falszerkezetek mar nem haszndlhatok, a téglék a falszigeteles
hidnya miatt szétfagytak, nedvesek, penészesek. A siillyedések miatt t6bb helyen nyirérepedések
miatt 41]ékonysdguk kérdéses.

A fedélszerkezet (egyébként gyonyorli dcsmunkal), szerkezeti f4i szdrdgta, erdsen deformél6dott
allapotban vannak, megtartdsuk, tovibbi felhasznalasik a rovarkdr miatt sajnos mér nem
lehetséges. A boritott fafddém szerkezeti fai is rovarkért szenvedtek, szinte mindeniitt kdros
alakvaltozdsok ldthaték.

Osszefoglalva az épiilet szerkezetének felijitdsa gyakorlatilag a szerkezet teljes elbontdsit és
Gjjaépitést jelenti. Mérlegelve a tovdbbi felhaszn4lds céljit, megfontolandd a teljes €piilet pince
feletti részének elbontdsa, - bizonyos épiiletelemek (toméc, f6pérkdny, utcai homlokzat egy része)

eredeti forméban &s anyagban torténd bemutatdsa, &s - az alaprajzi struktiira megtartdsa mellett- j
épiilet épftése, melyen anyaghaszndlatban is elkiiloniil az eredeti €s 1j szerkezet.

B. Altalanos adatok:

Megrendel:  Szgetvar Varos Onkermanyzata
7900 Szigetvar, Zrinyi tér 1.

Targyi ingatlan: 7900 Szigetvir, Vir utca 12. hrsz.: 25
Megbiz4s targya:
- Szigetvér, Vir utca 12. hrsz.:25 alatti helyi védettségfl épiilet felmérése,
felmérési tervdokumentdci6 készitése,tartészerkezeti szakértdi véleménnyel
- Az épiilet teljes feldjitdsdnak, illetve annak esetleges tjjaépitésének koltségbecslése, a

varhaté bekeriilési kdltségek mérlegelhet dsszehasonlitdsa érdekében

Beépitett brutté alapteriilet: 261,15 m?




C. Helyiségjegyzék:

FOLDSZINT

KAPUALJ 18,48 m2
ELOTER 6,31 m2
KONYHA 4,45 m2
LAKOTER 26,48 m2
SZELFOGO 4,63 m2
FORDG 3,78 m2
ELOTER 11,67 m2
KONYHA 548 m2
LAKOTER 24,15 m2
ELOTER 5,49 m2
FORDG 4,19 m2
KONYHA 5,15 m2
LAKOTER 35,37 m2
SZELFOGO 4,79 m2
ELOTER 7,01 m2
KONYHA 10,94 m2
LAKOTER 29,72 m2
PADLASFELJARO 2,58 m2
OSSZESEN 210,63 m2

PINCESZINT (FELTETELEZETT) 87,28 m2

MINDOSSZESEN: 297,91 m2




D. Alkalmazott szerkezetek, anyaéok:

Alapozds: nagyméretll tégla, terméskd vegyesfalazat

Pincefalak: nagyméretli tégla f%ﬂaz‘at

Felmend falak: nagyméretii tééla falazat

Fodémek: boritott fagerendds fﬁdém

Vilaszfalak: nagyméret(i tégla gfalazat

Tetbszerkezet: hagyoményos fia fedélszék

Nyilaszardk: hagyomanyos faépallétokos nyildszarék sikiivegezéssel

Vizszigetelés: nincs

e AT B O

Héjazat: kettds hédfarki cserépfedés illetve b8vitmény felett hornyolt cserép

10. Badogos szerkezetek: cinklerméez

E. Homlokzati anyagok: |

Al: OKKER MESZBAZISU (SZILIKAT) FESTES
A2: VILAGOS OKKER MESZBA:Z[SI:T (SZILIKAT) FESTES

B:

2 HE P a

LATSZO NAGYMERETU TEGLA

KETTOS HODFARKU CSEREP

HORNYOLT CSEREP

HULLAMPALA

NYILASZARO SC')TETBARNSA MAZOLASSAL

Pécs,2014.05.25. SR e

Pap L4szlo




F. Fotédokumentacio:
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G. Meglevé szerkezetek mennyiségi kiirasa:
Falszerkezetek:

1. épiilet eredeti (feldjitando, vagy djjdépitendd) falszerkezetei:

- vtg.: 48cm 139,32m2 (66,87m3/80,24 tonna)

- vig:32cm  112,95m® (36,15m°/43,37 tonna)

- vtg.: 17cm 50,20m” ( 8,53m>/10,24 tonna)

feldjitand6, vagy djjaépitendd falszerkezet 9sszesen: 111,55m’
2. épiilet toldalékok (mindenképp elbontando) falszerkezetei:

- vig.: 48cm 8,43m” ( 4,04m’/ 4,85 tonna)

- vtg:32em  43,61m’ (13,95m/16,75 tonna)

- vtg:17em 44,06m’ ( 7,48m3/ 8,98 tonna)

mindenképp elbontandd falszerkezet 5sszesen: 25,47m’
3. teljes Gjj4épités esetén elbontando: 137,02m’

Faanyagok: (mindenképp elbontandd, majd (jj4épitendo)

1. épiilet eredeti tet8szerkezetének faanyagai (djj4épitendd):
- szaruzat 12/15  2#%25%6,56m= 328,00fm (5,90m3/ 3,54 tonna)
- torokgerenda 15/15 7*4,15m= 29,05fm (0,65m’/ 0,39 tonna)
- kozépszelemen 18/15 46,50fm (1,25m’/ 0,75 tonna)
- székoszlop 18/15 16*1,91m= 30,56fm (0,821113/ 0,49 tonna)
- ferde dic 15/13 16%2,39m= 38,24fm (0,751113 / 0,44 tonna)
- konyokfa 14/12 24*1,05m= 25,02fm (0,42m’/ 0,25 tonna)
- épiilet eredeti tetdszerkezetének 1écezése (Ujjaépitendd):

4%2* 312,64m? (5,88fm/m?), azaz 1838fm, (2,11m*/1,27 tonna)

épiilet eredeti tetészerkezetének faanyagai Gsszesen: 11,90m’

2. épiilet-toldalékok tetdszerkezeténck faanyagai (véglegesen elbontand6):
- szaruzat 7/15 17%2,67m= 45,39fm (0,47m% 0,28 tonna)
- talpszelemen 15/15 16,56fm (0,37m3/ 0,22 tonna)
- 4%2% 16cezés
44,85m? (4,34fm/m?), azaz 194,65fm,  (0,22m’/0,13 tonna)
épiilet-toldalékok tetGszerkezetének faanyagai Osszesen: 1,06m’



3. épiilet eredeti fodémszerkezetének faanyagai (djjaépitendo):
- fddémgerenddk 18/20 25%8,76m= 219,00fm(7,88m’/ 4,73 tonna)

- feszitémi 20/25 16,20fm(0,81m’/ 0,48 tonna)
- feszitémii 18/15 2*5,50m=1 1,00fm(0,29m3/ 0,14 tonna)

épiilet eredeti fédémszerkezetének faanyagai dsszesen:
Héjazatok:

1. épiilet eredeti tetészerkezetének héjazata (4jjdépitendo):
- egyenes-vagési kett6s hédfarki cserépfedés 312,64m”

2. épiilet-toldalék eredeti héjazata (véglegesen elbontando):
- homyolt cserépfedés 44,85m”

8,98m’




I B. L. Kft.
7627 Pécs, Havi-hegyi i 45.
e-inail; 1Dl @t-ondine.iu tel.: 72/953355; 30/298-43-23

Epiilet meglevé, foldszinti padlé feletti szerkezeteinek teljes
bontasa és ujjaépitése
- koltségbecslés-

(szerkezetkész allapotig)
A. bontas koltségei:
1. tetéfedések bontdsa:

900Ft/m”
- eredeti épiilet héjazata 312,64m” 281.376Ft
- toldalék héjazata 44.85m* 40.365Ft
2. acsszerkezet bontdsa lécezéssel, deszkazattal
2.500Ft/m’
- eredeti éptilet fedélszerkezete 312,64m> 781.600Ft
- toldalék fedélszerkezete - 44,85m” - . 112.125F¢
3. kéménypillérek bontésa: |
11.000Ft/m’
3,26m° 35.860Ft
4. boritott fafodém bontésa, alsé-felsd burkolattal:
2.800Ft/m”
214.,45m* 600.460Ft
5. teherhordé és kitolt6 falazatok bontésa:
9.500Ft/m’
- eredeti épiilet falazatai 111,55m’ 1.059.725Ft
- toldalék falazatai 2547m’ 241.965Ft
6. burkolati réteg bontésa:
1.100Ft/m?
210,63m’ 231.693Ft

7. hulladék-elhelyezés:
a keletkezett hulladékok koziil a szerves hulladékok a helyszinen
megsemmisftésre keriilnek, a nagyméretli tégldk és tetdcserepek kb. 60%-a
tjrahasznosithaté. Igy az elbelyezend hulladék mennyisége:
137,02m’* 0,4%1,2tonna/m’= 65,76tonna
Bontis kiltségei dsszesen: 3.385.169Ft+Afa*
*hulladék-elhelyezési dij nélkiil



B. Ujjaépités koltségei:

1. vasalt aljzat készitése padlGszigetelés ald 8,0cm vastagsdgban
42.000Ft/m’
17,15m’ 720.300Ft

2. talajnedvesség elleni, hegeszthet, kétrétegl bitumenes vastaglemez
padlészigetelés
2.800Ft/m”
214,45m” . 600.460Ft
3. teherhords és kit6ltd falak épitése falazoblokkbdl, kétoldali vakolattal:
- POROTHERM 44 HS (eredeti 48cm-es falak)
10.600Ft/m’
106,94m’ 1.133.564Ft

- POROTHERM 30 HS (eredetileg 32cm-es falak)
7 900Ft/m>
112,95m? 892.305Ft

- Ujrahasznositott nagyméretll tégla (tornéc boltdvek)

(tégla anyagdr nincs) 8.000Ft/m’
32,36m> 258.880Ft
- POROTHERM 10 HS (eredetileg 17cm-es falak)
4.600Ft/m*
50,20m? 230.920Ft

- kémény épitése eldregydrtott, szigetelt elemekbél (SCHIEDEL)
12-16cm lyukatmérd kozott, kiegészitd elemekkel _
25.600Ft/fm
22,50fm 576.000F¢
4. monolit vb. nyildsithidal6k 30/30 keresztmetszettel, 2*15cm felfekvéssel,
zsaluzassal(vagy redonyszekrény)
8.200Ft/fm
18,50fm 151.700Ft
5. monolit vasbeton fodém (vtg.:20cm)
46.000Ft/m’




42,89m* 1.972.940F¢

6. vasbeton fodémlemez zsaluzdsa DOKAFLEX 20 STAXO-DOKA
aldtamaszté allvényzattal

200Ft/m®
214,45m’ 42.890Ft
7. fedélszerkezet készitése 0,031-0,036m°/m’ anyagfelhasznalésig
6.900Ft/m”
- 312,64m” 2.157.216Ft
8. tetBlécezés kettds hodfarki cserépfedés ala
1.100Ft/m*
312,64m" | 343.904Ft
9. aldtétfdlia cserépfedés ald
: 200Ft/m”
312,64m’ 65.528Ft
10.kettés hédfarkd cserépfedés bontott anyagokbdl (kb.40% pétlds-igény)
3.420Ft/m’ \
312,64m* 1.069.228F¢

A szerkezetkész 1ijjaépités (a vizszintes padlo- és falszigetelések elkészitésével,
hétechnikailag megfelel falszerkezetekkel) koltségei dsszesen:

10.215.835Ft+Afa
Mindosszesen (bontds+ijjaépités): 13.601.004Ft+Afa*

*hulladék-elhelyezési dij nélkiil



L B L. Eft
7627 Pécs, Havi-hegyi tif 435.
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Epiilet meglevé, foldszinti padlé feletti szerkezeteinek
felijitasa, korszeriisitése

- koltségbecslés- 5

(szerkezetkész allapotig) | |

A. bontas koltségei:(dllapotuk miatt mindenképp elbontandé, fel nem djithatéd.

épiiletszerkezetek!)
1. tetdfedések bontdsa:

900Ft/m”
- eredeti épiilet héjazata 312,64m> 281.376Ft
- toldalék héjazata 44,85m’  40.365Ft
2. 4csszerkezet bontasa Iécezéssel, deszkazattal
2.500Ft/m’
- eredeti épiilet fedélszerkezete 312,64m’ ~ 781.600Ft
- toldalék fedélszerkezete 44,85m> 112.125Ft ;
3. boritott faf6dém bontasa, alsé-felsé burkolattal:
2.800Ft/m*
214,45m’ 600.460Ft |
4. teherhord6 és kitoltd falazatok bontdsa:
9.500Ft/m’
- toldalék falazatai 2547m* 241.965Ft
5. vakolat leverése oldalfalrél, vagy homlokzatrdl
600Ft/m*
302,47m’ 181.482Ft
6. burkolati réteg bontésa:
1.100Ft/m*
210,63m> 231.693Ft
7. hulladék-elhelyezés: :
a keletkezeit hulladékok koziil a szerves hulladékok a helyszinen

megsemmisitésre keriilnek, a nagyméret{ téglak és tetdcserepek kb. 60%-a
djrahasznosithaté. Igy az elhelyezendd hulladék mennyisége:
25.47m** 0,4*1,2tonna/m’= 12,22tonna
Bontas koltségei Osszesen: 2.471.066Ft+Afa
*hulladék-elhelyezési dfj nélkiil




C. Felujitas, korszeriisités épitési koltségei:

1. fal4tvagasos, utdlagos falszigetelés szigeteldlemez beépitésével ékrendszer
és kitoltd anyaggal 40-80cm falvastagsagig
29.000Ft/fm
45,36 fm 1.315.440Ft
1. faldtvdgisos, utélagos falszigetelés szigetelolemez beépitésével, ékrendszer
és kit6lt6 anyaggal 40cm falvastagsdgig
22 .000Ft/fm
38,91fm 856.020Ft

2. vasalt aljzat készitése padldszigetelés ald 8,0cm vastagsdgban
- 42.000Ft/m’
17,15m’ 720.300F¢
3. talajnedvesség elleni, hegeszthetd, kétrétegli bitumenes vastaglemez
padlészigetelés
~ 2.800Ft/m’ \
| - 214.,45m? 600.460Ft
4. teherhordé és kitslts falak épitése bontott, djrahasznositott nagyméretd
tégldbol, kétoldali vakolattal (torndc boltovek)
(tégla anyagér nincs) 8.000Ft/m’
| 32,36m* 258.880F¢
5. teherhordd és kitolts falak épitése bontott, djrahasznositott nagyméretl
t6glabdl, kétoldali vakolattal (javitdsi, potlasi munkdk)

(tégla anyagér nincs) 8.000Ft/m*
el8irdnyzat  50,00m* 400.000F¢
6. kémény utélagos béléscstvezése savdllé acél béléscsdvel, (6-10m-ig)
140.000Ft/db
3db 420.000Ft

7. kiils6 falszerkezetek ut6lagos, bels6 oldali hdszigetelése
MULTIPOR 4svéanyi lapokkal (15,0cm)

4.800Ft/m”
133,67’ 641.618Ft
8. homlokzatvakolat készitése javitott mészhabarcsbdl
2.600Ft/m*

133,67m” 347.542Ft



9. oldalfalvakolat készitése javitott mészhabarcsbol

2.100Ft/m>
168,80m> 354.480Ft
10.monolit vasbeton fodém (vtg.:20cm)
46.000Ft/m’
42, 89m? 1.972.940F¢

11. vasbeton fodémlemez zsaluzasa DOKAFLEX 20 STAXO -DOKA
aldtamaszté dllvanyzattal

- 200Ft/m’
214,45m 42.890F¢
12. fedélszerkezet készitése 0,031-0,036m’/m” anyagfelhasznalasig
6.900Ft/m’
312,64m’ 2.157.216Ft
13. tetblécezés kettds hodfarki cserépfedés ald
1.100Ft/m’
. ~ 312,64m” _ 343.904F¢
14. al4tétfdlia cserépfedés ala
200Ft/m”
312,64m’ 65.528Ft
15. kettés hédfarki cserépfedés bontott anyagokbdl (kb.40% pétlas-igény)
3.420Ft/m’

312,64m> 1.069.228Ft

A feldgjitds és korszeriisités szerkezetkész allapotig (a vizszintes padlé- és
falszigetelések elkészitésével, hotechmkallag megfeleld falszerkezetekkel) koltsegel
Osszesen: 11.566.446Ft+Afa

Mindésszesen (bontés+feldjitds): 14.037.512F t+Afa*

*hulladék-elhelyezési dij nélkiil




Megjegyzés:

Mindkét koliségbecslés a meglevd épiiletszerkezetekkel —kapcsolatos
épitdmesteri munkdak becsiilt épitési koltségeit tartalmazza.

A pince nem hozzaférhetd, de mindkét eshet6ségben meg kell tartani, esetleges
feldjitdsi koltségei mindkét esetben azonosak, tehdt az Osszehasonlitdst nem
befolyasoljak.

A koltségbecslések nem tartalmazzdk a szakipari munkdk (fal-€s
padiéburkolatok, valamint tsztatott aljzataik, asztalos szerkezetek, festés-
mazolds, lakatos szerkezetek, badogos szerkezetek), tovdbbd az esetleges
alapozdsi munkédk, a padldsfodém hdszigetelési munkdi, a ldbazatképzések,
épiiletgépészeti, villamos munkdk 4rdt. Ezek a koltségek is mindkeét esetben
azonos mértékben jelentkeznek.

Osszegzés:

- a két koltségbecslés dsszevetése alapjan megdllapithaté, hogy a teljes
vijjaépités koltségei kedvezdbbek, tovdbbi az 1j szerkezetek teljesitik az
aktudlis épiiletszerkezetekre vonatkozo 4llékonysagi, hé-technikai €s
tlizvédelmi kévetelményeket,

- az al4pincézetlen épiiletrészen nem ismerjiik az alapozas sikjat, dllapotat,
utélagos aldfalazdsa pedig tovdbbi koltségnoveld lehet.

- a tovabbi hasznositds uj funkcionilis igényeinek megfeleld épiilet
létrehozasa, az 1jjaépités vélasztdsa esetén kompromisszumok nélkiil
teljesitheto.

- a. netté négyzetméterre vetitett fajlagos teljes épitési koltség
kozépiiletként torténd hasznositdsa és teljes wGjjaépités esetén (280-
320eFt)-+Afa értékkel kalkuldlhato.

Pécs, 2014.05.25. e e



Tartoszerkezeti szakértoi vélemény

Térgya : helyi védettségli épiilet felmérési tervdokumenticidja
Helyszin : Szigetvér ,Varu. 12. HRSZ : 25

Megrendels : Szigetvir Viros Onkorményzata 7900 Szigetvér , Zrinyi tér 1.

A szakvélemény készités célja : a Meghbizo a kozeljovOben a jelen épiilet feldjitasat tervezi , mely-
nek soran az épiilet eredeti rendszerének megtartsa €s kijavitdsa ill. az épiilet elbontésa és a tart6-
szerkezeti rendszer jraépitésének alternativdja meriilt fel . A két alternativa kozotti valasztas mér-
legeléséhez nyijt segitséget a szakvélemény.

Helyszini bejaras : az épiilet helyszini bejarasdra 2014.05.07.-én keriilt sor , melynek sorén az €pii-
let tartdszerkezeti rendszere szemrevételezés alapjdn lett megvizsgélva és részletesen felmérve. Ku-
tatéarkok ill. feltardsok nem késziiltek , a pinceszint megkdzelitése nem volt lehetséges , a pincebe-
jérat épitési tormelékkel és hulladékkal volt eltorlaszolva .

Jelenlegi allapot : az épiilet a Var utca felé oldalhatdron 4ll6 , zértsord beépitésii , részben aldpincé-
zett , foldszint + padldstér szintkialakit4si , zoldfeliflet(t , zart bels6 udvarral rendelkezik. Az épiilet
a fellelt dokumentécidk alapjdn tébb mint 200 éves , az idok folyamdén tobb 4talakitdson ment 4t . A
pince tartdszerkezeti rendszere — amennyire a pincebejarat sziik nyildsdn 4t megallapitani lehetett ~
eltér a foldszinti falak szerkezeti rendszerétdl , igy vélhetden a pince korabbi épités(ek) eredménye.
A pince nagyméreti téglabdl falazott dongaboltozatos kialakitdsd , de 14that6 , hogy a késébbi 4té-
pitéseknél a sz&lsé féfalban mdr acélgerendds kivaltast €s az 1960-as években a sziikséglakdsok mi-
atti hozzatold4snél mar monolit vb. lemezt alkalmaztak . A pinceszinti f6falszerkezetek nedvesek ,
penészesek , dohosak , néhol jelentds mértékil — elmozduldsbél adédé- repedésekkel , a fugikbdl a
kotéanyag mdéllik , porlik , a szilardsdga gyakorlatilag megsziint. A pinceszinti féfalak alatti alapo-
zds nem volt vizsgédlhat6 , valdszin(isithetd a falszélességli , pince padlévonalhoz kozeli alapozasi
sfkid ( kis takardsi ) terméské vagy vegyes ko-tégla , kétéanyagmentes , rakott alap.

A foldszint valaha torndcos kialakitdsi , tobb osztatd , egy teherhordé traktusd volt , melyre utalnak
a jelenleg is 1dthatd falazott teherhordd bolttvek , melyek a nyitott , udvar felé néz6 tornécot a zért ,
belsd lakotértol elvdlasztottdk. Sajnos a késdbbi — szitkséglakdsok kialakitdsa miatti — 4tépités ezen
teherhord6 falazott boltoveket stlyosan kérositotta. A szabdlytalan és szakszeriitlen kivaltidsok acél-
gerenddkkal a boltdvek alapvetd statikai modelljét frta feliil , igy azokban csak tiszta nyomds helyett
hiizds is fellépett , ami repedések kialakuldsdhoz vezetett. A meglevd falazatokon az egyenldtlen el-
mozduldsokbdl ad6dé nyirdsi repedések talalhatok , a repedéstidgassdg sok helyiitt médr cm-ben mér-
heté , emiatt a széttagolt faltestek dllékonysdga €s stabilitdsa erGsen lecsokkent. A vizszintes szige-
teletlenség miatt a féfalak sok helyiitt majdnem teljes magassdgban nedvesek , dohosak , a vakolat
hidnyzik , a falszerkezet tégléi szétfagytak .

Az épiilet f6ldszint feletti fodéme alul-feliil boritott fagerendds fodémként a két alldszékes fedél-
szerkezettel egybeépitett kialakitdsd . A foldszintrdl vizudlisan is érzékelhetd a szerkezet lehajldsa ,
melynek a fagerendik id6k sordn kialakuld kiiszo alakvdliozdsa és a fakereszimetszet természetes




szilarsagcsokkenése az oka , stilyosbitva a keresztmetszetet rongdlé gombdak €s rovarok okozta ha-
tdsokkal. A faronté gombdk megtelepedését a tetbfedés hidnyossidgaibdl adédé bedzasok és a ned-
ves falszerkezetb8l dtvett nedvesség is segiti valamint az évtizedek sordn a felsd deszkazatra lera-
kédott por és tormelék is kedvezd taptalajt biztosit a fertdzések és farontd rovarok megjelenéschez.
A falszerkezet ,,falegyenén ” beépitett sargerenda , melyhez a fagerendék kapcsolédnak , a nedves
f&falakbol felszivta a vizet €s a fagerendék falra felfekv8 végein szivacsos korhadést okozott , mely
a keresztmetszetet roncsolva szildrdsdgcstkkenést okozott . Az igy lecsokkent hajlitési inercidjd ke-
resztmetszetek igy tovabbi karos alakvaltozést szenvedtek. Lathatéan a fodémszerkezet lehajldsdnak
megéllitisira és a f6dém stabilitdsanak biztositdsdra 1épéseket tettek - kb. a fodémgerenddk fesztav-
jénak kozepén a padléstérben a felsd deszkézat felett vezetett ~25/25 cm keresztmetszet(i mesterge-
rendidkhoz valé acél csavarozott felkitésekkel — de sajnos ezen felkotd szerkezetek is kdrosodtak.

A fodémszerkezet min.90% -a lathatéan szuvas , korhadt , igy ezen faanyag a fertSzottsége miatt ja-
vitdsra , feldjitasra alkalmatlan.

A két sll6székes , kozépszelemenes nyeregtet dllapota szintén elhanyagolt , szdmos hidnyossdg €s
kdrosodis fedezhet fel. A szerkezeti faanyag kdrosoddsdhoz vezetd legfébb ok itt is a nedvesség ,
amely csapadék formdjdban a tetéfedés hézagain jut a szerkezetbe. A fedés anyaga égetett agyag-
cserép , mely az idék folyamdn t6bb helyiitt szétfagyott , szétmdlott és ahol nem pétoltdk ott a tetd-
feliileten hézagok keletkeztek . A bejutd csapadék idével a tetdszerkezet €s fodémszerkezet faanya-
gainak kérosodds4t okozta mivel a faronté gombéknak és a korhaddsnak az élland6 nedves kormye-
zet kedvez. Kiviilrd] jol 14that6 a tetfeliilet hulldmosséga is , ami egyrészt a tetSlécek , mésrészt a
szarufdk szilardsdgesokkendsébsl ad6dé tilzott alakvaltozdsokbol adddik valamint a fodémszerke-
zettel val6 dsszekapesoltsdg miatt a fodém elmozduldsai a tetdszerkezetre is kihatdssal vannak . A
szarufék egyes szakaszokon a kdrosodds hatdsdra mér elttrtek , itt a tetéfelillet is beszakadt. A sza-
ruélldsokon jél 1dthaté a hol nedves , hol szédraz kormyezet miatt a szarufdk vetemedése , a fakotések
elmozdulésa és az eredetileg alkalmazott keményfa szegek kilazuldsa , hidnya. A tetbszerkezet tar-
tészerkezete —szarufék , kozépszelemen , dll6szék , karpént , ferde diic stb.- szinte teljes mértékben
kérosodott , szuvas és korhadt , feldjitdsra alkalmatlan. Az oromfalak elmozdultak , a kitettségiik
miatt a tégldk szétfagytak , a kitdanyag a fugdkbdl kikaparhaté , porlik.

A tetéfedés és a tetBlécezés szintén teljes cserére szorul , csakiigy mint a bddogosszerkezetek ( fal-
szegély , kéményszegély és ereszcsatorna rendszer ) , a tetfeliiletr6l ad6d6 csapadékvizek és az ud-
vari felszini vizek elvezetése nem megoldott .

Az épiilet tartészerkezeteinek 4llapota és a tervezett beavatkozis lefrasa :

» Alapozis : feltdratlan , a felszini vizek alapsikok ald torténd bejutdsanak megakadélyozdsa
utdn elvileg megfeleihet , ahol sziikséges , ott utdlag szakaszosan is megerdsithetd beton
sdvalapokkal , melyek alapozasi sikjénak kialakitdsdndl a meglevd alapsikokat €s a tcher-
hordé altalaj sikjét is figyelembe kell venni.

o Foldszinti féfalak : a széttagolt , repedezett és szigeteletlen f6falak megerGsitése , feldjitdsa
nehéz , a repedések megsziintetése csak idéleges eredményt hoz , ba az elmozduldsok okait
nem sikeriil megtaldlni és megsziintetni , a repedés 1jb6l megjelenik . A szétvésett boltbvek
javitdsa csak teljes fodém aldtdmasztds mellett lehetséges , a boltovek teljes djraépitésével.
A féfalak falazéhabarcsénak cseréje nem megvaldsithat6 , a szildrdsdgesokkenés tovabb fog
folytat6dni , ami tjabb szerkezeti repedések kialakuldsahoz vezet . Javasolt a foldszinti f6-
falak teljes elbontésa és tijraépitése. Az ép és egészséges nagyméretli tégldk gondos tisztitds
utén 1jboli felhasznéldsra alkalmasak.



* Fodémszerkezet : szinte a teljes fodémszerkezet kdrosodott , a szerkezeti faanyag szuvas és
korhadt , a fert6zott faanyag feldjitasra alkalmatlan , elbontdsa sziikséges. A fertdzott €s szu-
vas faanyag kozé tij és ép faanyagot megerdsitésként beépiteni nem szabad , a fert6zott faa-
nyagot még zsaluzatként vagy segédszerkezetként sem szabad felhasznélni. A szuvas és kor-
hadt faanyagot meg kell semmisiteni , elégetéssel.

o Tetészerkezet : a fodémszerkezethez hasonlan a teljes szerkezeti faanyag szuvas és kor-
hadt valamint a fafsdémmel valé egybeépitetiség miatt elbontdsa sziikséges , a fertdzott fa-
anyag feldjitdsra alkalmatlan.

* Egyéb , nem tartészerkezet dllapota : a meglevd vélaszfalszerkezetek 4llapota €s helyzete
nem megfeleld , természetesen a fofalakkal egyiitt elbontand6k. A f6ldszinti padozat teljes
mértékben elbontandé , a falazott kéményszerkezetek elbontanddk és az eldirdsok szerint a
féfalakidl fuggetlentil djraépftenddk.

A meglevoé épiilet tartoszerkezeti véleményezése : a jelenlegi tetészerkezet , és a fodémszerkezet
oly mértékben kdrosodott, hogy tartészerkezeteinek felijitdsa, megerbsitése nem lehetséges , elbon-
tasuk sziikséges , mert csak gy biztosithatd , hogy a terhek hord4séra sordn fellépo igénybevételek
felvételére alkalmasak legyenek. A féfalszerkezetek dllapotin szerkezeti megerésitésekkel , potla-
‘sokkal ideiglenesen lehet javitani , de a jelenlegi szabvanyok teherhordé féfalakra vonatkozé kove-
telményeit ezek mellett sem elégiti ki teljesen . A megerdsitések , p6tldsok , javitdsok koriilménye-
sen , nagy anyagi raforditds mellett , gazdasdgtalanul kivitelezhetd. A régi féfalakban bennmaradd
szerkezeti elemek ( pl. habarcs ) romlésa tovdbbra sem megoldott , ezért a féfalszerkezetek teljes
elbontésa €s tjraépitése javasolt. '

Pécs , 2014.05.26. ) készitette : Bencze Ldszl6 T-T/02-0326 , T-8SZ /02-0326
Tartdszerkezeti tervezd és szakértd
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