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ELOTERJESZTES

Szigetvar Viaros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete
2015. juinius 8-i rendkiviili iilésére

Targy: Eléterjesztés a Szigetvari Gyégyfiirdé Kft-vel kotott vagyonkezelési szerzédés
kiegészitésérol
El6terjesztd: Dr. Vass Péter polgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Szigetvar Varos Onkorm:{myzaténak Képviselo-testiilete a 2015. aprilis 29-i Gilésén targyalta a
Szigetvari Gyogyfiirdd Uzemeltetd és Human Szolgaltatéo Kft-vel kétendd vagyonkezelési
szerz6dést valamint kozfeladat ellatasi szerzdést.

A vagyonkezelési szerzédés értelmében Szigetvar Varos Onkorményzata a szigetvari 302.
hrsz-u ,kivett szdlloda, étterem, udvar” (Kumilla Szallé és Etterem) megnevezésii, a
szigetvari 285/3/A. hrsz-u ,,egyéb épiilet, tanuszoda” (Tanuszoda) megnevezésii, valamint a
285/3. hrsz-u ,kivett tanuszoda, udvar” megnevezésii ingatlanok kezelésével bizta meg a
Szigetvari Gy6gyflirdd Uzemeltetdé és Human Szolgaltaté Kfi-t. Ezzel parhuzamosan
Szigetvar Varos Onkormanyzata kézfeladat ellatdsi szerzédés megkotésérdl hatarozott a
Szigetvari Gyogyfiirdé Kft-vel az egészséges életmdd segitését célzd szolgaltatasok, a sport,
ifjisagi iigyek, mint kételez6 onkormanyzati feladatok ellatasara vonatkozéan. Az errdl szo6lo
dontést tartalmazé 125/2015. (IV.29.) Kt. sz. hatirozat az el6terjesztés 1. szami mellékletét
képezi.

A 2015. aprilis 29-i képviselo-testiileti iilés eloterjesztése, valamint az ahhoz csatolt
vagyonkezelési szerz6dés tervezete tartalmazta az Igmandy kuria Szigetvari Gyogyfiirdé Kft.
kezelésébe adésat is, azonban a Képviseld-testiilet ennek kivételével fogadta el a szerzédés-
tervezetet.

A Képviselo-testiilet tagjaival tortént egyeztetést kovetden ismételten beterjesztjiik az
Igmandy Kuria Szigetvari Gyogyfiirdé Kft-nek t6rténd kezelésbe adasat azzal a céllal, hogy a
Gyoégyfiirdé, a Tanuszoda, a Kumilla Hotel és Etterem ingatlanok mellett az Igmandy Kuria
hasznositisa kapcsan az O6nkorményzat t6bbségi tulajdonaban lévé Szigetvari Gyogyfiirdd
Kft. tovabbi bevételekre tehessen szert.

Fentick tiikrében sziikségesnek tartjuk a korabban kotott vagyonkezelési szerzédés
kiegészitését az Igmandy Kuridra kiterjesztve. A vagyonkezelési szerz6dés 1. szamu
modositasa az el6terjesztés 2. szamu mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiilet, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a hatdrozati
javaslatot elfogadni sziveskedjék.

Hatarozati javaslat:

Szigetvar Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete az ,Elbterjesztés a Szigetvari
Gyogyfiirdé Kft-vel kotott vagyonkezelési szerz6dés kiegészitésérdl” targyli napirendi pontot
megtargyalta és az alabbiak szerint hatarozott:



Szigetvar Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete elfogadja a Szigetvari Gyogyfiirdd
Kft-vel a 2015. 4prilis 30-an kotott vagyonkezelési szerzodést a jelen elSterjesztéshez csatolt
,Vagyonkezelési szerz6dés 1. szami moédositdsa” megnevezésli, a vagyonkezelési
szerz6désnek az Igmandy kuriaval térténd kiegészitésére vonatkozd szerz6désmodositast az
elSterjesztéshez csatolt egyezd tartalommal jovahagyja.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza Dr. Vass Péter polgarmestert a vagyonkezelési szerz6dés
1. szamu modositasanak alairasara.

Felel6s: Dr. Vass Péter polgarmester
Ko6zremiik6do: Csokliné dr. Valler Maria aljegyz6

Szalaics Akos Szigetvari Gyogyfiirdd Kft. iigyvezetd
Hatarid6: 2015. janius 15. illetve folyamatos

Szigetvar, 2015. junius 4. , o @Q}.}q s

Dr. Vass Péter
polgéarmester



SZIGETVARI POLGARMESTERI HIVATAL
Titkarsagi Osztaly
7900 Szigetvar, Zrinyi tér 1.

KIVONAT
Szigetvar Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 2015. aprilis 29-i lilésének
jegyzokoényvébdl
Targy: Eléterjesztés a Szigetvari Gyogyfiirdé Uzemelteté és Human Szolgaltato Kft-vel

kdtend6 vagyonkezelési szerzédésrol és feladat ellatasi szerzédésrol
Eldterjeszté: Dr. Vass Péter polgarmester

125/2015. (IV.29.) Kt. sz. HATAROZAT

Szigetvar Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testilete az ,Eldterjesztés a Szigetvari
Gydgyfurdé Uzemeltetd és Human Szolgaltatd Kft-vel kétendé vagyonkezelési szerzddésré!
és kozfeladat ellatasi szerzédésrdl” targyl eléterjesztést megtargyalta és az alabbiak szerint
hatarozott:

1. Szigetvar Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megismerte a Szigetvari
Gyogyfurdd Uzemeltetd és Human Szolgaltaté Kit-vel a szigetvari 302. hrsz-G kivett
szalloda, étterem, udvar’ megnevezésli, a szigetvari 285/3/A. hrsz-G ,egyeéb épllet,
tanuszoda” megnevezési, valamint a 285/3. hrsz-u ,kivett tanuszoda, udvar’megnevezeési
ingatlanokra vonatkozd vagyonkezelési szerzédés tervezetét és azt — a szerzédés
tervezethez csatolt ingatlanforgalmi szakvéleményben megjeldlt forgalmi értékek
tudomasulvétele mellett — az eléterjesztéshez csatolt szovegezéssel egyezben jévahagyja.

Szigetvar Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete felhatalmazza Dr. Vass Péter
polgarmestert a vagyonkezelési szerzédés alairasara.

2./ Szigetvar Varos Onkorméanyzatanak Képviselé-testilete megismerte a Szigetvari
Gyogyfurdd Uzemeltetd és Human Szolgaltatd Kft-vel az egészséges életmdd segitését
célz6 szolgaltatasok, a sport, ifjusagi Ugyek, mint kételezd onkormanyzati feladatok
ellatasara vonatkozo kozfeladat ellatasi szerzédés tervezetét és azt a jelen eldterjesztéshez
csatolt tartalommal jovahagyija.

A Képvisel6-testillete felhatalmazza Dr. Vass Péter polgarmestert a kodzfeladat ellatasi
szerzddés alairasara.

Felel6s: Dr. Vass Péter polgarmester
Kézrem(ikddd: Csokliné dr. Valler Maria aljegyzé
Csordas Arpadné pénziigyi osztalyvezetd
Szalaics Akos Ugyvezetd
Hatarid6é: 2015. majus 10., illetve folyamatos

Csokliné dr. Valler Maria s.k.
aliegyz6

Dr. Vass Péter s.k.

polgarmester
/BVQ—" ‘Q_A Y

A kivonat hiteléiil: Barkaszi Maria j




Szam:

VAGYONKEZELESI SZERZODES

amely |étrejott egyrészrol

Szigetvar Varos Onkormanyzata

székhelye: 7900 Szigetvar, Zrinyi tér 1.
addszama:. 15724193-2-02

torzskonyvi azonosito: 724199

KSH statisztikai szamjel: 15724193-8411-321-02
képviseli: Dr. Vass Péter polgarmester;

mint a vagyonkezel6i jogot atruhazé tulajdonos
/tovabbiakban: tulajdonos, Onkorméanyzat/

masrészrél a

Szigetvari Gyogyfiirdé Kft.

székhelye: 7900 Szigetvar, Tinodi Sebestyén utca 1/1.
cégjegyzékszama: Cg.02-09-080501

addszama: 24769460-2-02

képviseli: Szalaics Akos iigyvezetd,

mint a vagyonkezel6i jogot szerz6

/tovabbiakban: vagyonkezel&/

kézott az alulirott helyen és idében Szigetvar Varos Onkormanyzata Képviseld-
testiilete 125/2015. (1V.29.) Kt. sz. hatarozatanak felhatalmazasa alapjan alabbi fel-

tételek mellett.

Preambulum

A vagyonkezeldi jog létesitésének célja az 6nkormanyzati tulajdonu vagyonelemek
felhasznalasanak biztositasaval az dnkormanyzati feladatok hatékonyabb és gazda-
sagosabb ellatasa. Ennek megfeleléen az Onkormanyzat tulajdonaba lévé ingatlan
vagyon tekintetében a kévetkez6 ingyenes, hatarozatlan idétartamra sz616 vagyon-

kezelési szerz6dést kotik.

I
A szerz6dés targya, célja

1. A tulajdonos tulajdonaban alinak az alabbi ingatianok:

e a szigetvari 302 hrsz-, ,kivett szalloda, étterem, udvar” megnevezésii,
2413 m? tertlet(i ingatlan (Kumilla Hotel), melyet terhel a Pécsi Pos-
taigazgatésag javara bejegyzett vezetékjog és az OTP Bank Nyrt. ja-

vara 300.000.000,- Ft erejéig bejegyzett jelzalogjog.

e a szigetvari 285/3/A hrsz-u, ,egyéb épilet tanuszoda” megnevezesd,

1456 m? terilletii ingatlan (Tanuszoda).
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e a szigetvari 285/3 hrsz-u, ,kivett tanuszoda, udvar” megnevezesl,
3693 m? terilleti ingatlan 6681/10000-ed tulajdoni illetésége. A teljes
ingatlant terheli az ERSTE Bank Zrt. javara 350.000.000,- Ft erejeig
bejegyzett jelzalogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom a be-
jegyzett jelzalog biztositasara.
Egyebekben az ingatlanok tehermentesek.

2. Az ingatlanok egyedi értéke:

e a szigetvari 302 hrsz-0, ,kivett szalloda, étterem, udvar® megnevezési,
2413 m? terlilet(i ingatlan (Kumilla Hotel): 110.300.000,- Ft

e a szigetvari 285/3/A hrsz-u, ,egyéb épllet tanuszoda” megnevezesd,
1456 m? teriilett ingatlan (Tanuszoda): 277.200.000,- Ft

e a szigetvari 285/3 hrsz-u, kivett tanuszoda, udvar’ megnevezesd,
3693 m’ terlletli ingatlan 6681/10000-ed tulajdoni illetésége:
5.170.000,- Ft

3. Annak érdekében, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban allé ingatlanok hosz-
szUtavon és magas szinvonalon, tovabba azonos jogi keretek kozott és egy-
séges elvek szerinti miikodtetése és fenntartasa — ezzel egyiitt a vagyon ér-
tékének a megérzése — biztosithatd legyen, szerz6dé felek az 1-2. pontban
tételesen felsorolt ingatlan vagyonelemekre vagyonkezel6i jogot létesitd in-
gyenes vagyonkezel6i szerzédést kotnek az alabbi feltételek szerint.

Részletes szerz6dési feltételek
A feladat ellatas atadasa, a vagyonkezelGi jog és annak ellenértéke

4. Szigetvar Varos Onkormanyzata tulajdonosként az dnkormanyzati vagyoni
korbe esd 1-2. pontban jelolt ingatlanokra ezennel kijeldléssel vagyonkezel6i
jogot létesit vagyonkezel6 részére hatarozatlan idére. A vagyonkezeld a szer-
z6désben megallapitott vagyonkezeli jogot és annak gyakorlasat ezennel el-
fogadja.

5. A vagyonkezel6 a vagyonkezel6i jogot a tulajdonos Onkorményzat doéntése
alapjan, kijeloléssel ingyenesen szerzi meg.

Vagyonkezel6t a vagyonkezel6i jog alapjan — ha jogszabaly masként nem
rendelkezik — megilletik a tulajdonos jogai és kotelezettségei azzal, hogy

a) a vagyont nem idegenitheti el, valamint - jogszabalyon alapuld, tovabba
az ingatlanra kdzérdekbdl kilén jogszabalyban feljogositott szervek javara
alapitott hasznalati jog, vezetékjog vagy ugyanezen okokbol alapitott
szolgalom, tovabba a helyi onkormanyzat javara alapitott vezetékjog
kivételével - nem terhelheti meg,

b) a vagyont biztositékul nem adhatja,

¢) a vagyonon osztott tulajdont nem létesithet,

d) a vagyonkezel6i jogot harmadik személyre nem ruhéazhatja at és nem
terhelheti meg, valamint :



e) polgari jogi igényt megalapitd, polgari jogi igényt eldontd tulajdonosi
hozzajarulast a vagyonkezelésében l|évé nemzeti vagyonra vonatkozéan
hatésagi és birésagi eljarasban sem adhat, kivéve a jogszabalyon alapul,
tovabba az ingatlanra kézérdekbdl kilén jogszabalyban feljogositott szervek
javara alapitott hasznalati joghoz, vezetekjoghoz vagy ugyanezen okokbdl
alapitott szolgalomhoz, tovabba a helyi 6nkormanyzat javara alapitott
vezetékjoghoz torténé hozzajarulast.

.
A vagyonnal kapcsolatos rendelkezések, a vagyon lizemeltetése

6. A vagyonkezeld kijelenti, hogy a szerzédés 1-2. pontjaiban szerepl6, a va-
gyonkezeldi jog targyat képez6 vagyontargyakat ismeri, azokat a szerzbdés-
ben meghatarozott feladatok ellatdsara alkalmasnak tartja. Tulajdonos a
meghatarozott ingatlanokat a vagyonkezel6 birtokaba adja, Felek a birtokba
adas vonatkozasaban valamennyi relevans informaciét, adatot tartalmazo
jegyzokonyvet vesznek fel.

7. A vagyonkezeld kételes a vagyon megévasarol a hatalyos jogszabalyok és e
szerzédés rendelkezéseinek betartasardl és betartatasarél gondoskodni, a
vagyonelemek karosodast6l mentes allapotat megérizni. A vagyon megévasa
érdekében tett halaszthatatlan intézkedéseirél vagyonkezel6 a tulajdonost ta-
jékoztatja.

8. A felek megallapodnak abban, hogy a vagyonkezeld altal végzett vagy végez-
tetett felujitasi és rekonstrukcids beruhdzasokkal az adott vagyontargyakon
nem szerez tulajdonjogot - ideértve a raépitést, beépitést és a tulepitest is -,
osztatlan k6z0s tulajdoni hanyadként sem.

9. A vagyonkezelé koételes - lényeges szerzddéses kotelezettségeként - az in-
gatlanokat a jogviszony fennalita alatt folyamatosan és ténylegesen a szerzo-
dés szerint Szigetvar dsszvarosi érdekeit szolgalé célra hasznalni, és azokat
e célhoz rendelten hasznositani.

A vagyonkezeld az altala végzett rekonstrukcios, feldjitasi, allagmegévo, va-
lamint értéknoveld beruhazasokat, illetve lUzemeltetési tevékenyseget is a
meghatarozott szerzddéses célt szolgaléan végezheti. Ezen kotelezettsége
mellett jogosult azonban az ingatlanokat mas, a szamara hasznos egyeb mo-
don is hasznalni és hasznositani, amennyiben ez a rendeltetésszerl haszna-
lat sérelmével nem jar.

10. A vagyonkezeld a tulajdonos felé torténd elézetes bejelentést kdvetden jogo-
sult a tényleges vagyonhasznositasi feladatok végrehajtasahoz Uzemeltetot
igénybe venni. A vagyonkezeld felel az altala igénybe vett izemeltet, illetve
barmilyen mas kézremikédé részérdl végzett beruhdzas és rekonstrukcios
munkalatok teljes kor(i miiszaki ellenérzésének az ellatasaért. A miszaki el-
lendrzést vagyonkezeld ugy koteles ellatni, hogy a vagyontargyak feldjitasa

- A



és rekonstrukcioja hosszatavon is biztositsa az ingatlanok magas szinvonald,
funkciénak megfelelé miikodését.

Iv.
A vagyonnal valé gazdalkodas

11.A vagyonkezel6 a vagyon hasznalataért dijat a tulajdonosnak nem fizet. A va-
gyonkezelé a vagyontargyak hasznositasabodl keletkezé bevételeibdl kételes
a vagyontargyak allapotat és értékét hosszi tavon meg6brizni, tovabba az
adott énkormanyzati feladat magas szintl ellatasahoz sziikséges technikai
szinvonalon fenntartani.

12.A szerzddd felek régzitik azon tényt, hogy a szerzédés targyat képezo ingat-
lanok az 6nkormanyzati vagyon részét képezik, igy az ezzel val6é gazdalkodas
fokozott felel6sséggel jar. Ebbdl kifolyélag vagyonkezelé a szerzédeses vi-
szony fennéllta alatt folyamatosan koteles a vagyonkezelésbe vett vagyonnal
- gazdaséagi szamitasokkal alatamasztottan - eredményesen, a jo gazda gon-
dossagaval eljarva gazdalkodni.

E kotelezettsége keretében koteles a tulajdonost haladéktalanul értesiteni,
amennyiben a gazdalkodas eredményessége barmilyen okbol veszélybe ke-
ril. E pontba foglalt kételezettsége felrohatd és folyamatos, illetve visszatero
a vagyon értékét és épségét veszélyezteté megszegése esetén Tulajdonos
azonnali hatalyu rendkivili felmondassal élhet a IX. fejezetben foglaltak sze-
rint.

13.A vagyonkezel6 kételes a vagyonkezelésébe vett vagyon utan legalabb az el-
szamolt értékcsokkenés dsszegének megfelelé mértéki tartalékot képezni és
ezt az altala készitett — a szerzdédés 16. pontjaban meghatarozott — Gtemterv-
nek megfeleléen felhasznalni és arrol a tulajdonosnak beszamolni.

14.A vagyonkezeld a vagyonkezelésbe vett vagyontargyak utan elszamolt és e
sorrendben meghatarozottak szerint elkllonitetten nyilvantartott ertékcsokke-
nésnek megfelelé 6sszeget koteles e szerzédésben foglaltak szerint a vagyon
potlasara, bévitésére és feltjitasara forditani.

15.A vagyonkezelé a vagyonkezelésbe vett vagyontargyak hasznositasabol
szarmazd bevételeit, kozvetlen koltségeit és raforditasait, sajat vagyonanak a
hasznositasabdl szarmazé bevételeitél elkilonitetten koételes nyilvantartani.
Ezen rendelkezést vagyonkezel6 kételes a vagyoni eszkdzéket ténylegesen
mikodtetd lizemeltetével szemben is - amennyiben ilyent alkalmaz - megha-
tarozni és ennek gyakorlati megvalésitasat ellendrizni.

16.A szerzédé felek megallapodnak abban, hogy vagyonkezel6 kételes minden
év oktober 31-ig kiilén - kilén a vagyonkezelésébe vett és a sajat tulajdona-
ban 1évé vagyoni eszkézokre vonatkozéan felujitasi és rekonstrukcios tGtem-
tervet késziteni és azt a tulajdonossal véleményeztetni. Az itemtervben sze-
repld munkalatoknak olyannak kell lennie, hogy azok biztositsak a vagyon-
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elemek hosszl tavl és magas szinvonalt mikddését. Az utemtervben fel kell
tintetni a munkalatok forras igényét.

A tulajdonos a felljitasi és rekonstrukcios tervet minden év december 31-ig
koteles vélemeényezni.

17.A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben vagyonkezeld a
tulajdonos altal meghatarozott és altala elfogadott fejlesztési tervben foglaltak
megvalositasa érdekében a szerzédés targyat képez6 ingatlanokat is érinto
modon hitelt kivan felvenni, ahhoz a tulajdonos Képvisel6testiiletének elbze-
tes hozzajarulasa sziikséges. A hozzajarulasnak tartalmaznia kell a hitel 6sz-
szegére, a visszafizetés forrasaira, kamataira és jarulékaira, valamint a bizto-
sitékokra vonatkozo feltételeket.

18.A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a vagyonkezeld ha az gazda-
sagilag indokolt és a jogszabalyok lehetdséget adnak ra, a vagyonkezelésbe
vett vagyon bévitése, tovabbfejlesztése a szolgaltatds minéségenek javitasa
érdekében allamhaztartasi vagy EU forrasok elnyerése érdekében palyazatot
nyujthat be a kiir6hoz.

A palyazat beny(jtasahoz a tulajdonos Képvisel6-testiletének elézetes hoz-
zajarulasa szikséges. A hozzajarulasnak tartalmaznia kell a tervezett beruha-
zas céljara az igényelt tAmogatas nyujtasara, 6sszegére, az énerdre, a beru-
hazas elszdmolasara, valamint a tamogatas felhasznalasaval kapcsolatos biz-
tositékokra vonatkozd feltételeket is. A tulajdonos a palyazaton vald részve-
telhez torténé hozzajarulasat csak indokolt esetben tagadhatja meg.

19. A beruhazasok eredményeképpen létrejott vagyontargyak az Onkormanyzat
tulajdonat képezik.

V.
Adatszolgaltatasi és nyilvantartasi kotelezettség

20.A vagyonkezel6t a vagyonkezelésbe atvett vagyon vonatkozaséaban ,Az al-
lamhaztartds szamvitelérél” szo6ld 4/2013.(1.11.) Korm. rendeletben foglalt
adatokkal kapcsolatban adatszolgaltatasi és adat-nyilvantartési kotelezettség
terheli.

Ennek keretében a vagyonkezeld:

- az 6nkormanyzati vagyon-kimutatashoz az adott évet kovetd legkésébb
januar 31-ig — a tulajdonos altal meghatarozott médon és formaban - 6sz-
szesitd kimutatast kell készitenie a vagyonban bekévetkezett valtozasok-
rol, tovabba

- az adott évben a negyedéveket kévetd hénap 10-éig a vagyonkezelésbe
vett eszk6zok utan elszamolt értékcsokkenést a tulajdonos vagyon-
nyilvantartasa szamara megkuldi.
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VL.
Az dnkormanyzati vagyonnal térténé elszamolas

21.A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a vagyonkezelé az adott évet
kdvetd marcius 31-ig irasban beszamol az Onkormanyzatanak az e szerzo-
dés targyat képezé feladatok ellatasarél és a hozza kapcsolddo vagyon mi-
kodtetésérsl. A vagyonkezelének a gazdalkodasra és a vagyonra vonatkozo
f6bb mutatokat is tartalmazd beszamolot a Polgarmesterhez kell benyujtania.
A beszamolét a Polgarmester a Gazdasagi, Pénzlgyi és Varosfejlesztesi Bi-
zottsag elé terjeszti és annak allasfoglalasa alapjan a KépviselStestulet dont
annak elfogadasarol.

22.A vagyonkezelé koteles a vagyonkezelésre vonatkozé éves beszamoldjaban
a vagyonkezelésbe vett vagyon utan elszamolt és a bevételekben megtérild
ériékcsokkenés Osszegének felhasznalasardl a tulajdonosnak beszamolni
minden év aprilis 30. napjaig.

23.A vagyonkezeld a vagyonkezel6i jog megsziinésekor kételes a vagyonkeze-
lésbe vett vagyontargyak jelen szerzédés megkaotéskori értékének a megszi-
néskori vagyoni értékéhez viszonyitott érték kiildnbozetével elszamolni a ko-
vetkezok szerint:

- A szerzédé felek a tulajdonoshoz visszakerilé vagyonra vonatkozéan az
altaluk kozosen kivalasztott és fele — fele aranyban fizetett vagyonértéke-
I6vel készitettnek vagyonértékelést.

- Ha a vagyon csokkenése az elszamolt értékcsokkenéseknek megfeleld
karbantartasok és feltjitasok elvégzése, illetve az éves beruhazasi tervek
megvaldsitasa ellenére gy kévetkezett be, hogy a vagyonkezel6t, illetve
az altala alkalmazott Gzemeltet6t ezzel kapcsolatban felelésség nem ter-
heli, akkor a vagyonkezelé a killénbozetet nem kdteles megtériteni.

- Amennyiben a fent felsorolt feltételek nem teljesiltek, illetve a vagyon
csokkenésében vagyonkezel6t felelésség terheli, a kilénbozetet vagyon-
kezel6 kételes megtériteni.

- A vagyon ndvekedésébél szarmazo tbbletre /darab, érték/ vagyonkezeld
nem tarthat igényt, arra nézve sem tulajdonjoga /rész tulajdon/ nem kelet-
kezik, sem pedig megtéritési igénnyel nem léphet fel.

VII.
Vagyonkezeléssel kapcsolatos biztositasok

24.A vagyonkezeld kételes a vagyonkezelésbe vett vagyonra vagyon-, tiiz és
elemi kar elleni biztositast, tovabba amennyiben sziikségesnek latja tovabbi
kiegészitd biztositasokat kétni amelyben kedvezményezettként az onkor-
manyzatot kell megjeléini. Ha a biztositasi esemény bekovetkezik, a felek a
kifizetett biztositasi 6sszeg vonatkozasaban a vagyonkezeld altal Gjonnan lét-
rehozott beruhazasoknak az elszamolt értékcstkkenést meghaladdé mértéke
tekintetében egymassal elszamolnak.



25.A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a vagyonkezel6 a biztositaso-
kat sajat kéltségére és felelésségére koti.

VIIL.
A vagyonkezelés id6tartama

26.A szerz6dd felek a vagyonkezelési szerzédést jelen szerzédés alairasatol
szamitott hatarozatlan idére kétik.

IX.
A szerz6dés megsziinése

27.A vagyonkezelési szerz6dés megszinik:
- rendes felmondassal,
- afelek koz6s megegyezésevel,
- rendkivili felmondassal,
- avagyonkezel6 jogutdd nélkili megsziinésével,
- az adott vagyontargy megsemmisiilésével, erre a vagyontargyra vonatko-
z6an.

28.A tulajdonos rendes felmondassal a vagyonkezeléi szerzédést a felmondassal
érintett év december 31. napjaval, legalabb 6 hdénapos felmondéasi id6vel
szlintetheti meg.

29.A tulajdonos a vagyonkezelési szerzédést rendkivili felmondassal - 3 honap
felmondasi id6ével - akkor szlintetheti meg, ha

- a vagyonkezeld a tulajdonosi vagyongazdalkodasi érdekeket hatranyosan
érinté médon megszegi,

- avagyonkezelé az ellene megindult csédeljarasrol, felszamolasi eljarasrol
a tulajdonost a szerzédés id6tartama alatt nem tajékoztatja,

- a vagyonkezelének 6 honapot meghaladé olyan lejart koztartozasa, illetve
a vagyonkezeléssel kapcsolatos tartozasa all fenn, amelynek megfizetése-
re nem kapott halasztast,

- jogszabalyban meghatarozott egyéb ok fennallasa esetén.

30.A tulajdonos azonnali hataly rendkivili felmondassal felmondhatja a szerzo-
dést, ha a vagyonkezeld:

- a szerzbdésben részletezett feladatokat nem latja el, a vagyont rendelte-
tés ellenesen hasznalja, abban kart okoz,

- a konkrét vagyonhasznositashoz az tzemeltetét vagy kézremiik6dot nem
e szerz6désben foglaltak szerint alkalmaz,

- e szerzédésben meghatarozott vagyonbiztositast a vagyonkezelési szer-
z6dés létrejottét kovetd 1 honapon belil nem koti meg, illetve azt a tulaj-
donos felé nem igazolja,

- jogszabalyban meghatarozott egyéb ok fennailasa esetén.
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31.A szerz6do felek a szerzédés megsziinésekor ezen szerzédésben foglaltak
szerint elszamolnak egymassal. A vagyonkezeldi jognak az ingatlan-
nyilvantartasbol torténd toroltetése a tulajdonos kotelezettsege.

X.
A vagyonkezel6i jog gyakorlasanak az ellenérzése

32.A vagyonkezel6 kételes tlrni, hogy az dnkorméanyzat az dnkormanyzati va-
gyonnal kapcsolatos tevékenységére, annak célszeriiségére, torvényessége-
re vonatkozdé ellendrzési jogait zavartalanul gyakorolhassa.

XI.
Egyéb altalanos és zaré rendelkezések
Bizalmas informaciok

33.A szerz6d6 felek kotelesek bizalmasan kezelni a szerzédéssel kapcsolatban
a tudomasukra jutott bizalmas informacidkat, elsésorban az (zleti titkot.

34.A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désbél ered6 bi-
zalmas informaciokat harmadik felek elétt csak azt kovetden tarjak fel mikor
arrol a masik féllel egyeztettek.

XIl.
Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

35.Az Onkormanyzat feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy vagyonkezeld javara ezen szerzédés targyat képezé, 1. pontban megha-
tarozott ingatlanokra — vagyonkezel6i szerzédés alapjan — a vagyonkezeldi
jog ker(illjon az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre.

XIil.
Egyiittm(ikbdés, vitak rendezése

36.A szerz6d6 felek jelen szerzédéssel kapcsolatos kotelezettségeik teljesitése
soran a télik elvarhaté modon, jéhiszemiien egyuttmiikddnek.

37.A jelen szerzédésbdl eredd vagy azzal 6sszefiiggd barmely vitat felek kétele-
sek egyeztetd targyalason rendezni. A vitds kérdések egyeztetését barmelyik
fél irasban a vagyonkezeld vezetSjéhez, illetve az 6nkormanyzatot képviseld
Polgarmesterhez intézett levélben kezdeményezheti. Az egyeztetd targyalast
felek a lehetd legkozelebbi idépontban folytatjak le.
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38.Amennyiben az el6z6 pontban irt egyezteté targyalasokon a vitas kerdest —
legfeljebb 6 hénapon belll — felek nem tudjak rendezni, Ugy a vita eldontésére
felek — hataskortdl fiiggéen — alavetik magukat a Szigetvari Jarasbirésag, il-
letve a Pécsi Torvényszék kizarolagos illetékességének.

39.A szerzédé felek kijelentik, hogy a tulajdonos Magyarorszagon bejegyzett jogi
személyiségli Onkormanyzat, mig vagyonkezelé Magyarorszagon bejegyzett
jog személyiségl, a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. CXCVI. térveny 3. § (1)
bekezdés 19.pont bd. alpontban meghatarozott Gazdasagi Tarsasag és ezen
szerzédés megkotésére vonatkozo képességiket jogszabaly nem korlatozza
és nem zarja ki.

A szerz6dé felek a szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t képviseldik
atjan jévahagyolag irtak ala.
Szigetvan Lyogyiia i

7900 Szigetvar, Tinddi U g/

i 3 Aprili Adoszam: 24763460:2:02
Szigetvar, 2015. aprilis 30. 11731054 2031836

Cégjegyzékszarm: 02-00-08050 1

Szigetvar Varos Onkor Szigetvari Gyogyfurdd Kft.
tulajdonos \ % & vagyonkezel6
Dr. Vass Péter Szalaics Akos
polgarmester tigyvezetd

. Q
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Ellenjegyzem: Csokliné dr. Valler Maria
aljiegyz6

Pénziigyi ellenjegyzé: Cﬁaés Arpadné
pénzigyi osztalyvezetd



VAGYONKEZELESI SZERZODES
1. szamu modositasa

amely létrejott egyreszrol

Szigetvar Varos Onkormanyzata

székhelye: 7900 Szigetvar, Zrinyi tér 1.
addészama:. 15724193-2-02

torzskényvi azonosité: 724199

KSH statisztikai szamjel: 15724193-8411-321-02
képviseli: Dr. Vass Péter polgarmester;

mint a vagyonkezeldi jogot atruhazo tulajdonos
/tovabbiakban: tulajdonos, Onkormanyzat/

masrészrol a

Szigetvari Gyogyfiirdo Kft.

székhelye: 7900 Szigetvar, Tinddi Sebestyén utca 1/1.
cégjegyzékszama: Cg.02-09-080501

addszama: 24769460-2-02

képviseli: Szalaics Akos igyvezetd,

mint a vagyonkezel6i jogot szerzd

ltovabbiakban: vagyonkezeld/

kozott az alulirott helyen és idében Szigetvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete
....12015. (IV.29.) Kt. sz. hatarozatanak felhatalmazasa alapjan alabbi feltételek mellett:

1./ Felek egyezéen megallapitjak, hogy 2015. aprilis 30. nappal ingyenes, hatarozatlan
idétartamra sz6l6 vagyonkezelési szerzédés kotottek az alabbi ingatlanok vonatkozasaban:
e a szigetvari 302 hrsz-u, ,kivett szalloda, étterem, udvar” megnevezésu, 2413
m? tertlet(i ingatlan (Kumilla Hotel)
o a szigetvari 285/3/A hrsz-u, ,egyéb épllet tanuszoda® megnevezésti, 1456 m?
teruletd ingatlan (Tanuszoda):
e a szigetvari 285/3 hrsz-Q, ,kivett tanuszoda, udvar’ megnevezésu, 3693 m?
tertilet( ingatlan 6681/10000-ed tulajdoni illetésége.

2./ Felek megallapodnak abban, hogy a vagyonkezelési szerzédés 1. pontjat az alabbiakkal
egészitik ki:

- a szigetvari 0261/3. hrsz-U, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épilet’ megnevezésii,
5040 m2 teriletl ingatlan (Igmandy Kuria), melyet terhel az E.ON Dél-dunantali
Gazhalozati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog

3./ Felek megallapodnak abban, hogy a vagyonkezelési szerzédés 2. pontjat az alabbiakkal
egeésziti ki:

- a szigetvari 0261/3. hrsz-U, kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épulet’” megnevezésii,
5040 m2 teriletli ingatlan (Igmandy Kuria): 13.800.000,- Ft

4./ A vagyonkezelési szerz6dés egyéb pontjai valtozatlanul hatalyban maradnak.

Felek ezen megallapodast, mint akaratukkal mindenben megegyezét jovahagyoélag alairtak.
Szigetvar, 2015. junius

......................................................................................................

Szigetvar Varos Onkormanyzata Szigetvari Gyogyfirdd Kft.
tulajdonos vagyonkezel6
Dr. Vass Péter Szalaics Akos

polgarmester ugyvezet6



Net - Invest 2002 Bt.

Szakvélemény

7900 Szigetvar, Kiilteriilet 0261/3 hrsz.

alatti telkes lakdingatlan
piaci értékérél

(Helyrajzi szam: 0261/3)

1. sz. (eredeti) példény

Iroda: 7900 Szigetvar, Turbéki u. 62/b. Tel/Fax: 73/310-722 Mobil: 20-585-0956, mail: epszamkft@t-
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Csaladi haz
* a megfeleld rovalot jeidhe X-el
Az értékeld tarsasag: Net - Invest 2002 Bt.
Szakertd(k) neve: Kovécs Tlinde, Gydngyi Jozsef
Az értékelés forduldnapja: 2015. aprifis 17.
Megbizé: Szigetvar Varos Onkormanyzata
A vizsgélat céfja * Ingatian piaci érték meghatarozésa
csteme s it ] we [
Megbizas célja: | Piaci érték megaliapitas 1
Osszefoglalo tabla
Az ingatlan helyrajzi szama: 0261/3
Az ingatian cime (tulajdoni lap alapjan): 7900 Szigetvar, Kiilterlet 0261/3 hrsz.
Az ingatian természetbeni cime™ 7800 Szigetvar-Domolospuszta, Fé u. 2.
Az ingatlan megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épdlet
Az ingatlan hasznositasi formaja: Lakohaz, udvar gazdasagi épiilet
Telek teriilete 5040
Osszes bruttd értékelt felépitmény terlilet 323
Ertékelt felépitmeények 1
* amennyiben eltér tulajdoni lap adataitol
Piaci érték
Piaci 6sszehasonlité megkdzelités szerint 13 800 000 Ft
Koitség elvi megkozelités szerint ( csak ellensrzé modszer ) 15 800 000 Ft
* Egyeztetett ( végsé ) piaci erték : | 13 800 000 Ft |
Az ingatlan rovid tavu értékesithetosége *
Kénnyen Atlagos Problémas | X Nehéz
erds kereslet kiegyensulyazolt piac gyenge kereslet erds {ulkinalat
Mellekletek:
Feleldsséget kizard korilmény nincs 1. Tulajdoni lap (2015. 04. 14.) X
2. Térképrészlet X
PH 3. Alaprajz X
4. Foték X
......................................................... 5. Egyéb:
Az értékeid/ellendr alairasa 6. Egyéb

* AFA érték a torvényi elGirasoknak megfelelGen.
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Az ingatlan értékelési folyamata, az értékelésrdl készitett szakvélemény a TEGOVA altal készitett
,European Valuation Standerds” ajanlasainak felhasznalaséval készllt. A szakvélemény felépitése és
tartalmi osszetétele megfelel a Termdféldnek nem min6silé ingatlanok hitelbiztositéki értékének
meghatarozasara vonatkozé 32/2000. (VII1.29) PM rendelettel modositott 25/1 997. (VIIL.1.) PM rendelet
elbirasainak.

Az értékek megallapitasara harom modszer alkalmazhaté: a piaci adatok &sszehasonlitasan alapulo,
kdltség alapl és hozamszamitason alapulé megkézelités. A piaci dsszehasonlitdé adatok elemzésén
alapulé értékelés mar megtdriént, konkrét és ismert adasvételi Gigyletek, valamint a kinalati pia arainak
a vizsgalt esetre valé kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval toriénik.

A koltségalapt érték megkozelités Iényege, hogy az ingatlan jra-el5allitasi kaltségebél le kell vonni az
idé mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozé féidterillet éntékét. Ez
a mod-szer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt Iévd letesitménynél,
karosodott I&tesit-ménynél, valamint olyan esetekben alkalmazhaté, ha méas médszer nem all
rendelkezésre.

A hozamszamitason alapul6 értékelés az ingatlan jovdbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdeke-
ben felmeriid kiadasok killénbségébdl (tiszta jévedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megéllapitasa
azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a beldle szarmazé tiszta jovedelmek
jelenértéke.

Az értékelés soran minimum kettd modszerrel kell meghatarozni az ingatlan értékét, melyekbdl a végsd
érték megfeleld sulyozassal kialakithato. Jelen esetben a piaci dsszehasonlité és a kdliségalapd
modszert alkalmaztuk.

Minden szamunkra megadott informaciét megbizhatonak tekintettiink, de valodisagukért nem valialunk
felelosséget. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentaciok csak az ingatlan bemutatasat
szolgaljak. Az értékeld altal meghatarozott érték semmilyen dsszefliggésben nincs a megblzasi dij
nagyséagaval. Az értékmeghatarozast nem befolydsoltak a Megbizé személyes szempontjai, szakért
mindettdl figgetientl allapitotta meg fenti értéket. Ezen ingatian értékbecslés eldzetes irasbeli
engedélyiink nélkil sem egyben, sem részeiben nem publikédlhaté, mas célra nem hasznélhats. Az
értékelés idopontjaban fennallo pénzagyi és gazdasagi vdlsag piaci érték befolyasolé hatasénak
vizsgalatara a legalkalmasabb eszkdzbket hasznaltuk fel, azonban figyelembe kell venni, hogy a
hatasok mérésére szolgalé informdacidk mennyisége korlatozott, tovabba a piacon a valsag
kovetkeztében megndvekedett a bizonytalansag és a kockazat. El6zéek miatt a piaci stabilizéciot
kovetben a vizsgélt ingatlan ujraértékelése javasolt. A szakvélemény érvényességi ideje 3 honap.

Az elkésziilt értékbecslés csak és kizardlag a telekre és az azon taldlhatd, jogilag
rendezett felépitményekre értend6. A megallapitott becsiilt érték nem tartalmazza a
berendezések és az ingatianon talalhaté egyéb eszkdztk értékét.



Net - Invest 2002 Bt.

Az ingatlan cime: 7900 Szigetvar, Kilteriilet 0261/3 hrsz.

Helyrajzi szama: 0261/3 Onalle: X} Albetet[ ]

Szigetvar Varos Onkormanyzata (7900, Szigetvar, Zrinyi tér
1.) 1/1 rész

Az esetleges széljegyzet ( ek ) tartalma: Bejegyzést nem tartalmaz

Szolgaimi jogok, haszonélvezet;, ill. egyébterhek.  Vezetékjog

Jogosult. E-ON Dél-Dunantdli Gazhaldzat Zit. (7626 Pécs,

Bejegyzett tulajdonos ( ok ), tulajdoni hanyad { uk ).

Btiza tér 8/A)
Bérlo: nincs
A telek terillete (m2): 5040
A telek alakja, formaja: _Negyszog alaku telek a teleksorban
A telek hatarai, keritettsége: Keritett
Domborzati és lejtésviszonyok: Kézel stk felszind
A teriilet beépitettsége, nyitottsaga: beépitett, nyitott

Az ingatianon jelenleg talalhato: Ré_szben aldpincézett, foldszintes- lakohaz gazdasagi

A kémyez6 ingatianok jellemz6 hasznositési formaja: Kaltertleti ingatianok, vendeglato egység
Szigetvar varostdl észak-keletre, cca.: 8 km tavolsagra, a
Szigetvarhoz tartozé Domolos pusztan.

Telepilésen beldli elhelyezkedése:

Megkdzelithetosége: Részben féides utrdl.
Koziekedési eszkGz6k: Gépkocsi
Parkolasi lehetdség Telken
Kézmivesitettség: Részkézmives (viz-, villany-, féidgaz)
Amennyiben elérhetd a lekétott kapacitasok ‘
A . - nincs

( elektromos aram, gaz, viz, ipari viz , stb. )
A telefonvonalak szama: 1
A hasznositas jeleniegi formaja a tul. lap szerint: Kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épdlet
Legcéiszerlbb hasznositas a szakértd szerint: Lakohdz, udvar gazdasagi épliet
Egyéb, az ingatlan értékét jelentésen befolyasolo .

3 nincs
kérilmény:

Révid szdveges ismerteto:

Szigetvar a megyeszékhelytdl, Pécstdl 33 km-re, nyugatra, a Zselic dombos nyllvanyain és a déli sikvidék
talalkozasanal, az Aimas-patak mentén fekszik. Megkozelithetd kézuton, Pécs, illetve Barcs feldl a 6-os, illetve,
Kaposvar iranyabdl a 67-esféuton, vonattal a Pécs-Nagykanizsa vonalon. A telepiiésnek kézel 11.500 lakosa van.
1966-ban Szigetvar megkapta a varosi rangot. 2007. szeptemberében megnyiit a feldjitott és korszeriisitett termat
és gyogyfurdd, mely jelentds idegenforgalmi vonzerd a varos szamara.

Az értékelt ingatian Domolospustan, a Domolosi kastalyszallo szomszédsagaban, horgasztéhoz kézel helyezkedik
el. A vizsgaltingatian k6zvetlen kérnyezetében zaj és egyéb emisszios terhelés a helyszini szemle idején nem voit.
A kérnyék infrastrukturdlis és intézmenyi ellatottséga hianyos, a lakossag alapellatasat szolgalo kiskereskedelmi és
szolgdltatd egységek, cca.. B km-en beldl, Szigetvar varosban megtaldlhatéak. A telek részben keritett, alaija
négyszog, a gépkocsival valo behajtas megoldott. A meglévo kézmivek az ingatianhoz bekotésre kerfiitek. A telek
udvari része természetes aljnovényzetl, a belsd jarda beton, a gépkocsi bedlld kavics burkolatl. A tetken talalhaté
egy részben aldpincézett-, foldszintes lakéhaz és gazdasédgi épllet (nem értékelt).
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Az épllet megnevezése:
Funkcidja:
Becslit épltési éve:

Az utolsé felajitas éve ( ha volt ):

Pince:

Padlas:

Szintszam a féldszint felett:
Nett6 alapterilet (m2):
Alapozas, szigetelés:
Felmend falazat:

Fédémek:

Tet6szerkezet, héjalés:
Kiis6 felilletek:

Belsé feltletek:

Nyllaszar6 szerkezetek:

Padléburkolatok:
Vizhaldzat:
Elektromos hél6zat:
Gazhalozat:

Csatorna:

Fdtési rendszer:

Hasznalati melegviz ellatas:
Telefon, hirkézlés, egyéb
lgényszint aitalénosan:

Fizikai &llapot:

Fizikai &llapot %-ban kifejezve:

Révid széveges ismerteto:

Lakéhaz

Lakéhaz

cca.. 1900-as évek eleje

2006-ban részleges felijitas, atépités, korszerlsités

Van

Van

Beépitett tet6tér

269,74

Ké-téga séavalap, nem ismert

Tégla

Fa boritott gerendas fédém

Faszerkezet( nyeregtetd cseréphéjalassal

Vakolt, festett

Festett-, csempézett

Faszerkezet(, részben hészigetelt (ivegezési ablakok, faszerkezet(
belsd ajtok.

Keramia, parketta, beton

Hal6zatra kétve

Hal6zatra kétve (220/360V)

Halézatra kdtve

Csatornahalézat nincs kiépitve, a szennyviz elvezetése jelenieg zart
aknaba térténik

Egyén, gazkonvektorokkal megoldott

Villanybojler

nincs informacié

A mai kor elvarasainak megfeleld igényszintd

Részben feljitott, részben felujitandé

85%-os az éplilet korat figyelembe véve

Az értékelt ingatlan 1900-as évek elején, hagyomanyos épltéssel, szabadon all6 elhelyezési m6dban épilt. A
lakohaz belso terei a déli és nyugati homlokzat fels! egyarant megkozelithetéek. A helyszini szemle soran
alapozasi és szerkezeti hibakbol eredendé kdarosodast szemrevételezéssel nem észleltink. A burkolatok,
nyilaszarék, szaniterek részben Ujszer(i-, részben feldjitandd allapotiak, fiitése megfelel6. A meglévé
kézmivek az ingatlanhoz bekétésre kerilitek, hasznalva vannak. Osszességében jelenleg nem
rendeltetésszeriien hasznalt (lakatlan), részkbzmiives, komfortos, foldes uirél megkézelithetd, kiltertleti,

atlagos allapotu ingatlan.
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Telekérték meghatarozasa

Vizsgalt ingatlan 1K 2-K 3-K
7900 Szigetvar,
Elhelyezkedés Kaltertlet 0261/3 Szigetvar - Zsibot Szigetvar - Zsib6t Szigetvar - Zsibot
hrsz
Sik felszinG, négyszog |Slk felszinG, négyszog| Sik felszind, négyszég
alaka, kbzmaves, alaku, kozmdves, alakd, kézmdves,
részben keritett, részben keritett, részben keritett,
Lefras atlagosan atlagosan atlagosan
megkdzelithetd zartkerti megkdzelithetd megkozelitheto zartkerti
ingatlan kis préshazzal, | zartkerti ingatlan kis |ingatlan kis préshazzal,
szdlovel. préshazzal, sz6l6vel. sz6lovel.
Adat forrasa, Ingatianreferens 30/200-f{ Ingatlanreferens Ingatlanreferens 30/200-
id6pontja 3604 2015.1. n. év 30/200-3604 2015. |, 3604 2015. 1. n. év
Telek terdlet (m2) 5040 2161 1589 3649
Kinalati ar /Ft 90 000 700 000 1 650 000
(nettd)
Fajlagos alapér 458 441 452
Mddosité tényezSk
Kinalati ar: -15% -15% -15%
Telek teriet (m2) 5040 -10% -10% -5%
Elhelyezkedés varostél cca.: 8 km 0% 0% 0%
Domborzat kozel sik 0% 0% 0%
Beépitettség beépitett -5% -5% -5%
Kozmivek részk6zmii 5% 5% 5%
[Megkozelithetéség foldes Gtrél -5% -5% -5%
Keritettség részben keritett 0% 0% 0%
Osszes modositas -30% -30% -25%
Modositott alapar 323 321 308 339
Médositott fajlagos alapar kerekitve (Ft/m2) 300
Megvalésult tranzakcié jele: (T), kinalati ar jelblése: (K)
5040 m2X 300 Ft/m2 1512 000 Ft]
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Az épitmenyek értékének megallapitasa
Piaci 6sszehasonlito adatok

a piaci 6sszehasoniité adatok

a telekértéket nem tartalmazzak

1 atelekérteékettartaimazzak [ X |

Vizsgait ingatlan 1-K 2-K 3-K
Elhelvezkedés 7900 Szigetvar, Szigetvar (Zsibat), Szigetvar (Zsibét), Turbék Szigetvar (Zsibot),
Y Kultertlet 0261/3 hrsz.{ Hunyadi Janos u. 26. puszta 2/1 Hunyadi Janos u. 32
CICETE Feljitott allapotd, | J6 allapotu, kszmives,
részk6zmuves, iy
) ; kdzmlves, komfortos, Gsszkomfortos,
Leiras ssszkomfortos, = W, A iy
téglaszerkezett lakohéz teglaszerk?zetu lakéhaz teglaszer.ke-ze'tu lakohaz
- arazzsal. meliéképllettel.
garazzsal. g
Adat forrasa, Hajnal Ingatianiroda Hajnal Ingatianiroda Hajnal Ingatianiroda
idépontja 73/413-825, 2015. ). n.év | 73/413-825, 2015. . n.év | 73/413-825, 2015.|. n.év
Telek tertilet (m2) 5040 2256 2654 2298
Alapterdlet {m2) 23317 86 82 75
KIna{atl ar /Ft 7 700 000 7 000 000 5900 000
{netto)
Fajlagos alapar 83 535 85 366 78 667
Modosito tényezék
Kinalati ar -15% -15% -15%
Tetek terflet (m2) 5040 10% 10% 10%
Alapteriliet (m2) 233,17 -15% -15% -15%
Elhalyezkodés varostol cca.: 8 km 0% 0% 0%
Infrastruktura tavol 0% 0% 0%
lapot atlagos -5% -10% -5%
Kézmavek részkézmi 0% 5% 5%
Komfort komfortos -5% 0% -5%
Szerkezet tégla 0% 0% 0%
Parkolds telken -5% -5% 0%
Osszes médositas -35% -30% -25%
Mddositott alapar 58 985 58 188 59 756 59 000
Modositott fajlagos alapar kerekitve (Ft/m2) 59 000

Megvaldsult tranzakcié jele: (T), kindlati ar jeldlése: (K)

Megjegyzés: az ingatlan szores kémyezetében (Domolos telepGlésrészen) osszehasonlito adat nem all rendelkezésre, ezért
a kérnyez6 telepilésrészeken elhelyezkeds kindlati adatokat hasznaltunk fel az énték kialakitashoz.

Az épitményeérték megallapitasa

netto alapteriilet | red. alapteriilet {haszn.
(m2) (%) Ft/im2 Ft. |
Pinceszint 38,50 0.05 59 000 113575 Ft
Féldszint 231,24 1,00 59 000 13 643 160 Ft
Osszesen: 263,74 233,17 13 756 735 Ft

a piaci 6sszehasonlitd adatok

Az Ingatlan értéke dsszesen

atelekértéket nem tatalmazzak [ | atelekérteéket tartalmazzak [ X |

Telek ertéke (csak ha a piaci 6sszehasonlité adatok nem tartalmazzak): 0 Ft
Felépitmény (ek) értéke: 13756 735 Ft
Az ingatlan érteke kerekitve osszesen: 13 800 t
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A telek értéke a piaci 6sszehasonlito megkozelités szerint

TE= 5040 m’x 300 Ft/m?= 1512 000 Ft
Az épitményérték megallapitasa
Alap- TRy : Kormigalt netto potiasi
A Nettto potiasi koltsé Avulas —
terillet P 9 koltség
Fizikai | Funkcio- | Piaci
nalis
m? Ft/m¢ Ft % % % Ft
Pinceszint 46 40000 Ft] 1840000 F] 20% 20% 40% 706 560 Ft
Foldszint 277 120 000 Ft| 33240000 Ft| 20% 15% 40% 13 561 920 Ft
Osszesen: 323 | 35080 000 Ft 14 268 480 Ft
Telek 1512000 Ft
|Epitményériék minddsszesen 75 780 480 Ft
|Ingatian mindésszesen: 15800 000 Ft
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A vegsb piaci érték meghatérozasanak szemponfjai, a kivalasztott modszer indoklasa:

A végsd piaci értéket az ingatlan természetbeli adotiségait és allapotét figyelembe véve, a piaci
Gsszehasonlité médszerrel hatéroztuk meg, mivel a koltségalapti modszer, ellen6rz6 médszerként
alkalmaztuk. A piaci bérleti dijakon alapulé hozamalapt médszert nem alkalmaztuk, mert az ingatlan
kornyezetében a bérbeadés kevésbé jellemzo.

Az ingatlan értéke a piaci dsszehasonlitd megkézelites szerint 13 800 000 Ft
A piaci 6sszehasonlitd megkdzelités silyozasa 100%
Az ingatlan értéke a kditségalapt megkozelites szerint 15 800 000 Ft
A koltségalapi megkdzelités silyozasa 0%
Az ingatlan egyeztetett értéke 13 800 000 Ft

Forgalmi érték kerekitve | 13 800 000 Ft
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Megnevezés Alapteriilet |Megnevezés Alapteriilet |Megnevezés Alapteriilet
mz m2 m2
Pinceszint Foldszint
Pince 33,50|Fid haldterem 28.27
Raktar 5,00| Tartézkodo+eakonyha 39,404
Lany haldterem 2891
Eloter 2,74
WC 424
Fardé 3,70
Elotéer 238
Piszoar 1,68
WC 1,26
Fiirdd 1,50
Szoba 12,09
Akadalymentes filrdd 1,50
Porla_ 19,12
Kozlekedd 26.34
Koziekedd 7,191
Padlas feljaro 7.20|
iroda 10.62
Konyha+étkezd 14,13
Kamra 1,63
Firdd 561
. Vendégszoba 13.83]
Osszesen 38,50|0sszesen 231,24|Osszesen 0,00
Osszes lakoszint: 269,74
Eqyéb helyiségek
Osszes 0,00|Osszes kerti ép. 0,00}
Felépitmények 6sszesen: 269,74
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Tulajdoni lap

Térképmasolat
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