Hatalyos: 2022. december 22-t4l. Egységes szerkezetbe foglalva: 2022. december 21.

Szigetvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 29/2017. (XII. 21.) 6nkormanyzati
rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Szigetvar Varos Onkorményzat KépviselStestiilete az Alaptdrvény 32. cikk. (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében, a Magyarorszag helyi onkorményzatairdl sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan ¢és a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében
eljar6, a Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott, a véleményezési eljarasban érdekelt
allamigazgatasi szervek, valamint a varos partnerségi rendeletében szereplok véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

I. FEJEZET

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A rendelet hatalya

1.§

A rendelet hatalya Szigetvar varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2. Ertelmezé6 rendelkezések
2. §*

Ezen rendelet alkalmazasaban:

1. Epitési hely: oldalhataron 41l beépitési mod esetén
a) Eszak-déli, vagy ahhoz kozelité iranyt kozteriiletre fiizott épitési telkek esetén az épitési

hely a telek északi oldalhatarara tapad, ha a szabalyozasi terv nem jeloli masként.

b) Kelet-nyugati, vagy ahhoz kozelitd irdanyu kozteriiletre fiizott épitési telkek esetén az
¢épitési hely a torténetileg kialakult allapothoz igazodik, ennek hidnydban a nyugati
telekhatarra tapad, ha a szabalyozasi terv nem jel6li masként.

2. Foépiilet: az épitési telken, épitési teriileten, ill. foldrészleten elhelyezhetd, az Ovezetben
elsdsorban elhelyezhetd rendeltetésnek megfeleld épiilet.

3. Kialakult allapot: a helyi épitési szabalyzat elfogaddsanak idOpontjaban az épitési dvezet
eldirasaitol eltérd épiiletmagassag, beépitettség, ¢épitési hely, mely a kordbbi épitési
szabalyoknak, kornyezetnek megfeleléen alakult ki.

4. Szilard burkolatu 1t: olyan ut, amelynek ttteste szabalyosan lerakott ko, miikd, tovabba beton
vagy aszfalt burkolattal rendelkezik.

1 A2.§aSzigetvar Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 31/2021. (X. 29.) dnkormanyzati rendelete 1. §-
aval megallapitott szoveg.
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5., Szintteriileti mutatd”: az Osszes €pitményszint bruttd alapteriiletei Osszegének és a telek

teriiletének hanyadosa. Az épitményszintek brutté teriileteinek dsszegébe nem kell beszamitani:

a) az épiilet 1,90 m-nél kisebb belmagassagu teriileteit,

b) a fedettlen terasz, erkély, arkad, tornac, fliggéfolyoso, padlastér teriileteit,

¢) az épiileten kialakitott loggia, fedett terasz teriileteinek felét,

d) a fedettlen udvar, légudvar, légakna, felvond akna nett6 teriileteit, e) az épiilet egészét
kiszolgalo gépészeti helyiség, valamint a terepszint alatti parkolasi €s tarolofeliiletek és az
ehhez csatlakoz6 rampa és gyalogos feliiletek tertiletét.

3. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eloirasok

3.§

(1) A telepiilés kozteriiletein felszin felett elhelyezhetd:

a) kozuti tomegkozlekedéssel kapcsolatos épitmények, varakozohelyek és tartozékaik,
hulladékgyiijté edényzet,

b)  kozmi miitargyak,

¢)  koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,

d)  szobor, diszkut, szakralis emlék,

e) tavbeszelo fiilke,

f)  ndvényzet,

g)  kozparkolok.

(2) A telepiilés kozteriiletein felszin alatt nyomvonalas kozmiivezetékek helyezhetdk el.

4. Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozo eldirasok

4.§

(1) A) A terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen belill emelkedhet ki a terepszintbdl.

a) %A terepszint alatti épitmény feletti zoldfeliilet az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm.rendelet (tovabbiakban: OTEK)
szabalyainak megfelelden szamithato be az épitési telekre eldirt legkisebb zoldfeliiletbe..

b) A varos beépitésre nem szant Ovezeteiben tovabbi szabaly, hogy a terepszint alatti épitmény
alapteriilete nem haladhatja meg a telek legnagyobb beépithetd teriiletének 10%-at.

(2) Hazi szélkerék vagy szélerOmii lakoteriileten nem helyezhetd el.

5. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

5.8

(1)® A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriileten (Tkv) torténd épités esetén a
tajképet jelentdsen megvaltoztatd épitmények (250 m2 nagyobb beépitett alapteriiletii, vagy 7,50 m
lejté  feloli homlokzatmagassagot meghaladd homlokzati épiiletek) engedélyezési tervéhez
latvanytervet kell csatolni. A latvanytervben igazolni kell, hogy a tervezett épitmény a t4j karakterét
¢s a torténelmileg kialakult tajképi értékek latvanyat nem rontja.

2 A4 §(1)bekezdés a) pontja a Szigetvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 31/2021. (X. 29.)
onkormanyzati rendelete 2. §-aval megallapitott szveg.

3  Az5.§ (1) bekezdése a Szigetvar Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 31/2021. (X. 29.) énkorményzati
rendelete 3. §-aval megallapitott szoveg.
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(2) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetdcionak, a természetes
¢lohelyeknek a védelmét a kivitelezés €s a végleges teriiletfelhasznalds sordn a természetvédelmi
kezelés szempontjait kielégitd modon egyarant biztositani kell.

(3) A Tkv teriiletén 1évé véderdok megdrzésének és a természetvédelmi kezelésnek megfelelden
honos fajokkal kell kiegésziteni.

6. A kornyezet védelmének altalanos eldirasai

6.§

(1) Az épitési munkdk soran a term6fold védelmérdl, a talaj felsd, humuszos termorétegének
Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban el6irt ujrahasznositasrél a kiilon
jogszabalyok el6irasainak megfelelden kell gondoskodni.

(2) A telkek terepfelszine kizarélag oly modon alakithatd, hogy a talaj erézidvédelme, a teriilet
gyommentesen tartasa, a rézsiik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil
biztosithatd legyen.

(3) Az épitési teriilet kialakitasa, épitési munka végzése soran a kornyezetet kdrositd anyagokat a
teriilet-elOkészités részeként el kell tavolitani, feltoltés nem tartalmazhat kornyezetet karositd
anyagokat.

(4) Telken szennyezett talaj atmenetileg sem tarolhato, az esetleges talajszennyezés kitermelése utan
a folyamatos elszallitasarol a teriilet tulajdonosa koteles gondoskodni. Uj épiiletet elhelyezni,
meglévo éplilet rendeltetését megvaltoztatni csak az esetleges talajszennyezettség megsziintetése utan
szabad.

(5) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad. Ha
a szennyviz kozcsatornaba nem vezethetd, zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztito
berendezés 1étesithetd, ahol az 6vezeti eldiras ezt lehetoveé teszi.

(6) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant Ovezetekben a teriilet kialakitasanak részeként,
a beépitésre nem szant dvezetekben az azokat feltard uthaldzat részeként, a vonatkoz6 miiszaki és
természetvédelmi eldirasoknak és jogszabalyoknak megfeleléen kell megvaldsitani.

(7) Uj 1égszennyezd kornyezeti emisszidval jard szagos-bilizos létesitmények a védends teriiletek jo
kornyezetmindségének fennmaraddsat szolgdldo védelmi intézkedéseket biztositva, a vonatkozd
jogszabalyokban foglaltak betartasaval helyezhet6 el.

(8) Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozod tevékenységgel jaro teriilethasznalat, épités csak abban
az esetben megengedett, ha az 4ltala okozott épitési, kozlekedési, ill. tizemi eredetli kornyezeti zaj,
valamint a rezgésterhelés mértéke a hatalyos jogszabalyban az adott teriilethasznalatu tertiletre, az
adott 1étesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg. A teriilethasznalat, az épités
a zajvédelmi megfeleldség érdekében a teriilethasznald passziv akusztikai védelem kiépitésére,
alkalmazasara, vagy a tevékenység, teriilethasznalat besziintetésére kotelezheto.

(9) A hulladékudvar csak a védend¢ tertiletek haszndlatdnak zavarasa nélkiil 1étesitheto.

7. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozoé eldirasok

7.8
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(1) A belvizzel veszélyeztetett teriileteken a kozteriiletek felszini vizelvezetési rendszerét 1)
kozteriilet esetében annak kialakitasakor 1étre kell hozni.

(2) A belvizzel veszélyeztetett terlileteken — a vizkar-elharitasi terv alapjan - a foldszinti padldszint
magassaga az eredeti terepszinthez képest legalabb 0,6 méter magasra keriiljon.

8. Tilalmak, védotavolsagok és korlatozasok

8. §

(1) Kozlekedési létesitmények védétavolsagai:

a)  az orszagos uthalozat részét képezd 0sszekoto €s bekotd utak kiilteriileti szakaszanak mindkét
oldalan 50,0 — 50,0 méter véddtavolsag tartando. Epiilet, kerités a véddtavolsagon beliil csak
kiilon jogszabalyok betartasaval l1étesithetd.

b)  egyéb kiilteriileti utak véddtavolsaga az uttengelytdl szamitottan 10,0 — 10,0 méter. Kerités a
véddtavolsagon beliil nem létesithetd. Epiilet a védétavolsag hataratol 5 méternél kozelebb nem
¢épithetd.

9. Kozmiivekre vonatkozo altalanos eloirasok

9.§

(1) Onalls, 6,0 métert meghaladé antennatarté szerkezet nem helyezhet el a beépitésre szant épitési
ovezetek teriiletén.

(2) Beépitésre nem szant ovezeten beliili birtokkdzpont telkén, valamint a mezdgazdasagi dvezetek
mezOgazdasagi lizemeiben hidnyos kdzmiellatas biztositandd. A villamos energia, az ivoviz ellatés,
a csapadékviz elvezetés, a szennyviztisztitds €s elhelyezés egyiittesen, korszerli és szakszerii
kézmiipotld alkalmazasaval, talajszennyezés nélkiil, kornyezetkiméld modon valdsitandd meg.

(3)* Teljes kozmiiellatottsag sziikséges az Ln, Lk, Lke, Lf, Vt, Vi, jelii épitési dvezetek épitési telkein
1étesiild épiilethez, kivéve a kozel nulla energiaigényti épiiletet, melyhez energia kézmiiellatas nem
kotelezd.

(4)° Legalabb részleges kdzmiiellatottsag sziikséges a belteriileti fekvésii gazdasigi (Gksz, Gip)

ovezetekben, valamint a K-1, K-h, K-tii jelti kiilonleges 6vezetekben létesiild éplilethez a kdvetkezdk

szerint:

a)  villamos-energia koziizemi, kdzcélu vagy alternativ energiaforrasbol valo biztositasa,

b)  ivoviz kozilizemi biztositasa,

c¢)  koziizemi szennyvizelvezetés, ha a halozatra csatlakozéds lehetdsége 50 m-en beliil adott,
egyébként egyedi zart szennyviztaroldo, vagy kiilon jogszabalynak megfeleld
szennyvizszikkasztas alkalmazando,

d)  akozteriileti csapadékviz-elvezetés kozlizemi vagy kozcélu ellatasa.

4 A9.§ (3) bekezdését a Szigetvar Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 31/2021. (X. 29.) nkorményzati
rendelete 4. §-a iktatta be.

5 A09.§ (4) bekezdését a Szigetvar Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 31/2021. (X. 29.) nkorményzati
rendelete 4. §-a iktatta be.
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(5)° Legalabb hidnyos kozmiiellatottsag sziikséges a kiilteriileti fekvésti gazdasagi (Gksz, Gip jelti)
ovezetekben, Ui, Uh dvezetekben, valamint a K-sp, K-st, K-véar, K-pince, K-ké jelii kiilonleges
ovezetekben létesiilo éplilethez a kovetkezok szerint:

a)  villamos-energia koziizemi, kdzcéli vagy alternativ energiaforrasbodl vald biztositasa,

b)  ivoviz kozlizemi vagy kozcélu biztositasa, ha a funkcidhoz sziikséges,

¢)  koziizemi szennyvizelvezetés, ha a haldzatra csatlakozéds lehetdsége 50 m-en beliil adott,
egyébként egyedi zart szennyviztarold, vagy kiilon jogszabalynak megfeleld
szennyvizszikkasztds alkalmazando,

d)  akozteriileti csapadékviz elvezetés koziizemi vagy kozcélu ellatasa, ha az kiépitett, vagy 50 m-
en beliil ra lehet csatlakozni, egyébként a telek 10 %-ot meghalado beépitettsége esetén a
beépitett teriilet minden megkezdett 10 m2-ére szdmitva 0,3 m3 zart csapadékviz-tarolot kell
biztositani.

(6)" Az (1)-(5) bekezdésben nem szerepld esetekben az épitési Ovezet telkén létesiild épiilet
kozmiellatasara az OTEK ,,A telek beépitésének feltételei” cim alatti kovetelmények teljesiilnek.

10. Telekalakitas altalanos szabalyai
10. §

(1) Uj kiszolgal6 kézutak és kozhasznalat elél el nem zart maganutak telekszélessége legalabb 6,0
méter kell, hogy legyen. Amennyiben az 0j kiszolgélo kozut, vagy 1j kdzhasznalat eldl el nem zart
maganut csak zsdkutcaként alakithatd ki, a zsakutca végén tlizoltd gépjarmi szamara végforduld
1étesitendo.

(2) Telekhatar rendezés révén kialakuld épitési telek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb
lakotelek esetében 10,0 méternél, a telekosztas utan kialakult telek legkisebb szélessége minimalisan
12,0 méter lehet.

(3) Az 10j saroktelek — legalabb az egyik utca feldli - szélességi méretének legalabb 3,0 méterrel

nagyobbnak kell lennie az dvezetben, illetve épitési ovezetben a kialakithato telek eldirt legkisebb
szélességénél.

(4) A meglévo épitési telek akkor is beépithetonek mindsiil, ha a méretei a hatalyos eldirasoknak nem
felelnek meg, de az dvezeti eldirdsok ezen kiviil betarthatok.

(5)8 Az épitési Ovezeti és dvezeti eléirasok szerint kialakithato legkisebb telekteriilet a szabalyozasi
terven jelolt tervezett utak megépitéséhez sziikséges teriilettel csokkenthetd

11. Epités altalanos szabalyai

11. §°

6 AD9.§ (5 bekezdését a Szigetvar Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének 31/2021. (X. 29.) 6nkormanyzati
rendelete 4. §-a iktatta be.

7 A9.§ (6) bekezdését a Szigetvar Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 31/2021. (X. 29.) nkorményzati
rendelete 4. §-a iktatta be.

8 A10. § (5) bekezdését a Szigetvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 34/2021. (XII. 29.) énkormanyzati
rendelete 1. §-a iktatta be.

9 Al § a Szigetvar Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 31/2021. (X. 29.) dnkorményzati rendelete 5. §-
aval megallapitott szoveg.
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Oldalhataron 4ll6 beépitési modnal: 18,0 méter alatti kialakult telekszélességnél 1 épiiletet az
oldalhatartol legfeljebb 2,0 méterre lehet elhelyezni, amennyiben teljesiill az OTEK 36.§ (2)
bekezdésében szereplo telepitési tavolsagra vonatkozo eloiras.

12. §1°

(1) A tervezett szabalyozasi vonal Uj telekalakitas, uj épiilet épitése esetén érvényesitendd a
kovetkezdk figyelembevételével:

(2) Ahol a tervezett szabalyozasi vonal meglévo épiiletet keresztez:

a) ameglévo épiileten a sziikséges karbantartdsi munkak elvégezhetdk, az épiilet felujithato,

b)  bovités esetén (kivéve a tetOtér beépitést és a szint raépitést) a bdvités iranyanak
meghatarozasakor a tervezett szabalyozasi vonalat kell figyelembe venni,

c)  Uj épiilet épitése esetén a tervezett szabalyozasi vonalon, valamint az épitési helyen talnyulo,
az elbontasra tervezett épitménybdl a kivitelezés idejére visszamaradt épitményeket,
épitményrészeket legkésdbb a hasznalatbavételig el kell bontani.

13.§

(1) Epitési 6vezetben épiiletet épiteni csak épitési helyen beliil lehet. Ha az épitési telken meglévd
¢piillet egy része ¢épitési helyen kiviilre esik, az ¢épitési helyen kiviili épiiletrész annak
tomegnovekedése nélkiil felajithatod, de ujra nem épitheto.

(2) A védett természeti teriileten 1évo épitési telek esetében az épitési helyen a kdrnyezet hasznalatat
biztosito rendeltetés valosithaté meg, elsdsorban a természetvédelmi kezelési tervben meghatarozott
terlileten természetvédelmi, bemutatasi, kezelési, ill. erdészeti célbol szabad épitményt elhelyezni.

(3) Epitési 6vezetben az épitési hely — amennyiben a szabélyozasi terv, ill. az épitési Gvezet eléirasai
masként nem rendelkeznek — a beépitési mod figyelembe vételével a kovetkezd:
a)  azeldkert mérete:
az épitési tevékenyseéggel érintett épitési telek helye szerinti utcaszakaszon (azaz legfeljebb 3-3
azonos oldali szomszédos telket tekintve) a meglévd legkisebb méret, vagy legalabb 5,0 méter,de
legfeljebb 7,0 méterre lehet a beépités vonalat az épitési helyen beliil hatrahtizni.
b)  az oldalkert sz¢lessége:
ba) Yszabadon 4ll6 beépitési modnal: - a vonatkozd épitési Ovezeti eldiras eltérd
rendelkezésének hidnydban - az ¢épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagassag fele, de legalabb 4,0 méter, tovabba nem lehet kisebb az orszagos
tlizvédelmi szabélyzat szerint meghatarozott tliztavolsagnal,
bb) 1218,0 méter alatti kialakult telekszélességnél 1ij épiilet épitésénél legalabb 5,0 méter,
kialakult allapotnal legaldbb 3,5 méter, oldalkert feldli tlizfalképzés esetén 3,0 méternél
kisebb nem lehet, tovabba nem lehet kisebb az orszagos tlizvédelmi szabalyzat szerint
meghatarozott tliztavolsagnal,

10 A 12. § a Szigetvar Varos Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének 31/2021. (X. 29.) dnkorményzati rendelete 5. §-
aval megallapitott szoveg.

11 A 13. § (3) bekezdés b) pont ba) alpontja a Szigetvar Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 31/2021. (X.
29.) onkormanyzati rendelete 6. §-aval megallapitott szoveg.

12 A 13. § (3) bekezdés b) pont bb) alpontja a Szigetvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 31/2021. (X.
29.) 6nkormanyzati rendelete 6. §-aval megallapitott szoveg.
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bc) 18,0 métert meghalado telekszélességnél uj épiilet épitésénél legalabb 6,0 méter, kialakult
helyzetben, oldalkert feldli tiizfalképzés esetén 4,5 méternél kisebb nem lehet, tovabba nem
lehet kisebb az orszagos tlizvédelmi szabalyzat szerint meghatarozott tliztavolsagnal.

¢)  ahatsokert mélysége:

ca) a 40,0 méter telekmélységet elérd és meghalado telek esetén legalabb 6,0 méter,

cb) a 60,0 métert meghaladé telekmélység esetén legalabb 15,0 méter,

cc) a 80,0 métert meghalado telekmélység esetén az épitési hely mélysége legfeljebb 65 méter.
Az épitési hely hatara és a hatso telekhatar kozotti telekrész hatsokertnek tekintendd.

(4) Beépitésre nem szant dvezetbe tartozo telken épiilet - a szabalyozasi terv egyéb rendelkezése
hidnyéban - legalabb 10,0 méteres el6-, oldal- és hatsokert megtartasaval helyezhetd el.

14. §*
15.§

(1) Az épitési Ovezeti vagy Ovezeti eldirast 0j épités esetén kell érvényesiteni. Abban az esetben, ha
az ¢épitési Ovezeti vagy Ovezeti eldirdsnak nem megfeleld allapot e rendelet hatalybalépését
megeldzden keletkezett, a kdvetkezok szerint kell eljarni.

(2) Az épitési dvezeti vagy Ovezeti eldirasban szerepld legkisebb értéket el nem ér6 telekteriilet esetén
az ¢épitési telek vagy telek az adott épitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozd egyéb eldiras
betarthatosaga esetén beépithetd.

(3) Az épitési Ovezeti vagy Ovezeti eldirdsban szerepld legkisebb értéket el nem érd wutcai
telekszelesség esetén az €pitési telek vagy telek az adott €pitési Ovezetre vagy ovezetre vonatkozo
egyéb eldiras és a tlizrendészeti eldirasok betarthatosaga esetén beépithetd

(4) Az épitési Ovezeti vagy Ovezeti eldirasban szerepld beépitési modtol eltérd beépitési modu
épitmény megtarthatd, de bovitése, bontast kdvetd atépitése, az adott ingatlan teriiletén 0j épiilet
épitése csak az adott épitési dvezeti vagy ovezeti eldirasok szerinti beépitési moddal torténhet.

(5) Az épitési dvezeti vagy Ovezeti eldirasban szerepld legnagyobb értéket meghaladd beépitettség
atalakitas esetén megtarthat6. Bovités nem engedélyezhetd, bontasbol eredd 11 épités esetén az adott
épitési Ovezeti vagy Ovezeti eldirasban szerepld értéket kell figyelembe venni.

(6)® Az épitési dvezeti vagy Ovezeti eldirdsban szerepld legkisebb értéket el nem érd, vagy
legnagyobb értéket meghaladd épitménymagassagu épitmény atalakitds esetén megtarthatd, de
bovitése, bontast kovetd atépitése, az adott ingatlan teriiletén uj épiilet €pitése csak az adott épitési
ovezeti vagy ovezeti eldirdsok szerinti épililetmagassaggal torténhet.

12. Tajképvédelmi kovetelmények

13 A 13. § (3) bekezdés b) pont be) alpontja a Szigetvar Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 31/2021. (X.
29.) 6nkormanyzati rendelete 6. §-aval megallapitott szoveg.

14 A 14. §-t a Szigetvar Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 31/2021. (X. 29.) 6nkorméanyzati rendelete 24.
§ a) pontja hatalyon kiviil helyezte.

15 A 15. § (6) bekezdése a Szigetvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 31/2021. (X. 29.) dnkormanyzati
rendelete 7. §-aval megallapitott szoveg.
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16. §'6

13. Zoldfeliiletek kialakitasanak altalanos szabalyai
17. §

Az egyes ingatlanokon az ¢épitési Ovezetenként, Ovezetenként meghatarozott zoldfeliileteket
legkésObb az épiiletek hasznalatba vételéig ki kell alakitani.

14. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

18. §

Szigetvar a III. katasztrofavédelmi osztalyba sorolt. Az elégséges védelmi szint kdvetelményeit kiilon
jogszabaly szerint kell biztositani.

II. FEJEZET

RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
II/A. BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK

15. Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai

19. §*7

16. Ln jelii Nagyvarosias lakdovezetek
20. §

(1) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd rendeltetések elsdsorban lakd, masodsorban — a lakod
rendeltetésen kiviil —

a)  ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
b)  hitéleti, oktatési, egészségligyi, szocialis,
c¢)  sport.

(2) Az (1) bekezdésben szabalyozott rendeltetéseken kiviil:
a)  szallés,
b)  kulturdlis, kdzosségi szorakoztatd, igazgatasi, iroda.

(3) Az épitési Gvezetekben betartando telekalakitasi és beépitési eldirasok:
a) |Ln jelu épitési ovezet
aa) |A kialakithato legkisebb telektertilet méret 500 m?

ab) |A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - m
az épitesi hely barmelyik pontjan 20,0 m

ac) |A beépitési mod szabadon allo

16 A 16. §-t a Szigetvar Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 31/2021. (X. 29.) nkorményzati rendelete 24.
§ b) pontja hatalyon kiviil helyezte.

17 A 19. §-t a Szigetvar Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 31/2021. (X. 29.) dnkorményzati rendelete 24.
§ ¢) pontja hatalyon kiviil helyezte.
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ad) [A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 13,0 m
ae) |A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke K-50 %
af) |A zoldfeliilet legkisebb mértéke 30* %
* a zoldfeliiletek nagysdaga zoldbeton parkolok nélkiil szamitandok

(4) Az épiileteket - a kordbban uszotelek konttrjan beliil - lehet boviteni (pl. loggia kialakitasa).

(5) Az ¢épiileteket koriilvevo jelenlegi kozterliletekbdl telekalakitasi terv készitésével az épiilethez
telek alakithato.

(6) Az 6vezetben kerékpar tarolo elhelyezhetd a kozteriiletekbdl telekalakitasi terv készitésével

17. LK jelii Kisvarosias lakdovezetek
21. §'8

(1) Az épitési ovezetekben elhelyezhetd rendeltetések:

a) laké

b)  ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

c¢)  hitéleti, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis, kozdsségi szorakoztatd
d)  sport,

e)  szallas maximum 6 egységig,

f)  igazgatési, iroda

(2)!° Az épitési dvezetekben betartando telekalakitasi és beépitési eldirasok:
a)  Lk-1 jelt épitési dvezet
aa) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 420m2
ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete:12m
ac) A beépitési modoldalhataron allo vagy zartsort
ad) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 10m
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%
af) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%
b)  Lk-2 jeld épitési Gvezet
ba) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 420m2
bb) A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete:12m
bc) A beépitési modoldalhataron allo vagy zartsort
bd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 8m
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%
bf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%
c¢)  Lk-3 jelt épitési Gvezet
ca) kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 420m2
cb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 12m
cc) A beépitési modoldalhataron all6 vagy zartsort
cd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: Sm
ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%
cf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%

18 A21. § a Szigetvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 31/2021. (X. 29.) dnkorményzati rendelete 9. §-
aval megallapitott szoveg.
19 Moédositotta a 6/2019. (1.31.) Or. 1. §-a. Hatalyos: 2019. februar 01-t61.
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d)  Lk-4 jelt épitési Gvezet
da) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: 400m?2
db) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 20m
dc) A beépitési mddszabadon allo
dd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 8m
de) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%
df) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%

(3) Az épitési Ovezetben a telken maximum 2 f6épiilet helyezhetd el.

(5) Az épitési telken az egyes épiiletek az alabbi szabalyok figyelembe vételével kialakitott ,,épitési

helyen” beliil szabadon elhelyezhetdk.

a) az ¢épitési hely kozteriilet feldli vonala: az utcdban kialakult épitési vonal, Uj lakoteriileten
minimum 5,0 m-es elokert,

b) az oldalkert szélessége az oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetében egyenld az
épiiletmagassaggal (telepitési tavolsag), csokkentve a szomszédos épililetnek a felé esd
oldaltavolsagaval, de négy méternél nem lehet kevesebb, meglévo épiiletek esetén a kialakult
allapotnak megfeleld, de szintén négy méternél nem lehet kevesebb.Szabadon allo és ikres
beépitési mod esetén: épiiletmagassag (telepitési tavolsag) fele.

(6) Személygépkocsi elhelyezését telken beliil kell megoldani.

(7) Az épitési Ovezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb beépitési slirliség
1,2 m*/m?

18. Lke jelii Kertvarosias lako ovezetek
22. §%°

(1) Az épitési ovezetekben elhelyezhetd rendeltetések:
a) lakoé (egy telken max. 4 lakas épithetd),
b)  ahelyi lakossag ellatasat szolgélo kereskedelmi, egészségligyi, szolgaltato
c¢)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészség
d)  sport
e)  szallas
/) melléképitmények koziil elhelyezhetd:
fa) kodzmiicsatlakozasi miitargy,
/b) kerti épitmény, kerti viz- és flirdémedence, napkollektor,
fc) Kkerti épitett tlizrakohely,
fd) kerti lugas, kerti szabadlépcso (tereplépcsd) s lejto.

(2) Az 6vezetekben a telken maximum 2 féépiilet 1étesithetd.

(3) Az épitési dvezetekben betartando telekalakitasi és beépitési eldirasok:
a)  Lke-1 jelt épitési Gvezet

aa) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 550 m2

ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 16 M

ac) A beépitési mod: zartsoru

ad) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag:8 M

20 A22.§ a Szigetvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 31/2021. (X. 29.) dnkormanyzati rendelete 10. §-
aval megallapitott szoveg.
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b)

d)

(4) Az oldalhataron 1évé épitési helyen beliil az épiilet szabadon all6 modon is elhelyezhetd.

(5) Kialakult épitési Ovezetben maximum két telek vonhat6 6ssze. Az ujonnan kialakul¢ lakoteriileten

ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:30 %
af) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %

Lke-2 jelt épitési Gvezet
ba) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 550 m2
bb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 16 M

bc) A beépitési mod: oldalhataron 4allo; zartsort - a beépitési moéd a Szabalyozasi terven van

jelolve
bd) A megengedett legnagyobb épliletmagassag : 5 M
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:30 %
bf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %

Lke-3 jelti épitési Ovezet

ca) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: 720 m2
cb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 16 M
cc) A beépitési mod: oldalhataron allo

cd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag : 8 M

ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %
cf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %

Lke-4 jelti épitési Gvezet

da) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: 900 m2
db) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 16 M
dc) A beépitési mod: oldalhataron allo

dd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag : 8 M

de) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %
df) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %

Lke-5 jelii épitési ovezet

ea) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret:900 m2

eb) A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete:16 M
ec) A beépitési mod: oldalhataron allo

ed) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5,0 M

ee) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %
ef) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %

Lke-6 jelti épitési Gvezet

fa) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 350 m2
/b) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete:10 M
fc) A beépitési mod: zartsora

fd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 8 M

fe) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %
1) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %

a telek legnagyobb szélessége 40,0 m lehet.
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(6) Az épitési telken az egyes épiiletek az alabbi szabalyok figyelembe vételével kialakitott ,,épitési
helyen” beliil szabadon elhelyezhetok. Ha az €pitési hely és hatarvonal nincs jelolve a Szabalyozasi
Terven, akkor a kovetkezOképpen kell eljarni:

a) az épitési hely kozteriilet feldli vonala: az utcaban kialakult épitési vonal, 0j lakoteriileten
minimum 5,0 m-es elokert,

b) Az oldalkert szélessége az oldalhataron 4all6 beépitési mod esetében egyenld az
épiiletmagassaggal (telepitési tavolsag), csokkentve a szomszédos épiiletnek a felé esé
oldaltavolsagaval, de négy méternél nem lehet kevesebb, meglévo épiiletek esetén a kialakult
allapotnak megfeleld, de szintén négy méternél nem lehet kevesebb. Szabadon 4ll6 és ikres
beépitési mod esetén: épiiletmagassag (telepitési tavolsag) fele.

(7) Az épitési Ovezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb szinttertilti mutato
0,6 m?/m?

19. Lf jelii Falusias lako dvezetek
23. §

(1) A falusias lako épitési dvezetben elhelyezhetd:

a) telkenként 1 db lakoépiiletben legfeljebb 2 lakés vagy 2 rendeltetési egység, telkenként 2 db
lakoépiilet csak atmend telken, vagy saroktelken létesithetd (atmend telek: két egymassal
ellentétes utcafronttal rendelkezd ingatlan, nem saroktelek)

b)  a800,0 m>-t meghaladd telken:
ba) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltato
bb) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis, kdzosségi szérakoztatd
bc) szallas jellegli épiilet, épiiletrész épithetd
bd) mez6- ¢€s erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaro

gazdasagi tevékenységi célu épiilet 1étesithetd
be) igazgatasi, iroda
bf) sport

(2) A falusias lako épitési 6vezetben nem létesithetd:
a)  lizemanyag toltd allomas.

(3) A telekbehajto kozteriileti miiszaki megoldasa csak tulajdonosi és kozutkezel6i hozzajarulassal
valdsithaté meg, és csak olyan lehet, ami nem lehetetleniti el a kozteriileten kiépitett csapadékviz
elvezetd rendszert.

24, §%

(1) Az épiiletek a beépitési modnak megfeleld épitési helyen beliil helyezhetdk el.
Amennyiben a meglévo épiilet az épitési hely teriiletén kiviilre kiterjed, az épiilet esetleges bovitését
mar az €pitési helyen beliil kell megoldani.

(2) Az épitési dvezeti eldirasnal magasabb meglévd épitmények kialakult allapotnak tekintenddk. A
meglévo épiilet bovitése esetén az épiilet magassaga nem ndhet, a bovitmény épiiletmagassaga az
ovezeti eldirds szerinti mértéket nem haladhatja meg.

21 A24.§ a Szigetvar Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 31/2021. (X. 29.) dnkorményzati rendelete 11. §-
aval megallapitott szoveg.
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(3) A teriilet épitési dvezetei, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési eldirasok:

a)  Lf-1 jelt épitési ovezet
aa) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: 800 m2
ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete : 16M
ac) A beépitési mod: oldalhataron allo
ad) A megengedett legnagyobb ¢épiiletmagassag (ezt az értéket az utcai homlokzat
homlokzatmagassaga kiilon szdmitva sem haladhatja meg): 5,0 M
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %
af) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40

b)  Lf-2 jelt épitési dvezet
ba) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 1000 m2
bb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete : 18 M
bc) A beépitési mod: oldalhataron allo
bd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag (ezt az értéket az utcai homlokzat
homlokzatmagassaga kiilon szdmitva sem haladhatja meg): 4,5 M
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %
bf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %

c¢)  Lf-3 jelii épitési dvezet
ca) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: 1200 m2
cb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete : 18 M
cc) A beépitési mod: oldalhataron allo
cd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag (ezt az értéket az utcai homlokzat
homlokzatmagasséaga kiilon szamitva sem haladhatja meg): 5,0 M
ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %
cf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %

(4) A Zsibot — Becefai kertdvezetbdl lakoteriiletté vald ingatlanokra vonatkozé eldirasok:

a)  azingatlanon lakoépiilet csak akkor 1étesithetd, ha az
aa) vezetékes ivovizzel,
ab) elektromos energiaval,
ac) vezetékes szennyvizcsatornaval, vagy szakszeriien kialakitott szennyviz-taroldval,

b)  a megkiilonboztetett jarmiivek (tlizoltdsag, mentd) €s telepiilésiizemeltetést végzd gépkocsik
(szemétszallitds) szamara megfeleld burkolat rendelkezésre all (3,0 m szélességli szilard
burkolati ut).

(5) Ha az épitési hely oldalhatdron allo, akkor azon beliil az épiilet szabadonall6 modon is
elhelyezhetd.

(6) Az Gjonnan kialakul6 lakodteriileten a telek legnagyobb szélessége 40 m.

(7) Az épitési telken az egyes épiiletek az aldbbi szabalyok figyelembe vételével kialakitott ,,épitési
helyen” beliil szabadon elhelyezhetdk: az épitési hely hatsokert felé esd vonala a kozteriilet, ill.
maganat fel6l maximum 40 m lehet, de a hatsokert mélysége nem lehet kisebb az épitmény
hatsokertre néz0 tényleges épiiletmagassdganak mértékénél.

(8) Az utcai homlokzatmagassag K — kialakult allapot szerint allapitandd6 meg az utcaszakaszra
jellemzd értékek alapjan. Az épiiletmagassag meghatarozasanal alkalmazando eldirdsok
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a) ha a telek lejtése 15%, vagy az alatti, a lejtd fel6li maximalis homlokzatmagassag 5,0 méter
lehet,
b)  haatelek lejtése 15% feletti, a lejtd fel6li maximalis homlokzatmagassag 6,5 méter lehet.

(9) Az épitési dvezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb szintteriilti mutatd
0,5 m?*/m?

20. Vt jelit Varoskozpont épitési ovezetek
25. §?2

(1) Az épitési 6vezetekben az OTEK 16. § (2) bekezdésében részletesen megnevezett rendeltetésii
éptiletek helyezhetdk el.

(2) Az épitési ovezetekbe a varoskdzpont, valamint a varos egyéb helyein kialakult kereskedelmi és
vendéglatohelyek kornyezetének teriilete

(3) Az épitési dvezet altalanos eldirasai:

a) 1j épitési telek — kivéve a saroktelkeket - csak a terv szerinti minimalis telekteriilet, illetve
sz€lességi- és mélységi mérettel alakithatdo ki, saroktelkek megosztisa esetén az eldirt
telekteriilet és telekmélység felének megléte elegendd.

b)  a telkeken kialakult beépitettség esetén a hatsokert mérete 25 m-es telekmélységig 0,00 m is
lehet

¢) maximum 2 telek Osszevonasa (de legfeljebb az eldirt telekszélesség minimumanak két és
félszeresével azonos telekszélesség mellett) lehetséges

(4) Az épitési ovezetekben betartando telekalakitasi €s beépitési eldirasok:
a)  Vt-M jell épitési dvezet
aa) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: Kialakult m2
ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete : Kialakult m
ac) A beépitési mod: zartsoru
ad) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 8 m
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %
af) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %
ag) Az épitési dvezet a varos szempontjabol kiemelkedden fontos, hagyoméanyosan az adott
telepiilési helyhez k6tddo, onallo 1étesitmények teriileteit foglalja magaban (piac, oktatas,
muzeum).
ah) Az épitési Ovezet teriiletein csak a tervben meghatarozott rendeltetésii 1étesitmény épiiletei
helyezheték el — az adott Gvezeti és egyéb tervi eldirdsok keretei kozott, az adott
1étesitményre vonatkozo sajatos kovetelményeknek megfelelden.
ai) A legkisebb eld-, oldal- és hatsokert mérete: 0/0/0 m.
aj) Az épitési 6vezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb szintteriileti
mutaté 1,5 m?/m?
b)  Vt-E jelt épitési Gvezet
ba) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 20 m2
bb) A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete: 3 m
bc) A beépitési mod: zartsora
bd) A megengedett legnagyobb épililetmagassag: 5 m

22 A25.§ a Szigetvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 31/2021. (X. 29.) dnkormanyzati rendelete 12. §-
aval megallapitott szoveg.
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d)

be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 80 %

bf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 10 %

bg) bg) Az épitési Ovezet a varoskdzpont olyan teriiletei, amelyeken - helyzetiiknél fogva -
ellatasi létesitmények, ill. személygépjarmii tarolok helyezhet6k el. Az Ovezetben
kivételesen lakas is elhelyezhetd, de csak a telek max. 50%-os beépitettségének feltételével
(pavilonok, garazsok).

bh) bh) A legkisebb el6-, oldal- és hatsokert mérete: 0/0/0 m.

bi) bi) Az épitési Ovezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb
szintteriileti mutatd 1,5 m?*/m?.

Vt-1 jelii épitési dvezet

ca) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 500 m2

cb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 14 m

cc) A beépitési mod: zartsoru

cd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 10 m

ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 %

cf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 10 %

cg) Az épitési Ovezet a varoskdzpont kdzponti magjat alkoto, legfeljebb hdromszintes, zartsora
beépitési teriileteket foglalja magaban.

ch) Az épitési dvezetben az OTEK 16. § (2) bek. 1-5 pontja szerinti, alabbi épiiletek
helyezhetok el: lakoépiilet, igazgatasi épiilet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgéltat6 épiilet, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet.

ci) Az épitési Ovezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb szintteriileti
mutaté 2,4 m*/m?

Vt-2 jelii épitési dvezet

da) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 300 m2

db) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete:14 m

dc) A beépitési mod: zartsoru

dd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 8 m

de) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60 %

df) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %

dg) Az ¢épitési Ovezet a karaktervédelmet igényld, jellemzden kisvarosias, legfeljebb
egyemeletes, zartsorti beépitésii teriileteket foglalja magaban. Az épitési Ovezetben az
OTEK 16. § (2) bek. 1-3 pontja szerinti, alabbi épiiletek helyezhetok el: lakoépiilet,
igazgatasi épiilet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgéltato épiilet.

dh) A legkisebb el6-, oldal- és hatsokert mérete: 0/0/0 m.

di) Az épitési dvezetben az utcai épiileteket kotelezOen az utcavonalra kell helyezni.

dj) Az épitési telken az 1 lakasra jutd minimalis zoldfeliilet 15 m?.

dk) Az épitési dvezetben a teriiletfelhasznélasi egységre megengedett legnagyobb szintteriileti
mutatd 1,5 m*/m?

Vt-3 jelii épitési Gvezet

ea) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 300 m2

eb) A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete: 14 m

ec) A beépitési mod: zartsort

ed) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7 m

ee) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %

ef) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %

eg) Az ¢épitési Gvezet a jellemzden oldalhataron allo épiilettipusokkal beépitett, legfeljebb
egyemeletes, zartsorisodo teriileteket foglalja magéaban.
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D

g

eh) Az épitési Gvezetben az OTEK 16. § (2) bek. 1-3 pontja szerinti, alabbi épiiletek
helyezhetok el: lakdépiilet, igazgatasi épiilet, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltatd épiilet.

ei) Az épitési Gvezetben a teriiletfelhasznalédsi egységre megengedett legnagyobb szintteriileti
mutaté 1,5 m*/m?

Vt-4 jelii épitési Gvezet

fa) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 250 m2

/b) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 14 m

fc) A beépitési mod: zartsora

fd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5 m

fe) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60 %

1) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %

fg) Az épitési dvezet a Var utcai tombbelsOben, az Almas patak mentén jonnan kialakuld
jellemzden foldszintes, zartsoru épiilettipusokkal beépitett teriileteket foglalja magaban.

fh) Az épitési Gvezetben az OTEK 16. § (2) bek. 1-3 pontja szerinti, alabbi épiiletek
helyezhetok el: lakoépiilet, igazgatasi épiilet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltat6 épiilet.

fi) Az épitési telken az 1 lakasra juté minimalis zoldfeliilet 15,0 m?.

fi) Az épitési Ovezetben a teriiletfelhasznélési egységre megengedett legnagyobb szintteriileti
mutaté 1,0 m*/m?

Vit-5 jelii épitési Gvezet

ga) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 2000 m2

gb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete : 20 m

gc) A beépitési mod: szabadonalld

gd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 8 m

ge) A beépitettség megengedett legnagyobb mérteke: 40 %

gf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %

gg) Az épitési ovezetben a teriiletfelhasznaldsi egységre megengedett legnagyobb szintteriileti
mutat6 1,0 m?/m?

21. Vi jelii Intézményi épitési ovezet

26. §%

(1) Az épitési ovezetben az OTEK 17. §-dban részletesen megnevezett rendeltetésii épiiletek
helyezhetdk el.

(2) Az épitési Ovezetbe a varoskdzponton kiviili varosi és regionalis intézmények teriilete tartozik.

(3)** A betartando telekalakitasi és beépitési elSirasok:

a)

Vi jelii épitési Gvezet

aa) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 360 m2
ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 12 m
ac) A beépitési mod: oldalhataron allo, zartsoru

ad) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 8 m

ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %

23 A26. § a Szigetvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 31/2021. (X. 29.) dnkormanyzati rendelete 13. §-

aval megallapitott szoveg.

24 Modositotta a 6/2019. (1.31.) Or. 2. §-a. Hatalyos: 2019. februar 01-t5l.
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af) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25 %

b)  Vi-0 jelt épitési dvezet
ba) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: 2000 m2
bb) A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete : 40 m
bc) A beépitési mod: szabadonallo
bd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 13,5 m
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %
bf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %

(4) Az épitési Ovezetben a teriiletfelhasznalési egységre megengedett legnagyobb szintteriilti mutato
1,5 m*/m?.

22. Gksz jelii Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi ovezet
27. §%°
(1) Az épitési 6vezetben az OTEK 19. §-aban megnevezett épiiletek helyezheték el.

(2) Az épitési Ovezetbe a meglévo, ill. tervezett kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek
tartoznak.

(3) A betartand¢ telekalakitési és beépitési eldirasok:

a)  Gksz-1 jell épitési ovezet
aa) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: 1000 m2
ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete : 20 m
ac) A beépitési mod: szabadonallo
ad) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,5 m
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60 %
af) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %
ag) A legkisebb el6-, oldal- és hatsokert mérete: 5/6/6 m.

b)  Gksz-2 jelli épitési ovezet
ba) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 2500 m2
bb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete : 30 m
bc) A beépitési mod: szabadonalld
bd) A megengedett legnagyobb épililetmagassag: 8 m
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %
bf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %
bg) A legkisebb el6-, oldal- és hatsokert mérete: OTEK szerint.

c¢)  Gksz-3 jell épitési Ovezet
ca) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 5000 m2
cb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete : 30 m
cc) A beépitési mod: szabadonallo
cd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 10 m
ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %
cf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %

25 A27.§ aSzigetvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 31/2021. (X. 29.) dnkormanyzati rendelete 14. §-
aval megallapitott szoveg.
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cg) A legkisebb el6-, oldal- és hatsokert mérete: 5/6/6 m.

d)  Gksz-4 jeli épitési Ovezet
da) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: 900 m2
db) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 12 m
dc) A beépitési mdd: oldalhataron allo
dd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5 m
de) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60 %
df) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %
dg) A legkisebb el6-, oldal- és hatsdkert mérete: 5/6/6 m.

(4) Az épitési Ovezet teriilete olyan gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épitmények elhelyezését
teszi lehetévé, amely a meglévo lakasfunkcidkra nincsenek zavard hatéssal.

(5) Uj lakas csak az OTEK 19. § (2) bek. 2-ben el8irt n. ,,szolgalati lakasként” épithetd a teriileten.

(6) Az épitési telkek mindkét oldali oldalhatara, valamint a hatso telekhatara mentén legalabb egy sor
védofasitast kell telepiteni, ill. fenntartani.

(7) Az épitési Ovezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb szintteriilti mutato
1,5 m*/m?

23. Gip jelii Ipari dvezet
28. §6

(1) Az épitési Ovezetben els@sorban az ipari, energiaszolgaltatasi és telepiilésgazdalkodas céljara
szolgalo épitmények, tevékenységek helyezhetok el.

(2) Az épitési dvezet terlileten nem helyezhetd el:
a)  egészségiigyi, szocialis éplilet
b)  roncsautd tarolo és bonto telepek

(3) A betartand¢ telekalakitasi €s beépitési eldirasok:
a)  Gip-1 jelii épitési ovezet
aa) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 1500 m2
ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 20 m
ac) A beépitési mod: szabadonallo
ad) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,5 m - A technoldgiai szempontbol sziikséges
épitmények (kémény, stb) magassaga 12,0 m.
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %
af) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25 %

b)  Gip-2 jell épitési dvezet
ba) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 2500 m2
bb) A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete: 30 m
bc) A beépitési mod: szabadonallo
bd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 10,5 m - A technoldgiai szempontbol
sziikséges épitmények (kémények, silotornyok, daruk, szaritok, stb) magassaga 20,0 m

26 A 28.§ a Szigetvar Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 31/2021. (X. 29.) dnkormanyzati rendelete 15. §-
aval megallapitott szoveg.
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be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %
bf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25 %

c¢)  Gip-3 jelt épitési ovezet
ca) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 3000 m2
cb) A kialakithato6 telek legkisebb szélességi mérete: 30 m
cc) A beépitési mod: szabadonallo
cd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 10,5 m - A technoldgiai szempontbodl
sziikséges épitmények (kémény, stb) magassaga 12,0 m.
ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %
cf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25 %

d)  Gip-4 jeli épitési Ovezet
da) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: 5000 m2
db) A kialakithato telek legkisebb sz¢lességi mérete : 50 m
dc) A beépitési mod: szabadonalld
dd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 10 m - A technoldgiai szempontbol sziikséges
épitmények (kémény, stb) magassaga 12,0 m.
de) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %
df) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %

(4) Az épitési dvezetben — a kialakult helyzet kivételével - az el6kert minimalis szélessége 5,0 m, az
oldalkert minimalis szélessége 5,0 m, a hatsokert minimalis szélessége 10,0 m, valamint az OTEK
35. § (1)-(4) bekezdése szerinti értékek. A Gip-2 dvezetben - az ,,Sz-2 jelii Szabélyozasi terv a
kozponti belteriiletekre” elnevezésti 2. melléklet ,, Telek be nem épithetd része” rajzi eldirasa alol
kivételt képezve- 5 méteres oldalkert alkalmazhat6 akkor, ha a tervezett 0j épiilet vonatkozasdban
biztosithaté a szomszédos telkek ovezetére vonatkozo kornyezeti értékek teljesiilése.

(5) Az épitési Ovezetben bodé, fahdz, selejtes jarmi, stb. csak ideiglenesen, felvonulési épiiletként (az
épitkezés idotartamara) telepithetd.

(6) Az épitési telkek mindkét oldali oldalhatara, valamint a hatso telekhatara mentén legalabb egy sor
védofasitast kell telepitent, ill. fenntartani.

(7) Az épitési dvezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb szinttertilti mutatod
1,5 m*/m?

24. Az Uii jelii Udiiléhazas iidiiléovezet
29. §%7

(1) Az épitési ovezetben olyan 1idiilo rendeltetésii épiiletek, tidiildtaborok és kempingek helyezhetok
el, amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitdsuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis
ellatottsagok alapjan az iidiilési célu tartézkodasra alkalmasak, és amelyek a tilnyomoéan valtozé
{idiil6i kor hosszabb tartozkodaséara szolgalnak (OTEK 22. §).

(2) A betartando telekalakitasi ¢s beepitesi elSirasok:
a)  Ul-1 jeli épitési dvezet (szallodak)
aa) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 8000 m2

27 A29.§ a Szigetvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 31/2021. (X. 29.) dnkormanyzati rendelete 16. §-
aval megallapitott szoveg.

19



Hatalyos: 2022. december 22-t4l. Egységes szerkezetbe foglalva: 2022. december 21.

ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 80 m
ac) A beépitési mod: szabadonallo

ad) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 15,5 m
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25 %
af) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %

b)  Uii-2 jelti épitési dvezet
ba) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: 1500 m2
bb) A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete: 30 m
bc) A beépitési mod: szabadonallo
bd) A megengedett legnagyobb épililetmagassag: 8 m
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25 %
bf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %

c)  Uii-3 jeldi épitési dvezet
ca) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: 2000 m2
cb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 30 m
cc) A beépitési mod: szabadonalld
cd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5 m
ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %
cf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %

(3) Az épitési Ovezetben a teriiletfelhasznalési egységre megengedett legnagyobb szintteriilti mutato
1,0 m*/m?

25. Az Uh jelii Hétvégihazas iidiiléovezet
30. §%8

(1) Az épitési 6vezetben az OTEK 23. §-dban megnevezett épitmények, valamint az iidiilévendégek
ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglatod épitmények helyezhetdk el.

(2) Egy épitési telken legfeljebb kettd épiilet l1étesithetd, az lidiildegységek szdma maximum kettd
lehet.

(3) Az épitési Ovezetben betartando telekalakitasi és beépitési eldirasok:
a)  Uh-1 jeld épitési dvezet

aa) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 600 m2

ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 16 m

ac) A beépitési mod: szabadonallo

ad) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5 m

ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %

af) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %

b)  Uh-2 jelii épitési dvezet
ba) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 500 m2
bb) A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete: 14 m
bc) A beépitési mod: szabadonallo

28 A 30. § a Szigetvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 31/2021. (X. 29.) dnkormanyzati rendelete 17. §-
aval megallapitott szoveg.
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bd) A megengedett legnagyobb épililetmagassag: 5 m

be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15 % - maximum 80 m?

bf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70 %

Az Uh-2 dvezet kizarolag foldszintes, ill. 1abakra (colopokre) allitott, legfeljebb 3,0 m (lejtés
terep, ill. cOlOpo épités esetén 4,5 m) homlokzatmagassagl horgéasztanyak elhelyezésére szolgal
szabadonall6 beépitési moddal.

(4) Az épitési Ovezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb szintteriilti mutato
0,2 m*/m?

26. A K jelii Kiilonleges épitési ovezetek
31.§%°

(1) A kiilonleges épitési dvezetbe a varos azon teriiletei tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre,
vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek) més épitési dvezetben nem
helyezhetdk el.

(2) Az épitési dvezetbe tartozo tombok helyét, telekformajat, dvezeti jelét a szabalyozasi terv jeloli.

(3) Az ¢épitési dvezetek fO rendeltetésének megfeleld, valamint az ahhoz kapcsolodd rendeltetésii
épitmények helyezhetdk el.

(4) A teriilet épitési ovezetekben betartando telekalakitasi és beépitési eldirasok
a)  K-sp jell épitési dvezet (sportteriilet)
aa) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: nincs kikotés m2
ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: nincs kikdtés m
ac) A beépitési mod: szabadonallo
ad) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 9,5 m
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %
af) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %
b)  K-stjelli épitési Ovezet (strand, termalfiirdd teriilete)
ba) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: nincs kikotés m2
bb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: nincs kikotés m
bc) A beépitési mod: szabadonalld
bd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 9,5 m
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %
bf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %
c)  K-ijell épitési ovezet (idegenforgalmi teriilet)
ca) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 1300 m2
cb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 20 m
cc) A beépitési mod: szabadonallo
cd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5 m
ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %
cf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %
d)  K-var jelt épitési 6vezet (var teriilet)
da) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: Kialakult m2

29 A3l.§ a Szigetvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 31/2021. (X. 29.) dnkormanyzati rendelete 18. §-
aval megallapitott szoveg.
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db) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: Kialakult m
dc) A beépitési mod: Kialakult
dd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: Kialakult m
de) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: Kialakult %
df) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: Kialakult %
e) K-k jelii épitési dvezet (korhaz teriilet)
ea) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: nincs kikotés m2
eb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: nincs kikotés m
ec) A beépitési mod: szabadonalld
ed) A megengedett legnagyobb épliletmagassag: 15,5 m
ee) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %
ef) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %
¥/ K-sz jelti épitési Ovezet (kommunalis szilard hulladékleraké teriilet)(a teriileten kijelolt
banyatelken beliil nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozas céljara szolgalo
teriilet is kijelolésre keriilt)
fa) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: nincs kikotés m2
/b) A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete: nincs kikdtés m
fc) A beépitési mod: szabadonalld
fd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5,0 m
fe) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %
1) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %
g)  K-szt jelli épitési dvezet (szennyviztisztitd teriilet)
ga) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: Kialakult m2
gb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: Kialakult m
gc) A beépitési mod: szabadonalld
gd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5,5 m
ge) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %
gf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %
h)  K-tii jelll épitési dvezet (tlizoltosag)
ha) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: Kialakult m2
hb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: Kialakult m
hc) A beépitési mod: szabadonallo
hd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 9,5 m
he) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %
hf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %
i) K-tr jelli épitési ovezet (trafdallomas)
ia) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: Kialakult m2
ib) A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete : Kialakult m
ic) A beépitési mdd: szabadonallo
id) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: kialakult m
ie) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %
if) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %
j)  K-miijelii épitési 6vezet (mezdgazdasagi lizem)
ja) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: Kialakult m2
jb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: Kialakult m
jc) A beépitési mod: szabadonallo
jd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: kialakult m
je) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %

30 A3l.§ (4) bekezdés e) pontja a Szigetvar Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 33/2021. (XI. 12.)
onkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.
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Jjf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %
k) K-fm épitési ovezet (fiitdmil)
ka) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 2.000 m2
kb) A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete: - m
kc) A beépitési mod: szabadonallo
kd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,5 m
ke) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %
kf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %
/) K-pince, préshaz jelt épitési ovezet (Becefa)
la) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: Kialakult m2
Ib) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: Kialakult m
lc) A beépitési mdd: zartsora
ld) A megengedett legnagyobb épliletmagassag:4 m
le) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 90 %
If) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 0 %
lg) A pincesorok teriiletére vonatkozo részletes eldirasok
1. A beépitési mod kialakultan vegyes (zartsor, hézagosan zartsorl)), ami a tOrténetileg
kialakult telekstruktira védelmében a tovabbiakban is 6rzendo.
2. Gazdasagi épiilet (pince és préshaz) a torténetileg kialakult préshazsoron kiviil a szabalyozasi
terv altal meghatarozott tertileten 1étesitheto.
3. Az Gjonnan létesiild préshazas teriileten a beépités céljabol kialakitando foldrészletek
legkisebb szélessége 8 m, legkisebb mélysége 20,0 m, legkisebb teriilete 200 m’lehet. A
terlileten az utak szabalyozasi szélessége 5,0 m.
m)  K-ko jeli kiilonleges kozlekedési ovezet

A K-ko jelll 6vezet - gardzsépitési felhasznalasi egység:

a) Az épitési dvezetben gépkocsitarolas, valamint az ahhoz kapcsolddo szolgaltatd épitmények
helyezhetdk el.

b) Az ovezetben gépkocsi tarolason kiviil egyéb szolgaltato tevékenység is folytathatd, ha ezzel
a telek parkolasi mérlege nem romlik:

ba) a kozlekedést kiszolgald épiilet, valamint a teriiletet igénybe vevok ellatasat szolgalo iroda,
kereskedelmi, szolgaltatd, raktar- €s szallasjellegii épiilet helyezhetd el;

bb) lakas a teriileten nem helyezhetd el.

c) A gépjarmiitarolok kialakitdsara vonatkozo eldirasok: kialakithato homlokzatmagassag (a
bejérat fel6l) max. 3,00 m.

(5) Az ¢épitési Ovezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb szintteriilti mutato
1,5m?*/m?

II/B. BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK
27. KOu jelii Kozlekedési, kozmiielhelyezési, hirkozlési dvezetek
32.§
(1) Az 6vezet az OTEK 26. § (1) és (3) bekezdésben leirt célra szolgal.
(2) A kozutak épitési teriiletének legkisebb szélességét - ahol a szabalyozasi terv masként nem jeloli

- az OTEK 26. § (2) bekezdés szerint kell biztositani. Azoknal a teriileteknel, ahol a kozlekedes
teriileteinek, létesitményeinek védoétavolsiga (OTEK) nem biztosithatd, a kozlekedés elemeire
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kornyezeti hatasvizsgalatot kell végezni és egyedi vizsgalat alapjan meghatarozni a sziikséges
miiszaki €s szervezési intézkedéseket.

(3) A varos kialakult kozuti atkelési szakaszai, valamint lakoutjai - mivel kozlekedési és kdzmu
létesitmények a meglévd szélességek mellett elhelyezhetdék - altalaban a jelenlegi szabalyozasi
sz¢élességiikben megmaradnak. A szabdlyozasi szélesség novelésének helyeit a szabalyozasi terv
abrazolja.

(4) Kozlekedési dvezetek:

a)  akozlekedési teriiletek megoszlanak a kozuti kozlekedés, a gyalogtit-haldzat és a kdzforgalmi
kozlekedés tertileteire.

b)  Atelepiilés belteriiletén az utakat a szabalyozasi tervben feltiintetett szabalyozasi szélességgel
kell kialakitani a meglévo adottsagok figyelembevételével.

(5) Antennatorony, adoétorony a természetvédelmi teriileten nem helyezhetd el. A telepiilés
kiilteriiletén egyedi megoldasu, a tajképvédelmi elvardsoknak megfeleld miiszaki megoldés, és
megjelenés mellett, az dllamigazgatasi szervek egyetértésével lehetséges.

(6) 10,0 m-nél magasabb 6nall6 hirkozlési €épitmény, szerkezet a belteriileten nem telepithetd.

28. Z jelii Zoldteriilet 6vezet
33.§
(1) E teriilet az alland6 novényzettel fedett kozteriilet (kozpark): Zkp
(2) A kézparkokban az OTEK 27. § szerinti épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

(3) A szabalyozasi terven - a telkeken - jelolt Osszefiiggd zoldfeliiletek a véros karakterének
hangsulyos részei. E feliileteken a meglévd novényallomany részbeni megsziintetése, modositasa,
attelepitése csak kertépitészeti tervek alapjan lehetséges.

(4) A szabalyozasi tervben jelolt, jelenleg mas rendeltetésii telkeken az eredeti rendeltetés
megsziintetése utan az eléfasitast el kell végezni.

(5)%! A zoldteriileten épiiletek legfeljebb 3,0%-0s beépitettséggel helyezhetdk el. A legnagyobb
épiiletmagassag: 4,0 m. A zdldteriilet telke tovabb nem oszthatd..

29. E jeli Erdo ovezetek
34.§
(1) Altalanos el6irasok:
a) az Ovezetekben keritést Iétesiteni csak  természetvédelmi,vadgazdalkodasi, ill.

erdégazdalkodasi célbol szabad.
b)  a 10,0 hektarnal nagyobb telken legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel lehet epiteni.

(2) Az Eg jelt (gazdasagi erdd) dvezetben:

31 A33.§(5) bekezdése a Szigetvar Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 31/2021. (X. 29.) nkorményzati
rendelete 19. §-aval megallapitott szoveg.
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a) legteljebb 0,5%-o0s beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetk
el

(3) Az Ev jelt (védelmi erdd) ovezetben:
a)  azerdei kilato, magasles kivételével épiiletet elhelyezni nem lehet

(4) Az EKk jelt (kozjoléti erdd) dvezetben:
a)  %az ovezetben legfeljebb 5%-os beépitettséggel, az erdd rendeltetésének megfeleld foldszintes
(épiiletmagassag max. 5,0 m) épitmények — kivétel: kilato - helyezhetok el
30. V jeli Vizgazdalkodasi 6vezetek
35.§

(1) Az 6vezetbe tartoznak a kiilteriileten 1évd vizmedrek, vizgazdalkodasi tertiletek:
a)  avizmedrek teriilete az Almas-patak vizmedre. A kezelésiikhoz sziikséges savot szabadon kell
hagyni, ill. csak a viziigyi jogszabalyokban megengedett épitmények helyezhetdk el,

(2) Az 6vezet a vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal (vizfolyasok, arkok
tertiilete).

(3) Természetes allapott vizfolyasok mellett kiilteriileten 50 m-en beliil nem helyezhetd el épitmény.

(4) Az 6vezetben az OTEK 30. § szerinti, ill. a viziigyi jogszabalyokban megengedett vizkar-elharitasi
létesitmények helyezhetdk el.

31. M jelit Mezogazdasagi ovezetek
36.§
(1) Az 6vezetek az OTEK 29. §-a szerinti célt szolgaljak.

(2) Az 6vezetek tagolodésa:

Ma-0 jelli nem beépithetd dvezet
Ma jelt altalanos mezdgazdasagi 6vezet: Ma-1, Ma-2
Mk jelii kertes mezdgazdasagi dvezet

(3) Altalanos mez6égazdasagi (Ma-1) teriilet:

a)  Ebbe az 6vezetbe sorolanddk a szabalyozasi tervben jeldlt szantd, gyep, valamint gyliimolesos,
sz016 miivelési agak teriiletei.

b) Az dvezet teriiletén erdd is létesithetd.

c¢) A gyep milvelési agu foldrészlet nem beépithetd.

d)  Gyiimdlcs, sz816 miivelési agn foldrészleten épitmény csak 10 000 m?-nél nagyobb (minimum
30 m szélességii) telekteriileten helyezheto el.

e)  Szantd miivelési agn foldrészleten épitmény csak 30 000 m?-nél nagyobb (minimum 100 m
sz¢lességll) telekteriileten helyezhetd el.

32 A34.§ (4) bekezdés a) pontja a Szigetvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 31/2021. (X. 29.)
onkormanyzati rendelete 20. §-aval megallapitott szoveg.
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P Az dvezetben a d.) €s e.) pontban jelolt foldrészleteken épithetd épiilet, a maximalis beépitettség
3,0%. A terlileten megvalositandd 1étesitmény kornyezetét minimum 15 m-es siavban
zoldfeliiletként rendezni kell.
fa) 3A telken létesitendd épiiletek legnagyobb épiiletmagassag 6,5 m lehet. A legnagyobb
épiiletmagassag értékét indokolt esetben meghaladhatja a technoldgiai szempontbol
szlikséges épitmények (kémény stb.), magassadga 12,00 m.

fb) A keletkezé szennyvizet zart taroloban kell gyijteni és alkalmanként arra kijelolt
iiritéhelyre kell szallitani.

2)  Epiilet a diiléut tengelyétél minimum 20,0 m-re helyezhetd el.

(4) Birtoktest — birtokkdzpont kialakitasara vonatkozo szabalyok:

a) A mezdgazdasagi terlileten tobb 6nallo telekbdl birtoktest alakithato ki az OTEK 29. § 5. pontja
szerint.

b) A birtokkdzpont telkén a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolddod szallas jellegli épiilet,
vendéglato épiilet elhelyezhetd.

(5) A kertes Ovezetbe a szabdlyozasi terven MK jellel megjelolt mezdgazdasagi rendeltetésti teriilet
tartozik. Az Gvezetbe a volt becefai és zsiboti zartkertek és zartkert jellegi kertteriiletek tartoznak.
Az dvezetre vonatkoz6 eldirasok:
a)  Telekalakités, beépités szabalyai:
aa) Az dvezetben a legkisebb beépithetd foldrészlet nagysidga 720 m>.
ab) A kertovezetben 800 m>-es, vagy azt meghaladd, csak kozteriiletrdl, vagy maganutrol
megkozelithetd uj foldrészletek alakithatok ki, melyek minimalis szélessége: 14,0 m.
ac) A foldrészleteken egy, az 5,0% beépitettséget meg nem haladé (maximum 300 m?)
alapteriiletii, ideiglenes tartozkodasra is alkalmas gazdasagi épiilet helyezhetd el. Kiilonallo
épitménykeént csak pince és kozmiipotld berendezés épithetd: arnyekszek csak a foépiilettel
egyiitt helyezhetd el.
ad) A kertes mez6gazdasagi Ovezetben az OTEK 29. §-ban rogzitett elirdsok
figyelembevételével lakas azon a telken helyezhetd el, ahol a vezetékes ivoviz, elektromos
energia €és burkolt Ut biztositott.
ae) Az éplilet a ndvényzeti, domborzati, megkdzelitési, tajolasi, stb. adottsagoknak
megfelelden a telken szabadon elhelyezhetd.
af) A szomszédos telektdl olyan tdvolsagokat kell megtartani, hogy az elhelyezni kivant épiilet
mellékfunkcidi (pl. pince folddombja, épiilet koriili viztelenités, stb.) a szomszedos telkek
hasznalatat ne zavarjak. Egymashoz kozeli épiilet elhelyezés esetén az OTEK-ban el6irt
tliztavolsagot kell megtartani.
ag) Az eldkert mélysége minimalisan 5 méter.
ah) A telken garazs nem létesithetd.
b)  Pince, kerités, tamfal:
ba) meglévo, vagy a miivelésbol, beépitésbdl adodd magassagkiilonbségeket természetes
foldmtivekkel (rézstikkel), tdmfalakkal kell kialakitani. A rézsiik biologiai eszkdzokkel
torténd védelme kotelezo. A tdmfal magassaga az 1,5 m-t nem haladhatja meg.

(6)** Mezdgazdasagi teriileten lakoépiilet, sz816, gyiimdlesds és kert miivelési agban 3.000 m2, egyéb
miuvelési ag esetén 6.000 m2 telekfeliilet felett helyezheto el ugy, hogy a 3,0%-o0s beépitettség felét

33 A36.§ (3) bekezdés f) pont fa) alpontja a Szigetvar Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 31/2021. (X.
29.) onkormanyzati rendelete 21. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

34 A36.§ (6) bekezdése a Szigetvar Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 31/2021. (X. 29.) nkorményzati
rendelete 21. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
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nem haladhatja meg. A kiilonallo lakoépiilet épiiletmagassag a legfeljebb 6,0 m lehet, és ezt az értéket
az utcai homlokzat homlokzatmagassaga kiilon szamitva sem haladhatja meg.

(7) Belteriileti kerttertilet a szabalyozasi terven (MKk-0) jellel jeldlt tertilet.
A teriileten csak a kertgazdalkodashoz sziikséges pince, préshdz, gylimolcstarold épiilhet maximum
30 m’nagysagban,

(8) Szennyviztisztitoban keletkezd szennyviz, szennyviziszap és a telepiilésen keletkezd egyéb nem
veszélyes hulladék, valamint higtragya csak a talaj szennyezése nélkiil helyezhetd ki term6foldre, a
talajvédelmi hatosag engedélyével.

32. K jelii Kiilonleges beépitésre nem szant ovezet
37.§%

Az adott jeli 6vezetben a megjeldlt funkciot kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el.
a)  Kb-Kt jelil 6vezet (burkolt vagy fasitott kdztér teriilet)

aa) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: 2 000 m2

ab) A kialakithato telek legkisebb sz¢lességi mérete : 30 m

ac) A beépitési mod: szabadon allo

ad) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5,0 m

ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5 %

af) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %

b)  K-vjelll 0vezet (vasartér teriilet)
ba) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: nincs kikotés m2
bb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete : nincs kikotés m
bc) A beépitési mod: szabadonalld
bd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5,0 m
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10 %
bf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %

c¢)  K-tjelli 6vezet (temetd, kalvaria teriilet)

ca) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: nincs kikotés m2

cb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete : nincs kikotés m

cc) A beépitési mod: szabadonallo

cd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,0 m - a legnagyobb magassag értékét
legfeljebb 8 méterrel meghaladhatja a haranglab, harangtorony magassaga.

ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10 %

cf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 % - A temetd telekhatara mentén védofasitas
1étesitendd.

d)  K-E jelii 6vezet (emlékhely)
da) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: nincs kikotés m2
db) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete : nincs kikotés m
dc) A beépitési mod: szabadonallo
dd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m

35 A37.§ aSzigetvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 31/2021. (X. 29.) dnkormanyzati rendelete 22. §-
aval megallapitott szoveg. A 37. § nyité szovegrésze a Szigetvar Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének
34/2021. (XII. 29.) 6nkormanyzati rendelete 4. §-a szerint modositott szoveg.
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g

h)39

de) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10 %

df) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %

BK-am jelii ovezet (automoso)

ea) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret nincs kikotés

eb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete nincs kikotés

ec) A beépitési mod szabadondallo

ed) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 5,0 m

ee) A beépitettséeg megengedett legnagyobb mértéke 10%

ef) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40%

37K b-1gy jelii dvezet (lovas- gydgyterapiat szolgalo)

fa) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 2000 m2

/b) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 20 m2

fc) A beépitési mod: szabadonallo

fd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m

fe) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10 %

1) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %

K -koz jelii dvezet (mérndkségi telep)

ga) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 25000 m2

gb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: -

gc) A beépitési mod: szabadonalld

gd) A megengedett legnagyobb épililetmagassag: 9,0 m (a soraktar épiilet technoldgiai okbol az
értéket 2 méterrel meghaladhatja)

ge) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10 %

gf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %

K-ap jelii 6vezet (autdbusz-palyaudvar)

ha) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: nincs kikotés

hb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: nincs kikotés

hc) A beépitési mod: szabadonallo

hd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag: 6,0 m

he) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10 %

hf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: nincs kikotés.

OROKSEGVEDELEM

33. Kulturalis orokségek védelme

38.§

Az orszagos muemléki védelem alatt 4ll6 épiiletek €s a milemléki kdrnyezetbe tartozo ingatlanok
listajat a rendelet 1. fiiggeléke tartalmazza.

39.§

36 A37.§e)pontjat a Szigetvar Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 33/2021. (XI. 12.) dnkorményzati
rendelete 2. §-a iktatta be.

37 A37.§ 1) pontjat a Szigetvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 34/2021. (XII. 29.) nkorményzati
rendelete 2. §-a iktatta be.

38 A37.§ g) pontjat a Szigetvar Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 34/2021. (XII. 29.) dnkormanyzati
rendelete 2. §-a iktatta be.

39 A 37. §-t kiegészitette a h) ponttal a 28/2022. (XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatdlyos 2022. december 22-
tol.
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(1) A regészeti lelohelyeket a rendelet 2. fiiggeléke tartalmazza.
(2) A nyilvantartott régészeti lelohelyeken az orékségvédelem korébe tartozo jogszabalyokban

meghatarozott eloirasoknak megfeleloen kell eljarni barmely féldmunkaval jaro épitési tevékenység
esetében.

34. A természeti értékek védelme
40. §

A helyi természeti értékek védelmerol kiilon onkormanyzati rendelet tartalmaz eloirasokat.
IV. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK

41.§ (1) Ezen rendelet 2018. januér 20. napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden
indult tigyekben kell alkalmazni.

(1)* A rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti Szigetvar Varos Onkorményzata
Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 11/2005. (VI.1.) rendelete és a mellékleteit
képezd szabalyozasi tervek, valamint Szigetvar Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének a Helyi
Epitési Szabalyzatrol sz6l6 11/2005. (VI.1.) onkormanyzati rendeletének modositasarol szolo
35/2015. (VIIL.28.) dnkorményzati rendelete.

Szigetvar, 2017. december 21.

Dr. Vass Péter Csokliné dr. Valler Maria
polgarmester jegyzd

A 29/2017. (XII.21.) 6nkormanyzati rendeletet
2017. december 21. napjan kihirdetem.

Csokliné dr. Valler Maria

jegyzo
FUGGELEKEK
1. fiiggelék

Védelmi korlatozas jegyzék — milemlékek (adatszolgaltatas)

40 A (1) bekezdés a Szigetvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 31/2021. (X. 29.) dnkormanyzati
rendelete 23. §-aval megallapitott szoveg.
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1. melléklet40 **

(A melléklet szovegét a(z) Szabalyozasi terv egységes szerkezetben 2022.pdf elnevezésii f4jl
tartalmazza.)

42

41 Az 1. mellékletet modositotta a 28/2022. (XII. 21.) dnkorményzati rendelet 2. §-a és 1. melléklete.

42 Az 1. melléklet a Szigetvar Varos Onkorményzat Képvisel§-testiilete 19/2021. (V. 31.) dnkorményzati rendelete 2.
§ (1) bekezdésével megallapitott szoveg. Az 1. melléklet a Szigetvar Varos Onkorményzat Képvisel$-testiilete
20/2021. (V. 31.) 6nkormanyzati rendelete 2. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg. Az 1. melléklet a Szigetvar
Viros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 34/2021. (XII. 29.) énkorményzati rendelete 3. §-aval megallapitott
szoveg.
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2. melléklet41
43

43 A2.melléklet a Szigetvar Varos Onkormdanyzat Képviseld-testiilete 19/2021. (V. 31.) dnkorményzati rendelete 2. §
(2) bekezdésével megallapitott szoveg. A 2. melléklet a Szigetvar Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete
20/2021. (V. 31.) onkormanyzati rendelete 2. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg. A 2. mellékletet a Szigetvar
Viéros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 34/2021. (XII. 29.) dnkorményzati rendelete 5. §-a hatalyon kiviil
helyezte.
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