






Szektor : 53SZIGETVÁR
Belterület 1712/8 helyrajzi szám

2024.09.03

   7900 SZIGETVÁR  Széchenyi utca 11/A.
 
1. Az ingatlan adatai: 
   alrészlet adatok                                       terület  kat.t.jöv. alosztály adatok
 mûvelési ág/kivett megnevezés/                min.o       ha m2     k.fill.     ter.  kat.jöv
                                                                                 ha m2  k.fill
------------------------------------------------------------------------------------------------
. Kivett rekreációs központ                       0        1.3735       0.00
 
1. tulajdoni hányad: 1/1
   bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 34320/2/2015.11.16
   eredeti határozat:  32445/2/1992.06.15
   jogcím: tulajdonba adás 1990.LXV.tv.107.§.(2) 32445/2/1992.06.15
   jogállás: tulajdonos
   név: SZIGETVÁR VÁROS ÖNKORMÁNYZATA
   cím: 7900 SZIGETVÁR Zrínyi tér 1
   törzsszám: 15724193
 
 
1.  bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 34320/2/2015.11.16
   
   Önálló szöveges bejegyzés megosztás következtében kialakítva az 1712/1 helyrajzi számú 
   ingatlanból.
     
 
2.  bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 183121/2/2024.04.08
   
   Önálló szöveges bejegyzés épületek feltüntetése.
     
 
          
 
         Az E-hiteles tulajdoni lap másolat tartalma a kiadást megelõzõ napig megegyezik az 
         ingatlan-nyilvántartásban szereplõ adatokkal. A szemle másolat a fennálló bejegyzéseket,
         a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum 
         kinyomtatva nem minõsül hiteles bizonyító erejû dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap 
         közigazgatási hatósági eljárás céljából került kiadásra. Másra nem használható.
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TULAJDONI LAP VÉGE

BAVKH Földhivatali Fõosztály Földhivatali Osztály 5.
Szigetvár 7900 Szigetvár, Kossuth tér 16. Pf.:34. Oldal: 1 / 1

Megrendelés szám:30005/18511/2024

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle másolat

Lechner Nonprofit Kft. - Földhivatal
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Szigetvár
HRSZ.: 1712/8

Tartószerkezeti tervező: Épületgépész tervező: Épületvillamoság tervező:

Szigetvár Város Önkormányzata
7900 Szigetvár, Zrínyi tér 1. pf.:42

Benedek Dezső
T-T - 02-0189

Orosz Olivér
GT-02-0793

Nara Stúdió Kft, 7621 Pécs, Perczel u. 14., mobil: 70/948-3266  E-mail:  koch.nara@gmail.com

Földszinti alaprajz

Építés helye:Vezetőtervező:
Koch Péter
okleveles építészmérnök, vezetőtervező
É1-02-290/28

Munka neve:
SZIGETVÁRI GYÓGYHELY KOMPLEX TURISZTIKAI FEJLESZTÉSE - tervátdolgozás

Építész munkatárs:
Bartkó Tamás
okleveles építész Dátum: 2023.09.21.

Építtető:

Lépték:
1:50

A terven szereplő +0,00 = 112,24 mBf.
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Bérleti szerződés 
 

 

 

Mely létrejött egyrészről a bérbeadó  

  

Szigetvár Város Önkormányzat 

Székhely: 7900 Szigetvár, Zrínyi tér 1. 

Adószám: 15724193-2-02 

Bankszámlaszám: 11731094-15332233 

Képviseli: Dr. Vass Péter, polgármester 

(a továbbiakban: Bérbeadó) 

 

  

  

  

Másrészről a bérlő  

  

Név: …………………… 

Cím: ………………………..  

Adószám: ………………….. 

Képviseli: ………………….. 

(a továbbiakban: Bérlő; Bérbeadó és Bérlő a továbbiakban együtt: Felek) 

  

  

között, az alulírott napon és helyen, az 

alábbi feltételek mellett 

 

 

 

 

A szerződés tárgya: 

 

 

 

1. Bérbeadó bérbe adja, Bérlő bérbe veszi 2025. október 01. napjától 3. éves határozott 

időtartamra a GINOP-7.1.3-15-2016-00005 azonosítószámú „A szigetvári gyógyhely 

komplex turisztikai fejlesztése” című pályázat (a továbbiakban: Projekt) keretein belül 

épült Bérbeadó tulajdonában álló Szigetvár, Széchenyi u. 11/A szám, 1712/8 hrsz. 

alatt lévő, „Szigetvári Turisztikai Központ” megnevezésű ingatlan 34,5  m2 

alapterületű, ún. „Kávézó, melegítőkonyha, raktár, közlekedő, öltöző, mosdó” 

megnevezésű ingatlanrészét a hozzá tartozó 66,8 m2 alapterületű kültéri terasszal, 

valamint 39,5 m2 alapterületű szociális helyiségekkel, illetve a kávézó helyiséggel 

egy légtérben található un. információs ponttal - 46 m2- , valamint 166,7m2-es 

rendezvényterem/játszóház helyiséggel és a hozzá tartozó gyermek mosdóval-2,2 

m2- (a továbbiakban: Bérlemény) kávézó kialakítása céljából, az általa megtekintett 

állapotban azzal, hogy ezen állapot tekintetében utólagos igényt vagy kifogást Bérlő 
nem jogosult támasztani Bérbeadó felé. A Szigetvári Turisztikai Központ udvari része 

nem tartozik a bérleményhez, de alkalmanként ingyenesen használható a Bérbeadó 

írásos hozzájárulásával előre egyeztetett időpontokban. 
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A bérleti díj, a Bérlő fizetési kötelezettségek: 

 

2. Bérlő Bérbeadó részére a Bérlemény használatáért az 1. pontban meghatározott 

időponttól kezdődően nettó ……….., -Ft+ÁFA/hó, azaz bruttó …….., -forint /hó 

bérleti díjat köteles fizetni előre, a tárgyhó 10. napjáig. A fizetés módja: átutalás, a 

Bérbeadó számlája alapján. Felek az egyértelműség érdekében rögzítik, hogy a 

határidőben történő megfizetés alatt a Bérbeadó bankszámláján történő jóváírást értik. 

Szerződő felek rögzítik, hogy a Bérbeadó jogosult naptári évente egy alkalommal a 

bérleti díj összegének a megemelésére, a Központi Statisztikai Hivatal által hivatalosan 

közzétett, előző évi inflációs rátával megegyező mértékben.  

  

 

3.  A Bérlemény üzemeltetési költségeit (víz, villany, fűtés stb.) a bérleti díj nem 

tartalmazza, azokat a Bérlő külön fizeti. A Bérlemény vonatkozásában a közüzemi 

szolgáltatások biztosítása érdekében Bérbeadó a jelen szerződés aláírását követően a 

közüzemi szolgáltatások díjait tovább számlázza Bérlő felé. 

 Bérlő köteles a továbbszámlázott díjakat a számlán szereplő határidőig kiegyenlíteni. 

Ennek elmaradása esetén Bérbeadót megilleti a felmondás joga.  

 

4.  Bérlő a Bérbeadó felé fennálló kötelezettségei (pl. fizetési kötelezettségek, esetlegesen 

okozott kár megtérítése stb.) teljesítésének biztosítására köteles legkésőbb a szerződés 

aláírását követő 8 napon belül 3 havi bérleti díjnak megfelelő összegű óvadékot 

bérbeadónak átadni. 

A Bérlő nem szerződésszerű teljesítése esetén (pl. díjfizetési késedelem, károkozás, 

közüzemi díjak nem fizetése stb.) a Bérbeadó jogosult az óvadék összegét igénybe venni 

a Bérlővel szemben fennálló igénye kielégítésére. Az óvadék nem kamatozik. 

 

5. Amennyiben a Bérlő a jelen szerződés alapján a Bérbeadó felé fennálló bármely fizetési 

kötelezettségével késedelembe esik, úgy a késedelem időtartamára a mindenkori 

jegybanki alapkamat kétszeresének, de legalább évi 20%-os mértéknek megfelelő 
késedelmi kamatot köteles fizetni a Bérbeadó részére. 

 

6. A Felek megállapodnak, hogy a Bérlő semmilyen jogcímen nem jogosult a Bérbeadóval 

szemben fennálló követelését a bérleti díjba, illetve üzemeltetési költségbe beszámítani, 

abból levonni vagy azok összegét csökkenteni, kivéve, ha a Felek írásban eltérően 

megállapodnak. 

 

 

A Bérlemény birtokbaadása: 

 

7. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a Bérlemény birtokbaadására 2025. 

……….. napján kerül sor. A birtokbaadás során a Bérbeadó köteles a Bérleménnyel, 

illetve az egész ingatlannal kapcsolatban általa megismert, tudott, műszaki, mind 

használhatósági, mind egyéb információról tájékoztatni a Bérlőt azzal, hogy ennek 

elmaradása vagy hiánya esetén átvevő Bérlő a Bérbeadóval szemben semmilyen 

követelést vagy igényt nem támaszthat. 

 

8.  Bérbeadó a Bérleménnyel együtt átadja, jelen szerződés 2. sz. mellékletében felsorolt 

eszközöket azok rendeltetésszerű használatának céljából. 
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Szerződő Felek további jogai, kötelezettségei: 

 

9. A Bérlemény albérletbe adásához, egyéb módon történő használatának, 

üzemeltetésének ingyenesen vagy ellenérték fejében történő átengedéséhez, 

átruházásához a Bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulása szükséges, amelyre vonatkozó 

kérelemhez a Bérlő köteles csatolni az Albérleti Szerződés egy másolati példányát. 

Ennek hiányában történő albérletbe adás miatt a Bérbeadót megilleti a felmondás joga. 

Az albérletbe adott bérlemény további albérletbe adását a Bérbeadó kifejezetten 

megtiltja, ennek megszegése azonnali felmondási ok. 

 

10. A Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy a Bérleményt rendeltetésszerűen, a 

benyújtott pályázatban megjelölt célra használja és a tűzrendészeti, balesetvédelmi, 

egészségügyi szabályokat és szakmai előírásokat maradéktalanul betartja, a tűzvédelmi 

és munkavédelmi szabályzatot elkészíti, illetőleg elkészítteti. A Bérlő kötelezettséget 

vállal arra, hogy a Bérlemény nyitvatartási ideje legalább heti 40 óra időkeretben 

megvalósul. A Bérleménynek a jelen szerződésben megjelölt céltól eltérő célra történő 
használatához a Bérlő előzetesen köteles a Bérbeadó írásbeli hozzájárulását kérni. 

 

11. Bérlő kötelezettséget vállal, hogy Bérleményt berendezéseivel, átadott eszközeivel 

rendeltetésszerűen használja, meghibásodás vagy elhasználódás esetén -a Projekt 

javítási, pótlási kötelezettsége miatt- a Bérbeadót haladéktalanul tájékoztatja és 

gondoskodik a javításról, esetleges pótlásról: 

 Felek rögzítik, hogy amennyiben a Bérlő jelzése alapján a Felek által közösen felvett 

jegyzőkönyvben rögzítettek szerint a Projekt keretében a Bérbeadó által beszerzett 

eszközöknek a cseréje, vagy pótlása szükséges, úgy – a Bérbeadó általi selejtezési 

jegyzőkönyv felvételét követően – a Bérlő által pótolt, cserélt eszközök tulajdonjoga a 

Bérbeadót illeti, melyeknek a pótlással, cseréléssel érintett eszközökkel azonos, 

egyenértékű, vagy magasabb minőségi paramétereknek kell megfelelnie. A csere vagy 

a pótlás tényével a jelen szerződés hatálya a Felek külön jognyilatkozatának hiányában 

is kiterjed a kicserélt vagy pótolt eszközökre. 

Felek rögzítik, hogy amennyiben a nem rendeltetésszerű használatból adódóan javítás 

szükséges, a javítás során is Bérlő köteles figyelembe venni, hogy a javítással érintett 

alkatrész azonos, egyenértékű vagy magasabb minőségi paraméterekkel kell, hogy 

rendelkezzen. A Felek által a javításról, annak tényéről úgynevezett javítási 

jegyzőkönyv kerül felvételre. 

 

12.  Felek megállapodnak abban, hogy a bérleti díj fizetésén felül a Bérlő kötelezettsége 

kiterjed a 39,5m2 alapterületű szociális helyiség, valamint 66,85 m2 alapterületű kültéri 

terasz rendszeres takarítására, tisztántartására is. A Felek megállapodnak továbbá 

abban, hogy a szociális helyiségeket a Szigetvári Turisztikai Központ kölcsönzőjének 

vendégei, valamint a Szigetvári Turisztikai Központ udvarán tartott rendezvény esetén 

a látogatók -esetlegesen díj ellenében- használhatják. 

 

13.  A Bérleményben történő bármely átalakításhoz, tekintet nélkül arra, hogy az építési 

engedély, illetve bejelentés köteles vagy sem, a Bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulása 

szükséges. Az előzetes hozzájárulás nélkül végrehajtott átalakítások esetén a Bérbeadó 

jogosult rendkívüli felmondási jogát gyakorolni. 
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A Bérleményben végzett tevékenységhez, munkálatokhoz szükséges hatósági 

engedélyekről a Bérlő saját költségén köteles gondoskodni. A szükséges engedélyek 

meglétét a Bérbeadó jogosult ellenőrizni. 

  

 Bérlő kijelenti, hogy a kávézó üzemeltetéséhez szükséges személyi, hatósági 

követelmények, engedélyek birtokában van. 

 

 

A bérleti jogviszony megszűnése, megszüntetése: 

 

14. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a bérleti szerződést mindkét fél 45 napos 

felmondási idővel indokolás nélkül felmondhatja. 

 

15. Bérlő tudomásul veszi, hogy amennyiben a bérleti díj, az üzemeltetési költségek, az 

óvadék megfizetésével késedelembe esik és fizetési kötelezettségének a Bérbeadó 

írásbeli felszólításában a Lakások és Helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre 

vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Ltv.) 

rendelkezésének megfelelően megadott határidőn belül nem tesz eleget, úgy Bérbeadó 

jogosult a szerződést rendkívüli felmondással egyoldalúan megszüntetni. A Bérbeadó a 

felmondás jogát fizetési késedelem esetén akkor is gyakorolhatja, ha a Bérlő az 

óvadékot átadta és az a Bérlő tartozását fedezi. 

 

16. A szerződés kizárólag írásban szüntethető meg. 

 

17. A bérleti jogviszony megszűnése esetén a Bérlő cserehelyiségre nem jogosult. 

 

18. A Bérlő köteles a bérleti szerződés megszűnése napján személy vagy személyes tárgy 

hátrahagyása nélkül kiköltözni, továbbá a Bérleményt kiürítve, kitakarítva, a Bérlemény 

villamoshálózata érintésvédelmi megfelelőségét tanúsító érvényes érintésvédelmi 

jegyzőkönyvvel, tisztasági festéssel, közüzemi díjak megfizetéséről szóló igazolással, 

kártérítés és elhelyezési igény nélkül a Bérbeadó részére visszaadni. A kiköltözés során 

a szerződés mellékletét képező tételes eszközlista alapján köteles a Bérlő az eszközöket 

használatra alkalmas, működő állapotban leltárba vétel céljából a Bérbeadó részére 

visszaadni. 

 

19. Amennyiben a Bérlő a Bérlemény fentiek szerinti módon történő visszaadási 

kötelezettségével késedelembe esik, bérbeadó jogosult a helyiséget a bérlő 

hozzájárulása nélkül birtokba venni és zárat cserélni. A birtokbavétel esetében bérbeadó 

jogosult kettő tanúval bérlő ingóságait számba venni. A birtokbavételről kapott értesítést 

követő 8 napon belül bérlő átveheti az ingóságait, amennyiben – ha tartozása van – 

bérbeadó nem él törvényes zálogjogával. Amennyiben bérlő a megszabott határidőben 

ingóságait nem veszi át, vagy birtokbavételről kapott értesítést követő 8 napon belül 

nem rendezi tartozását, bérlő jogosult az ingóságait értékesíteni és a tartozásba 

beszámítani. Felek rögzítik, hogy ezen szerződésszerű birtokbavétel nem tekinthető 

birtokháborításnak. 

 

 

Egyéb megállapodások: 

 

20. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy amennyiben bármelyik fél által a másik 

részére tértivevénnyel megküldött levél a jelen szerződésben megjelölt, vagy egyébként 
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írásban bejelentett számlázási címről, vagy székhelyről „nem kereste”, „nem vette át” 

(nem fogadta el), „elköltözött” vagy „ismeretlen” jelzéssel érkezik vissza a feladóhoz, 

úgy azt a Felek a tértivevény feladó általi kézhezvételét követő 3. napon kézbesítettnek 

tekintik és a feladó a kézbesített levélhez fűződő jogkövetkezményeket jogosult 

érvényesíteni. 

 Felek megállapodnak abban, hogy egymással közölni kötelesek amennyiben levelezési 

címük megváltozik, ellenkező esetben viselik annak kockázatát, hogy a másik fél nem 

tud számára értesítést, nyilatkozatokat küldeni. 

 

21. Jelen szerződésből eredő vitás kérdések rendezésében Felek egyezségre törekednek és 

megkísérlik vitáikat egyeztetés útján rendezni. Ennek eredménytelensége esetén a Felek 

e szerződésből eredő mindennemű jogvita eldöntésére kikötik a Bérbeadó székhelye 

szerint illetékességgel és hatáskörrel rendelkező Bíróság kizárólagos illetékességét. 

 

22. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a jelen szerződésben nem szabályozott 

kérdésekben a mindenkor hatályos magyar jogszabályok, különösen a Polgári 

Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény és az Ltv. vonatkozó rendelkezései 

irányadóak. 

 

23.      Felek jelen szerződést csak közös megegyezéssel, kizárólag írásban módosíthatják.  

 

24.    A Felek jelen szerződést annak elolvasását és értelmezését követően, mint akaratukkal 

mindenben megegyezőt jóváhagyólag 4 (négy) eredeti példányban írják alá, melyből 3 

(három) példánya a Bérbeadót, 1 (egy) példánya pedig a Bérlőt illeti meg. 

 

25.     Az 1. és 2. számú melléklet a szerződés elválaszthatatlan részét képezi.   
 

1.sz. melléklet: Fotódokumentáció 

2.sz. melléklet: Eszközlista 

 

 

Kelt: Szigetvár, 2025. …………….    Szigetvár, 2025. ……………….. 

 

 

 

  

Bérbeadó Bérlő 

Szigetvár Város Önkormányzat  

Dr. Vass Péter polgármester  

  

 

 

 

Dr. Weszner Veronika jegyző  

jogi ellenjegyző  

  

 

 

Horváthné Hartman Andrea osztályvezető 

 

pénzügyi ellenjegyző  
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