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Szigetvár Város Önkormányzata Képviselőtestületének

22/2009. (V.04.) számú rendelete 

A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATRÓL szóló 

11/2005.(VI.1.) számú rendelet módosításáról

Szigetvár Város Önkormányzata Képviselőtestülete a helyi építési szabályzatról szóló 11/2005.(VI.1.) számú rendeletét (a továbbiakban: Rendelet) az alábbiak szerint módosítja:

1.§

A Rendelet 1.§ (4) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

Szabályozási elemek:

a.) 
I. rendű szabályozási elemek (közlekedési elemek, területfelhasználási módok, területfelhasználási egység határa, amelyeket csak a településszerkezeti terv felülvizsgálatára  és módosítására előírt eljárással lehet megváltoztatni),

b.)
II. rendű szabályozási elemek az a.) és c.) pontokban nem szereplő elemek, amelyeket csak a szabályozási terv módosítására előírt eljárással lehet megváltoztatni),

c.)
III. rendű szabályozási elemek (hatósági eljárásban, illetve önkormányzati rendeletben módosíthatók, pontosíthatók, kiegészíthetők):

Hatósági eljárásban módosítható, vagy meghatározható:

· az illetékes szakhatóság hozzájárulásával a védősávok és területek,

· telekalakítási terv alapján a területfelhasználási egységen belüli területet kiszolgáló út.

Önkormányzati rendeletben módosítható, vagy meghatározható:

· a sajátos jogintézmények köre.

2.§

A Rendelet 1.§ (7) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

(7) A rendelet a HÜBNER KFT 1/2008. munkaszámú dokumentációjának T-1, T-2, 
T-3, T-4 rajzszámú tervlapjaival együtt érvényes.

3.§

A Rendelet 2.§ (1) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

Az építési engedély kérelemhez az építésügyi hatósági eljárásokról, valamint a telekalakítási és az építészeti-műszaki dokumentációk tartalmáról szóló 37/2007. (XII.13.) ÖTM rendeletben foglaltakat kell figyelembe venni.

4.§

A Rendelet 3.§ (1) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

Az építésügyi hatóság a kérelem elbírálása során vizsgálja mindazon szempontokat, melyeket számára a vonatkozó jogszabály kötelezően meghatároz, továbbá vizsgálja, hogy a tervezett létesítmény megfelel-e az épített környezet emberhez méltó és esztétikus kialakítása elvárásainak.

5.§

A Rendelet 4.§ (1) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

A szabályozási terven KE jelölésű területekre kétlépcsős engedélyezési eljárási kötelezettség alkalmazandó.

a) A kétlépcsős eljárás keretében az előzetes elvi telekalakítási ill. elvi építési engedélykérelemhez az adott terület egészére kiterjedő telekalakítási ill. beépítési tervet kell kidolgozni – a területre tervezett teljes kiépítettség ábrázolásával.

b) Az elvi engedélyezési tervet az Önkormányzat illetékes bizottságával, a települési főépítésszel, annak hiányában az állami főépítésszel előzetesen véleményeztetni kell. 

6.§

A Rendelet 11.§ törlésre kerül. (hatályon kívül helyezésre kerül)

7.§

A Rendelet 12.§-a alábbiak szerint módosul:

(1)  Az építmények közötti tűztávolságok, telepítési távolságok tekintetében a beépítésre szánt területek kialakításánál figyelembe kell venni az OTÉK-ban foglaltakat. A tűzrendészetre vonatkozó rendelkezések figyelembevétele mellett, ha a kialakult állapot indokolja, az építmények közötti az építmények közötti (tűz)távolságot a meglévő állapotnak megfelelően csökkenteni lehet, de ehhez ki kell kérni az illetékes elsőfokú tűzvédelmi hatóság szakhatóságának állásfoglalását a HÉSZ 9.§ (6)-(7) bekezdésében foglaltak esetében.

(2) A III-V. tűzállósági fokozatú (fa, vagy más éghető anyagú külső térelhatároló szerkezetű, falazatú, héjazatú) anyagból létesítendő építmények esetében ÉME engedély megléte esetén nem kell külön vizsgálatokkal igazolni a követelmények teljesülését. ÉME engedély hiányában a tervezőnek a szükséges vizsgálatokkal és számításokkal igazolni kell a tűzvédelmi követelmények kielégítsét.
(3) A település tűzivíz (oltóvíz) ellátását, valamint a tűzoltás előfeltételeit (tűzoltási út, terület, stb.) a vonatkozó előírások szerint kell kialakítani, illetve biztosítani.

8.§

A Rendelet 21.§ (4) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

A Zsibót – Becefai kertövezetből lakóterületté váló ingatlanokra vonatkozó előírások:

a.) a kialakult közlekedési területek szélessége min. 8 m-re bővítendő

b.) az újonnan kialakuló telek beépítettségét az eredeti telekméret figyelembevételével lehet megállapítani, ha az ingatlan tulajdonosa a közterület bővítését lehetővé tevő ingatlanrészt az önkormányzatnak térítésmentesen átadja

c.) az ingatlanon lakóépület csak akkor létesíthető, ha az

· vezetékes ivóvízzel,

· elektromos energiával,

· vezetékes szennyvízcsatornával, vagy szakszerűen kialakított szennyvíz-tárolóval,

· a megkülönböztetett járművek (tűzoltóság, mentő) és településüzemeltetést végző gépkocsik (szemétszállítás) számára megfelelő burkolat rendelkezésre áll

d.) a kis szabályozási szélesség miatt a telekre történő behajtás zavartalanságát biztosítandó a kapu a szabályozási vonaltól min. 3 m-re létesíthető.

9.§

A Rendelet 23.§ (3) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

A területen betartandó telekalakítási és beépítési előírásokat a következő táblázat tartalmazza:

	Vk jelű építési övezet
	OTÉK
	HÉSZ
	

	A kialakítható legkisebb telekterület méret
	-
	K – 360 
	m2

	A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete
	-
	K – 12   
	m

	                                               mélységi mérete
	-
	 
	m

	A beépítési mód
	-
	K

oldalhatáron álló, zártsorú
	

	A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság
	-
	4,0-7,5
	m

	A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	80
	K-50
	%

	A zöldfelület legkisebb mértéke
	10
	25
	%


	Vk-0 jelű építési övezet
	OTÉK
	HÉSZ
	

	A kialakítható legkisebb telekterület méret
	-
	K – 3000
	m2

	A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete
	-
	K – 40 
	m

	A beépítési mód
	-
	szabadonálló
	

	A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság
	-
	7,5-13,0
	m

	A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	80
	50
	%

	A zöldfelület legkisebb mértéke
	10
	20
	%


	Vk-0/P jelű építési övezet
	OTÉK
	HÉSZ
	

	A kialakítható legkisebb telekterület méret


	-
	K

nem osztható tovább 
	m2

	A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete
	-
	K 
	m

	A beépítési mód
	-
	szabadonálló
	

	A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság
	-
	4,0
	m

	A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	80
	2
	%

	A zöldfelület legkisebb mértéke
	10
	10
	%


	Vk-0/Z jelű építési övezet
	OTÉK
	HÉSZ
	

	A kialakítható legkisebb telekterület méret


	-
	K

nem osztható tovább 
	m2

	A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete
	-
	K 
	m

	A beépítési mód
	-
	szabadonálló
	

	A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság
	-
	4,0
	m

	A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	80
	2
	%

	A zöldfelület legkisebb mértéke
	10
	60
	%


10.§

A Rendelet 28.§ (4) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

A terület építési övezeteit, valamint az azokban betartandó telekalakítási és beépítési előírásokat a következő táblázatok tartalmazzák:

	K-te jelű építési övezet

TERMÁLFÜRDŐ TERÜLETE
	OTÉK
	HÉSZ
	

	A kialakítható legkisebb telekterület méret
	-
	nincs kikötés
	m2

	A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete
	-
	
	m

	                                               mélységi mérete
	-
	
	m

	A beépítési   mód
	-
	szabadonálló
	

	A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság
	-
	4,5-9,0  
	m

	A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	40
	30
	%

	A zöldfelület legkisebb mértéke
	40
	50
	%


	K-st jelű építési övezet

STRAND TERÜLETE
	OTÉK
	HÉSZ
	

	A kialakítható legkisebb telekterület méret
	-
	nincs kikötés
	m2

	A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete
	-
	
	m

	                                               mélységi mérete
	-
	
	m

	A beépítési mód
	-
	szabadonálló
	

	A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság
	-
	3,5-9,0
	m

	A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	40
	40
	%

	A zöldfelület legkisebb mértéke
	40
	40
	%

	Ki jelű építési övezet
IDEGENFORGALMI
	OTÉK
	HÉSZ
	

	A kialakítható legkisebb telekterület méret
	-
	1300
	m2

	A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete
	-
	K - 20
	m

	A beépítési mód
	-
	szabadonálló
	

	A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság
	-
	4,5
	m

	A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	40
	20
	%

	A zöldfelület legkisebb mértéke
	40
	60
	%


	K-v jelű építési övezet

VÁSÁRTÉR TERÜLETE
	OTÉK
	HÉSZ
	

	A kialakítható legkisebb telekterület méret
	-
	nincs kikötés
	m2

	A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete
	-
	
	m

	                                               mélységi mérete
	-
	
	m

	A beépítési mód
	-
	szabadonálló
	

	A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság
	-
	3,5-4,5
	m

	A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	40
	10
	%

	A zöldfelület legkisebb mértéke
	40
	50
	%


	K-t jelű építési övezet

TEMETŐ, KÁLVÁRIA
	OTÉK
	HÉSZ
	

	A kialakítható legkisebb telekterület méret
	-
	nincs kikötés
	m2

	A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete
	-
	
	m

	                                               mélységi mérete
	-
	
	m

	A beépítési mód
	-
	szabadonálló
	

	A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság
	-
	3,0-4,0 *
	m

	A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	40
	5
	%

	A zöldfelület legkisebb mértéke
	40
	40
	%


*   a legnagyobb építménymagasság értékét meghaladhatja a harangláb, harangtorony magassága.
	K-sp jelű építési övezet

SPORTTERÜLET
	OTÉK
	HÉSZ
	

	A kialakítható legkisebb telekterület méret
	-
	nincs

kikötés
	m2

	A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete
	-
	
	m

	                                               mélységi mérete
	-
	
	m

	A beépítési mód
	-
	szabadonálló
	

	A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság
	-
	3,5-9,0
	m

	A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	40
	10
	%

	A zöldfelület legkisebb mértéke
	40
	60
	%


	K-vár jelű építési övezet

VÁR TERÜLETE
	OTÉK
	HÉSZ
	

	A kialakítható legkisebb telekterület méret
	-
	K
	m2

	A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete
	-
	K
	m

	                                               mélységi mérete
	-
	K
	m

	A beépítési mód
	-
	K
	

	A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság
	-
	KE*
	m

	A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	40
	KE*
	%

	A zöldfelület legkisebb mértéke
	40
	KE*
	%


*  HÉSZ 4.§ szerint kétlépcsős engedélyezési eljárás alapján

	K-k jelű építési övezet

KÓRHÁZ
	OTÉK
	HÉSZ
	

	A kialakítható legkisebb telekterület méret
	-
	K
	m2

	A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete
	-
	K
	m

	                                               mélységi mérete
	-
	K
	m

	A beépítési mód
	-
	szabadonálló
	

	A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság
	-
	K – 15,0
	m

	A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	40
	40
	%

	A zöldfelület legkisebb mértéke
	40
	40
	%


	K-sz jelű építési övezet

KOMMUNÁLIS SZILÁRD HULLADÉKLERAKÓ
	OTÉK
	HÉSZ
	

	A kialakítható legkisebb telekterület méret
	-
	K
	m2

	A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete
	-
	K
	m

	                                               mélységi mérete
	-
	K
	m

	A beépítési mód
	-
	szabadonálló
	

	A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság
	-
	- 5,0
	m

	A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	40
	40
	%

	A zöldfelület legkisebb mértéke
	40
	40
	%


	K-szt jelű építési övezet

SZENNYVÍZTISZTÍTÓ
	OTÉK
	HÉSZ
	

	A kialakítható legkisebb telekterület méret
	-
	K
	m2

	A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete
	-
	K
	m

	                                               mélységi mérete
	-
	K
	m

	A beépítési mód
	-
	szabadonálló
	

	A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság
	-
	-5,0
	m

	A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	40
	40
	%

	A zöldfelület legkisebb mértéke
	40
	40
	%


	K-tű jelű építési övezet

TŰZOLTÓSÁG
	OTÉK
	HÉSZ
	

	A kialakítható legkisebb telekterület méret
	-
	K
	m2

	A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete
	-
	K
	m

	                                               mélységi mérete
	-
	K
	m

	A beépítési mód
	-
	szabadonálló
	

	A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság
	-
	K – 9,0
	m

	A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	40
	40
	%

	A zöldfelület legkisebb mértéke
	40
	40
	%


	K-tr jelű építési övezet

TRAFÓÁLLOMÁS
	OTÉK
	HÉSZ
	

	A kialakítható legkisebb telekterület méret
	-
	K
	m2

	A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete
	-
	K
	m

	                                               mélységi mérete
	-
	K
	m

	A beépítési mód
	-
	szabadonálló
	

	A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság
	-
	K
	m

	A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	40
	40
	%

	A zöldfelület legkisebb mértéke
	40
	40
	%


	K- pince, présház

BECEFA
	OTÉK
	HÉSZ
	

	A kialakítható legkisebb telekterület méret
	-
	kialakult
	m2

	A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete
	-
	
	m

	                                               mélységi mérete
	-
	
	m

	A beépítési mód
	-
	zártsorú
	

	A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság
	-
	3,5
	m

	A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	40
	90
	%

	A zöldfelület legkisebb mértéke
	40
	0
	%


A pincesorok területére vonatkozó részletes előírások:

A beépítési mód kialakultan vegyes (zártsorú, hézagosan zártsorú), ami a történetileg kialakult telekstruktúra védelmében a továbbiakban is őrzendő.

Gazdasági épület (pince és présház) a történetileg kialakult présházsoron kívül a szabályozási terv által meghatározott területen létesíthető.

Az újonnan létesülő présházas területen a beépítés céljából kialakítandó földrészletek legkisebb szélessége 8 m, legkisebb mélysége 20 m, legkisebb területe 200 m2 lehet. A területen az utak szabályozási szélessége 5,0 m.

A tetőidom nyeregtető, oromfalas kialakítással (kontyolás nem megengedett.

A tető hajlásszöge 37-42 fok között megengedett.

A tető héjalása hódfarkú agyag-, vagy betoncserép vörös-barna színárnyalatokban készülhet.

A tetőtér beépítés az általános előírások megtartásával történhet. Az utcai homlokzaton az oromfalon csak maximum 40/60 cm méretű nyílás készíthető. Az utcával párhuzamos gerincű épületek tetőfelületén az utca felől csak maximum 0,50 m2 függőleges felületű háromszögű, vagy íves kialakítású tetőablak helyezhető el.

Az épületek közötti legkisebb távolság bármekkora lehet a következő feltételek betartása mellett:

· az utcára merőleges gerincű beépítés esetén a hagyományosan kialakult épülettávolság biztosítandó,

· ha a szomszédos épületek az utcával párhuzamos gerincűek, az épület egyik végfala tűzfal, de legalább olyan nyílás nélküli oromfal legyen, amelyen éghető anyagú tetőszerkezeti elem nem nyúlik túl,

· ha a szomszédos épületek közül az egyik az utcára merőleges gerincű, fenti megkötéseket az utcával párhuzamos gerincű épület mindkét végén alkalmazni kell.

11.§

A Rendelet 29.§ (13) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

Közlekedési területek (KÖ):

A terv a városi főúthálózat (KÖu) elemeit a gyűjtőutakig bezárólag jelöli. A közlekedési hálózat megkülönböztetett elemei az alábbiak:

	Út
	Közlekedési terület jele
	Kategória
	Közlekedési terület szélessége

	
	
	jelenleg
	távlatban
	

	6. sz. út új külterületi nyomvonala 

6. sz. út meglévõ külterületi nyomvonala
	KÖu-1


	külterületi I. rendû fõút (K.III.B.)
	külterületi I. rendû fõút (K.III.B.) 

külterületi I. rendû fõút (K.III.B.)
	30 m

meglévõ

(20-25 m)

	67. sz. út új nyomvonala
	KÖu-2


	
	külterületi II. rendû fõút (K.IV.B.)
	25 m



	6607. sz. Szigetvár – Kadarkút összekötő út új nyomvonala 
	KÖu-3


	
	hálózati jelentőségű külterületi mellékút (K.V.B.)
	22 m



	5808. sz. út külterületi szakasza

6. sz. út jelenlegi nyomvonala  

67. sz. út jelenlegi

nyomvonala

Északi bekötõút

66114. sz. becefai bekötõút 

66122. sz. zsibóti bekötõút
	KÖu-4


	külterületi mellékút, összekötõ út (K.V.B.)

külterületi I. rendû fõút (K.III.B.)

külterületi II. rendû fõút (K.IV.B.)

külterületi mellékút, bekötõút (K.VI.B.)

külterületi mellékút, bekötõút (K.VI.B.)


	külterületi mellékút, összekötõ út (K.V.B.)

külterületi mellékút, bekötõút (K.VI.B.)

külterületi mellékút, bekötõút (K.VI.B.)

külterületi mellékút, bekötõút (K.VI.B.)

külterületi mellékút, bekötõút (K.VI.B.)

külterületi mellékút, bekötõút (K.VI.B.)


	meglévõ

(20 m)

meglévõ

(25 m)

meglévõ

(18-20 m)

22 m

meglévõ

(14-16 m)

meglévõ

(10-12 m)

	Zsibóti út és Becefa közötti út
	KÖu-5
	
	külterületi mellékút, egyéb út (K.VIII.C.)
	14 m

	Mezõgazdasági és zártkerti utak
	KÖu-6
	külterületi mellék-út, egyéb út (K.VIII.D.)
	külterületi mellékút, egyéb út (K.VIII.D.)
	meglévõ

(8,5 m)

	6. sz. belterületi új

nyomvonala

6. sz. út keleti meglévõ belterületi szakasza
	KÖu-7


	belterületi I. rendû fõút (B.III.a.C.)
	belterületi I. rendû fõút (B.III.a.C.)

belterületi I. rendû fõút (B.III.a.C.)
	 25-30 m

meglévõ

(14-25 m)

	Gyűjtő utak:

József A. utca - Széchenyi utca - Görösgali út 

Almás patak melletti út   

67. sz. út jelenlegi belterületi szakasza  

6607. út jelenlegi bevezető szakasza (Bajcsy-Zsilinszky )  

5808. sz. Hoboli országút

Dencsházai utca    

Becefa, Fő utca

Zsibót, Igmándi u.    

Alapi Gáspár utca 

Szabadság utca Turbéki utca 

Dózsa György utca Istvánffy M. utca 

Hoboli utca 

Bem u - Kárpátok u.

Szt. István lakótelep körüli út  

Szabadság utca és Északi bekötő út közötti út  

A vártól nyugatra lévő terület határán haladó út
	KÖu-8


	belterületi I. rendű főút (B.III.a.C.) 

belterületi I. rendű főút (B.III.a.B.)  

belterületi II. rendű főút, (B.IV.b.B.)  

belterületi mellékút, gyűjtőút (B.V.c.B.)  

belterületi mellékút, gyűjtőút (B.V.c.C.)  

belterületi II. rendű főút, (B.IV.b.B.)  

belterületi mellékút, gyűjtőút (B.V.c.C.)

belterületi mellékút, gyűjtőút (B.V.c.C.)  

belterületi mellékút, gyűjtőút (B.V.c.C.)
	belterületi mellékút, gyűjtőút (B.V.c.C.)  

belterületi mellékút, gyűjtőút (B.V.c.B.)  

belterületi mellékút, gyűjtőút (B.V.c.B.)  

belterületi mellékút, gyűjtőút (B.V.c.B.)  

belterületi mellékút, gyűjtőút (B.V.c.C.)   

belterületi mellékút, gyűjtőút (B.V.c.C.)  

belterületi mellékút, gyűjtőút (B.V.c.C.)

belterületi mellékút, gyűjtőút (B.V.c.C.)  

belterületi mellékút, gyűjtőút (B.V.c.C.)        

belterületi mellék-út, gyűjtőút (B.V.c.C.)  

belterületi mellék-út, gyűjtőút (B.V.c.B.)
	meglévő  

(14-25 m)  

meglévő 

(25 m)   

meglévő  

(25 m)   

meglévő 

(22-24 m)   

meglévő 

(20 m)   

meglévő 

(18 m)   

meglévő 

(18 m)

meglévő 

(10-12 m)   

meglévő 

(12-22 m)         

22 m    

22 m

20 m

	Új lakó és kiszolgáló utak

Meglévő kiszolgáló utak
	KÖu-9


	belterületi mellékút, kiszolgáló út (B.VI.d.C.-D.)
	belterületi mellékút, kiszolgáló út

(B.VI.d.C.)

belterületi mellékút, kiszolgáló út (B.VI.d.C.-D.)
	12-16 m

meglévõ

(8-18 m)

	Kerékpárút, gyalogút
	KÖu-10
	
	(B.IX.)
	6 m

	Közterületi parkoló
	KÖu-11
	
	
	

	Közterületi parkoló
	KÖu-12
	
	
	


	Köu-12 jelű építési övezet
	OTÉK
	HÉSZ
	

	A kialakítható legkisebb telekterület méret
	-
	K

nem osztható tovább
	m2

	A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete
	-
	-
	m

	A beépítési mód
	-
	szabadonálló
	

	A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság
	-
	4,5
	m

	A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	-
	5
	%

	A zöldfelület legkisebb mértéke
	-
	20
	%


12. §

A rendelet és a hozzá tartozó szabályozó terv 2009. május 4-én lép hatályba, rendelkezéseit  a hatálybalépést követően keletkezett ügyekben kell alkalmazni.

Szigetvár, 2009. április 30. 

 Paizs József





Dr. Aracsi József


 polgármester



            címzetes főjegyző

