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1. BEVEZETES, ELOZMENYEK
Szigetvar varos fejlédésének bemutatasa

Szigetvar a Dél-Dunantul nagy torténeti mdultra
visszatekintd kedves, egyeéni karakter(i varosa. Mig -
harom oldalrél — Dél-somogyi dombvidék, a Zselic
dombvonulata, Mecsek hegység — dombok, hegy
koszoruzza, a taj dél felé, a Drava sikjara tekint.

A mar a torténelem el6tti idékben is lakott hely
szamtalan emlékkel bir, hiszen mind a keltak-
rémaiak-avarok, mind Botond térzse, majd a magyar
kiralyok is fontos helynek tekintették. Mezévarosi
rangot 1466-ban kapott, majd az 1688-89-ig tartd
torok, és az azt kovetd csaszari uralom hatarozta
meg helyét a magyar térténelemben.

Az 1966-ban uUjra varosi rangot kapott Szigetvar
mindig is a térség egyik legjelentésebb telepulése,
szervez6 kdzpontja volt, e funkcidjat — bar csdkkend
meértékben — ma is ellatja.

Szigetvar mai telepulésszerkezete kovetkezetes
lenyomata a varosfejl6désnek, a varos folyamatosan
alakulo, valtozo szerepkorének, jelentéségének.

A varosszerkezet legértékesebb eleme a var és a
belvaros, melynek tér- és utcaszerkezetében a
kozépkori varosmag nyomon kovethetd. A kdzépkori
var, a kdzbensd mocsaras elvalaszté vonal (ma az b3
Almas-patak térsége) és a varos (mai belvaros) '-3:‘1’:\:‘
szerkezeti kapcsolata, utcavezetése ma is él. A o 3
belvaros a kereszttengelyre szervezett f6utca-rendszerrel, a végpontjaikban a Siklési kapu
(észak-déli tengely), illetve Kanizsai és Pécsi Kapu (nyugat-keleti kapu), annak
metszéspontjdban a mai Zrinyi térrel jol érzékelteti az egykori kézépkori varosalaprajzot, de
ugyancsak nyomon kdévethetd — a beépitési vonalakbdl, terepviszonyokbdl — az egykori belvarost
korulvevd fal nyomvonala. Az egykori kilvarosok nyomai gyakorlatilag eltlintek.

S

A mai varosszerkezet meghatarozé elemei:

= a var és kornyezete, valamint a torténelmi
belvaros,

= avaros kelet-nyugati tengelyében haladé 6-os
szamu fékozlekedési ut (az elkertld
nyomvonallal),

= a varoskdrnyékre, régidba vezetd utvonalak
(Kaposvar, Somogyapati, Hobol, Dencshaza),

= a Barcs-Pécs kozotti vasutvonal.

Szigetvar kulteruletének meghatarozo teruletfelnaszndlasa a mezégazdasagi (szantofoldi)
tertlet, ugyanakkor sajatossaga a Becefa és Zsibot telepulésrészek és az azokat kérulvevé cca.
250 ha egykori zartkerti terilet, valamint a Domolos pusztai torendszer és Udul6terilet.

A jelenleg hatalyos telepllésrendezési terv készitésekor (2002) Szigetvar lakosszama 2001-ben
11500 f6 volt, melybél cca. 900 f6 élt Becefa, Zsibot, Téglagyar, valamint a Szd6l6hegy,
Turbékpuszta és Domolospuszta terlletén.

A varos lakosszama 2011-ben 10.606 f6, 2021. januarban 10.183 f6 volt. 2011-ben Szigetvar
elnyerte a Civitas Invicta (legh&siesebb varos) cimet.

A varosfejlesztési koncepcioban 10-15 éves tavlatra megfogalmazott népességszam cca. 12.500
f6.



A jellemzé telepuilésszerkezet bemutatasa

Szigetvar igazgatasi terlletének szerkezetét alapvetéen a kozlekedési (kozuti, vasuti)
létesitmények hatarozzak meg.

A varos kelet-nyugati tengelyében a 6-os szamu féut és az attél délre lévé vasut jelent erételjes
kotottséget, tertletfelhasznalasi hatart. Az észak-déli iranyu forgalmi és 0sszekétd utak — 67-es,
6607-es, 5808-as és 58107-es — elsédlegesen a mezégazdasagi tajat tagoljak és a koérnyezé
telepilésekkel biztositjak a varos kapcsolatat.

/:. llqvh-’ag

e
'

1l
FA N
b M

%, | Beini:

SURRNC. .
sz, Vo O
puszty, Pakizdasdy Sop
> B 2

A varos terileti fejlédését szemléletesen

mutatjak a mellékelt térképek, mely szerint:

= a XVIIl. szazad elején a var, a belvaros, a
mai Szabadsag utca és Tuskevar térsége
jelenti a varost, Becefa, Zsibotpuszta és
Turbékpuszta (Maria Huls) mar meglévd
telepilések,

= a XIX. szazadban els6dlegesen a
varoskozponttol keletre 1év6 térségek
épultek be,

» a XX. szazadban pedig mind a csaladi hazas
teriletek, mind pedig a tombbelsék
feltarasaval (Mora F. lakotelep, Radovan
tér), illetve Uj terlletek (Szent Istvan Al L g
lakotelep) igénybevételével Uj lakdegységek Fi;-g Ao ke
is létesultek. - .

A kdzponti belteriilet magjat a var és belvaros jelenti, e kb. 22,0 ha-os kiterjedési és cca. 800 f6t
befogado terilettdl keleti és nyugati iranyban az egykori F6 utca (6-os szamu fékdzlekedési ut)
folyamatosan fejl6doétt, alakult.



Varosrészek lehatarolasa
IVS alapjan

A telepllési varosrészek kijelolése a teriletfelhasznalas sajatossaga alapjan, illetve a jellemzéen
ellatott varosi funkcidohoz kapcsolédoan, a teljes varosi belterllet bevonasara tekintettel tortént az
alabbiak szerint:

e varoskdzpont - var
északkeleti varosrész
délkeleti varosrész
délnyugati varosrész
északnyugati varosrész
Becefa, Zsibét, Sz6l6hegy




A varosra készitett fejlesztési, tervezési dokumentumok bemutatasa

Szigetvar els6 atfogo jellegi altalanos rendezési terve 1966-67-ben készilt. E terv felllvizsgalata
1984-ben indult el részletes vizsgalatok kiegészitésével, melyet a tervezési program 1984. évi
elfogadasa kovetett.

A varos altalanos rendezési tervét a 10/1991.(VI.14.) Kt. szamu rendeletével hagyta jova
Szigetvar Varos Onkormanyzata KépviselStestilete. E terv foglalkozott a varos térségi
szerepkorével, a varosfejlesztés legfontosabb programjaival, kijelolte azon terileteket, melyekre
részletes rendezési, szabalyozasi tervek készitendék. A terv Szigetvar — Becefa — Hobol — Zsiboét
telepuilések terlletére készilt.

Az ART jévahagyasat kdvetéen az alabbi koncepcidk, programok, tervek késziiltek, melyek jelen
terv forrasainak is tekintenddk:

— Szent Istvan lakotelep RRT mddositas (Pécsi Kor kft — 1992.),

— Kilterlleti szabalyozasi terv (Pécsi Kor kft — 1995. 07.),

— Zsibét-Domolosi tavak kornyéke RRT (Pécsi Kor kft — 1997. 05.),

— Becefa 02 és 03 jell tertiletegység SZT (Pécsi Kor kft — 1995. 07.),

— Varoskdzpont szabalyozasi terve (Pécsi Epitész Kor kft — 1999.),

Az orokségvedelem témakorében készult vizsgalatok, elemzések:
— Szigetvar varosképi és miiemléki vizsgalat (VATI — 1952.) — 2002
— Szigetvar miemléki és képzdmilvészeti alkotasai (Szigetvar Varbarati Kér — 1984.),
— Szigetvar belvaros varosképi és miiemléki vizsgalata (Pécsiterv — 1985.).

Szigetvar Varos Onkormanyzata Képvisel6testiilete 2001. novemberben dontétt arrol, hogy a
253/1997.(X11.20.) Kormanyrendeletben (OTEK) rogzitettek figyelembe vételével Ui
varosfejlesztési koncepcidt, telepulésszerkezeti tervet, szabalyozasi tervet és helyi épitési
szabalyzatot készittet.

A képviseldtestillet a telepiilésfejlesztési  koncepciét a  126/2002.(VI.27.) KE, a

telepiilésszerkezeti tervet a 322/2003.(12.15.) Kt hatarozataval, a HESz-t a 34/2003. (XI1.17.)
Onk. rendelettel hagyta jova. A terv készitéje az AEDIS Epitészeti Studié Kft szaktervezék
bevonasaval.

2008-ban készult el Szigetvar Integralt Varosfejlesztési Stratégidja, amely az egyes
terlletfelhasznalasi elemek fejlesztésére tett javaslatokat, kiléndsen a belvaros kozuti
forgalommentesitését szorgalmazta. Az Oroszlan-sziv program keretén belll késziltek el a
gyalogos belvaros tervei — (ECO-Cortex — Hibner Tervezé Kft), a megvaldsulas 2012 — ben
tortént.

Belvaros kérnyezetalakitasi terve:

— KORNYEZETALAKITASI TERV

JELKULCS




2017-ben késziilt el a varos Telepllésképi Arculati Kézikdnyve, valamint a Telepulésképi
Rendelete.
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2021-ben az orszagos kozuthalozat fejlesztési programja kapcsan véglegesit6dott a varost
északrol elkerlé M60-as szamu féut, a 6-os szamu utat tehermentesité ut elkertlé nyomvonala,
melynek megvaldsulasa estén a varostest K-Ny-i tengelyén — Jozsef A. utca - Széchenyi utca
és Gordsgali utcakon — a forgalom csillapitasa biztosithaté lesz. (tervezé: Hiubner Tervezd Kft)

Szigetvar Varos hatalyos telepulésfejlesztési és telepulésrendezési dokumentumai az 1997. évi
LXXVII térvény — az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl — kovetelményei szerint
készultek 2017-ben.

A varos dnkormanyzatanak képvisel6-testilete

e a varosfejlesztési koncepciojat 158/2015. (V. 28.) szamu hatarozattal

o atelepllésszerkezeti tervét 278/2017. (XII. 21.)  szé&mu hatarozattal

e a helyi épitési szabalyzatot a 29/2017.(X11.21.) szamu rendelettel

o atelepllésképi arculati kézikonyvet — 277/2017. (XIl. 21.)  szamu hatarozattal

e atelepllésképi rendeletet 32/2021. (X. 29.) szamu rendelettel
fogadta el.

Az elmult idészakban Szigetvar Varos Onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkdzoket
sikeresen alkalmazta, a felmertlt kisebb moddositasok nem érintették a telepulésfejlesztési
koncepciéban megfogalmazott célokat, a telepilésszerkezet valtoztatasanak igényét.

A vérosszerkezetben 2021-ben a tervezett M60-as szamu féut Uj nyomvonalanak valtozasa
jelentett komolyabb mddosulast. A varostestet keletrdl és északrol, valamint nyugatrél elkerGlé
nyomvonal a teruletfelhnasznalasban csupan pontositasokat tett sziikségessé, féként a gazdasagi
teruletek bévitését biztositotta.

Jelen moddositas soran els6sorban o6nkormanyzati igények, megvaldsult létesitmények,
kozteruleti pontositasok, a be nem épithetd terlletekre vonatkozd jeldlések, meghatarozott
tombben tervezett dvezeti hatarok, illetve lakossagi kérelmek moédositasa szerepel.
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2. A MODOSITASI ELJARAST MEGALAPOZO ONKORMANYZATI DONTESEK

SZIGETVARI POLGARMESTERI HIVATAL
Titkarsagi Osztaly
7900 Szigetvar, Zrinyi tér 1.

KIVONAT

Szigetvar Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete 2023. jinius 29-i rendes iilésének
jegyzokdnyveébdl

Targy: ElGterjesztés kiemelt fejlesztési teriiletek kijelolése és a hatalyos
telepiilésrendezési terv egyszeriisitett eljaras keretében térténd feliilvizsgalata
és a hatalyos telepiilésképi rendelet modositasa ligyében

ElGterjesztd: Dr. Vass Péter polgarmester

151/2023. (V1.29.) Kt. sz. HATAROZAT

Szigetvar Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete megtargyalta az Eléterjesztés kiemelt
fejlesztesi teriiletek kijelélese es a hatalyos teleplilésrendezési terv egyszerlsitett eljaras
keretében torténd fellilvizsgalata &s a hatalyos telepiilésképi rendelet modositasa Ugyében”
targya napirendi pontot, és az alabbi hatarozatot hozta:

1. Szigetvar Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete kiemelt nkorményzati fejlesztési
tertletté nyilvanitia a Szigetvar kézigazgatasi teriletén 1évé Kéu dvezeteket, valamint
a vellk hataros telkeket magukban foglald telektombdket, tovabba a 484. hrsz. alatti
ingatlant és a 960/12. hrsz. alatti ingatlant magaban foglalé telektémbdket.

2. Szigetvar Varos Onkormény_zat Képviselo-testiilete  egyszerusitett  eljarasban
meginditia Szigetvar Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Helyi Epitési
Szabalyzatrél szdlo 29/2017. (XI1.21.) onkormanyzati rendelet felllvizsgalatat, és
felhatalmazza a varos polgarmesterét arra, hogy az ehhez sziikséges szerzédeéseket
kdsse meg, és a sziikséges egyeztetéseket folytassa le.

3. Szigetvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete a telepiiléstervek tartalmarél,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrél szo6l6 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet eléirasai alapjan
jovahagyja a Berkecz Baldzs o6nkormanyzati féépitész altal a Helyi Epitési
Szabalyzatrol szoélo 29/2017. (XI1.21.) onkormanyzati rendelet felilvizsgalata
vonatkozasaban 2023. jinius 21-én készitett féépitészi feliegyzést.

4. Szigetvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete meginditia Szigetvar Varos
Telepulésképi védelmeérdl szolo 32/2021. (X. 29.) sz. Onkormanyzati rendelete
felllvizsgéalatat, és felhatalmazza a varos polgarmesterét arra, hogy az ehhez
szilkséges szerzodéseket késse meg, és a szilkséges egyeztetéseket folytassa le.

Felelés: Dr. Vass Péter polgarmester
Kézrem(ikodd: Dr. Weszner Veronika jegyz6

Berkecz Balazs mb. féépitész
Hatarid6: azonnal

Dr. Weszner Veronika s.k.
jegyzé

Dr. Vass Péter s.k.
polgarmester

v 1 )
A kivonat hiteléiil: %zi aria jkv\



SZIGETVARI POLGARMESTERI HIVATAL
Titkarsagi Osztaly
7900 Szigetvar, Zrinyi tér 1.

KIVONAT

Szigetvar Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete 2023. szeptember 28-i rendes
lilésének jegyzokonyvébol

Targy: Eloterjesztés a hatalyos telepiilésrendezési terv egyszeriisitett eljaras
keretében torténd feliilvizsgdlata soran ujabb kiemelt fejlesztési teriiletek
kijelolésérdl

El6terjesztd: Dr. Vass Péter polgarmester

212/2023. (1X.28.) Kt. sz. HATAROZAT

Szigetvar Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete megtargyalta az ,El6terjesztés a hatalyos
telepllésrendezési terv egyszerisitett eljaras keretében térténd felllvizsgalata soran Gjabb
kiemelt fejlesztési terlletek kijelolésérdl” targyt napirendi pontot, és az alabbi hatarozatot
hozta:

1. Szigetvar Varos Onkormanyzat Képviselb-testillete kiemelt ©nkormanyzati
fejlesztési terliletté nyilvanitia a Szigetvar kozigazgatasi teriletén levé V jeld”
vizgazdalkodasi 6vezeteket, valamint a vellik hataros telkeket magukban foglalé
telektombaoket.

2. Szigetvar Varos Onkormanyzat Képviselo-testilete a mar zajlo egyszerisitett
eljaras keretében folytatia a jelen elbterjesziés keretében kiemelt fejlesztési
terliletté mindsitett terliletek kapcsan a helyi épitési szabalyzatrél széld 29/2017
(XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet feliilvizsgalatat, és felhatalmazza a varos
polgarmesterét arra, hogy az ehhez szilkséges esetleges szerzodéseket kisse
meg, és a szilkséges egyeztetéseket folytassa le.

Felelos: Dr. Vass Péter polgarmester
Kdzremikodé: Dr. Weszner Veronika jegyzo

Berkecz Balazs mb. féépitész
Hataridé: azonnal

Dr. Weszner Veronika s.k.
jegyz6

Dr. Vass Péter s.k.
polgarmester

A kivonat hitelélil; Barkaszi Maria jky.



SZIGETVARI POLGARMESTERI HIVATAL
Titkarsagi Osztaly
7900 Szigetvar, Zrinyi tér 1.

KIVONAT

Szigetvar Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete 2024. januéar 25-i rendes Ulésének
jegyzbkényvebdl

Szigetvar Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének

4/2024. (1.25.) Kt. HATAROZATA

a hatalyos teleplilésrendezési terv fellilvizsgalata kapcsan érkezett ujabb
megkeresésrol

Szigetvar Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilere megtargyalta az ,Eléterjesztés a hatalyos
telepllésrendezesi terv felllvizsgalata kapcsan érkezett Ujabb megkeresesrdl” targyd
napirendi pontot, s az alabbi hatarozatot hozta:

1. Szigetvar Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Gip-2 jell ¢vezetbe és a
varos kozigazgatasi teruleten lévo lakoovezetekbe tartozo telkeket kizmelt
dnkormanyzati fejlesztesi terliletté mindsiti.

2. Szigetvar Véaros Onkormanyzat Képviselo-lestilete felhatalmazza a varos
Polgérmesterét arra, hogy az lUgyben sziikséges targyaléasokat folytassa le és a
szukséges szerzédéseket kosse meg.

Felelds: Dr. Vass Péter polgarmester
Koézremukodad: Dr. Weszner Veronika jegyzo

Berkecz Balazs mb. féépitész
Hatarid&: azonnal

Dr. Vass Péter s.k. Dr. Weszner Veronika s.k.
polgarmester =k jegyzé
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SZIGETVARI POLGARMESTERI HIVATAL
Titkarsagi Osztaly
7900 Szigetvar, Zrinyi tér 1.

KIVONAT

Szigetvar Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete 2024. januar 31-i rendkivili (lésének
jegyz6konyveébdl

Szigetvar Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

33/2024. (1.31.) Kt. HATAROZATA

a hatalyos teleplilésrendezési terv feliilvizsgalata kapesan érkezett ajabb (Szeszico
Kft.) megkeresésrél

Szigetvar Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete megtargyalta az ,Eléterjesztés a hatalyos
telepiilésrendezési terv fellilvizsgalata kapcsan érkezett Ujabb (Szeszico Kft.) megkeresésrol”
targyu napirendi pontot, és az aldbbi hatarozatot hozta:

1. Szigetvar Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a szigetvari 026/29 nrsz. és a
026/31.hrsz. alatti telkeket kiemelt dnkormanyzati fejlesztési terlletté mindsiti.

2. Szigatvar Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete felhatalmazza a varcs
Polgarmesterét arra, hogy az lUgyben sziikséges targyaldasokat folytassa le és a
szikseges szerzddeseket kosse meg.

Felelés: Dr. Vass Péter polgarmester

Kozremlkodo: Dr. Weszner Veronika jegyz6
Berkecz Balazs mb. féépitész

Hatarid6: 2024. januar 31., illetve értelemszerlien

Dr. Vass Péter s.k. Dr. Weszner Veronika s.k.
polgarmester jegyzd
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3. MODOSITASI INDITVANYOK, HELYSZINEK BEMUTATASA

Az alabbi fejezetben részletesen bemutatasra kerlilnek a targyi modositasi eljaras részét
képezd moddositd inditvanyok. A modositasi helyszinek szama és Iéptéke miatt a rajzi
munkarészeket érintd valtozasok — az értelmezhet6séget és az érintett ingatlanok
beazonosithatésagat megkdnnyitendé — a jelen dokumentaciohoz mellékelt szabalyozasi
tervlap tervezeten (egységes szerkezetben) is bemutatasra kerulnek.

3.1. SZABALYOZASI VONALAK FELULVIZSGALATA AZ ETV 27. § (2) BEKEZDESE
FIGYELEMBEVETELEVEL

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 27. § (2)
bekezdése és 60. § (15) bekezdése értelmében a 2021. évi XXXIX. térvény hatalybalépését
megel6z6en hatalyba Iépett helyi épitési szabalyzatok altal elrendelt szabalyozasi vonalak
felulvizsgalat nélkul legfeljebb 2024. januar 1-ig maradhatnak hatalyban. Tekintettel arra, hogy e
vonalak léte és jogfolytonossaga is egyarant fontos kozérdek, ezért aktualissa valt a HESZ
felllvizsgalata. Ennek megfeleléen Onkormanyzat célja az észszer(iség mentén feliilvizsgalni a
hatalyos szabalyozasi vonalakat.

A moddositasi inditvanyban szerepld kérelmek a varos csaknem valamennyi varosrészét érintik,
igy célszerilinek tlint a médositas varosrészenkénti bemutatasa az alabbiak (IVS) szerint:
e Var és belvaros
Eszakkeleti varosrész
Délkeleti varosrész
Eszaknyugati varosrész
Délnyugati varosrész
Becefa, Zsibot és Sz8l6hegy

BECEFA - ZSIEOT,
SZOLOHEGY

ESZAKNYUGATI
VAROSRESZ




3.1.1. VAR ES A BELVAROS

A Var és varkérnyék az utébbi 30 évben mind funkcidiban, mind a létesitmények, zéldfellletek
minéségének vonatkozasaban jelentés mértékben fejlédott.

Az 1970-es években készllt részletes rendezési terv j6 alapot jelentett, az elmult években az
Ujabb éplletek épitése soran pontositasra kerlt a kdztertletek / maganteriletek telekhatara.

Jelen modositas is elsésorban a mar megvaldsult [étesitmények telekhatara miatti korrekciokat
tartalmazza.

Pontositasra kerilt az Almas-patak mentén tervezett kdztertlet, valamint a Var utca és Almas-
patak altal hatarolt tombbelsé beépitésének befejezése.

A kozutfejlesztés kapcsan valtozott a piac és Torok-haz kérnyékén az utburkolat, valamint a
hatalyos terv szerint tervezett zoldfelllet, melynek helyén parkold épult. Jelen modositas a
parkold rogzitése mellett a piac fel6li oldalon Uj kézpark teruletet jeldlt ki.

A var és gyogyfurdd térségének rendezése, a sportpalya megszintetése, athelyezése a
varosfejlesztés egyik kulcsprojektje. A hatalyos tervekben szerepl6 javaslatok meghatarozo
eleme a tervezett kdzlekedési kapcsolatok kialakitasa (lasd még: Eszakkeleti varosrész).

T

Almas-patak a Belvaros nyugati szélén Toémbbelsé az Almas-pataktol keletre




E

Piac térsége - parkol6

0

Piac térsége — Istvanffy u. nyugati oldala
v - S et

Piac térsége — Istvanffy u. nyugati oldala

Piac térsége - csomopont




Var és a belvaros — hatalyos szerkezeti terv
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Var és a belvaros — tervezett szerkezeti terv




Var és a belvaros — hatalyos szabalyozasi terv




Var és a belvaros —tervezett szabalyozasi terv




3.1.2. ESZAKKELETI VAROSRESZ

A XVIII-XIX. szazadban els6dlegesen a varoskdzponttol északkeletre 1évd térségek fejlédtek
tovabb (Szabadsag utca, Szuliman utca, Tinddi Sebestyén utca) egyenes, kdzel észak-déli ut
nyomvonalvezetéssel, szabalyos telekosztassal, oldalhataron all6 és zartsoru beépitési moddal.

A XIX. szazadban az Alapi Gaspar utca — Turbéki utca menti lakoteriletek jelentettek Uj épitési
lehetbéséget.

Fentiek mellett megmaradt a F6 utca (Jozsef Attila utca) északi oldalanak halmazos karakteri
telekstrukturaja, kistelkes, egy-két szintes, zartsorl beépitési mdddal, kis keresztmetszetd,
gyakran egyiranyositott utcarendszerrel.

Jelen modositas a koztertletek hataranak felulvizsgalatat tartalmazza (Szuliman utca, Katona
utca, Kérhaz utca, Miklés utca, Honvéd utca).

A hatalyos telepilésrendezési eszk6zok e varosrészben tesznek javaslatot a megvaldsult gyogy-
és strandflrdd térségének fejlesztésére, a Katona utca nyugati folytatdsaban a Szabadsag —
Tinddi Sebestyén — Alapi Gaspar utcak dsszekotésére.

A varosrész északi részén, az egykori vasartér térségében kialakuléban Iévé szabalyos telkes,
oldalhataron all6 beépitési méd modositasat egyéni kérelem kezdeményezi, a szabadonalld
forma alkalmazasanak lehetéségével.

A varosrész északi részén a Matyas Kiraly utca és Turbeki utca kdzotti tdombfeltarasban kialakitott
Sziv utca folytatasa nem idészer(.
Ugyancsak nem indokolt a Matyas Kiraly utca kelet-nyugati irdnyu szakaszanak szélesitése.

Almas-patak a var keleti oldalan







Eszakkeleti varosrész — hatalyos szerkezeti terv




Eszakkeleti varosrész — tervezett szerkezeti terv




Eszakkeleti varosrész — hatalyos szabalyozasi terv
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Eszakkeleti varosrész — tervezett szabalyozasi terv




3.1.3. DELKELETI VAROSRESZ

1868-ban a Pécs-Barcs vasutvonal megépitésével a varos bekapcsolddhatott az orszag
vérkeringésébe.

Szigetvar kelet-nyugati tengelyétél (6-os szamu fékodzlekedési ut) délre mind a varoskdzpont
terjeszkedett, mind a térségben jottek létre a varos nagylzemei (gézmalom, cipégyar,
konzervgyar).

A XX. szazadban a délkeleti varosrész volt az egyik legintenzivebben fejl6dé lakétertlet is, ahol
az 1960-70-es években megjelentek a ,korszerli csoportos” beépitési formak, majd a lakotelepi
beépitések (Mdéra Ferenc lakotelep, Radovan tér, Szecsédi M. utca).

Ugyanakkor megmaradtak a belvaros szomszédsagaban a kistelkes, halmazos utcaszerkezetd,
kisvarosias karakter(i csaladi hazas lakotombok.

Jelen médositas az utdbbi teriletek tervezett utcahalézatanak, kdzterileteinek felllvizsgalatat
tartalmazza.

A korabbi terv a Jozsef A. utca (korabban 6-os szamu fékozlekedesi ut) északi és déli oldalanak
bévitését iranyozta el (2002-es ART, szabalyozasi szélesség 30 m). A térfalak atépitése soran
az uj épitési vonalra csupan néhany uj épulet épult.

A hatalyos tervi szabalyozas az utca funkciévaltasa miatt is okafogyotta valt.

Radovan téri déli oldala (forras: Google Earth) Sanc utca (forras: Google Earth)

4

§
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Deak Ferenc tér keleti oldala Dencshazai ut bekété szakasza (forras: Google
(forras: Google Earth) Earth)




Délkeleti varosrész — hatalyos szerkezeti terv
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Délkeleti varosrész — hatalyos szabalyozasi terv




Délkeleti varosrész — tervezett szabalyozasi terv




3.1.4. DELNYUGATI VAROSRESZ

A varosrészt alapvetéen két teriletfelhasznalasi egység képezi:
e a Konzervgyar és kereskedelmi létesitmények tdmbje
o a XX-XXI. szazadban létrejott, derékszogl utcahalézattal tervezett kis és kdzepes
nagysagu telekstrukturaval kialakitott kertvarosias lakoterdlet,
a lakotertletet szinesiti a cca. 3,5 ha-os kdzpark és a cca. 1,5 ha-os temetd.

Jelen modositas a legujabb alaptérkép ismeretében — a hatalyos telepulésrendezési tervekben
szerepl6 szabalyozasi vonal korrekciojat tartalmazza.

A szabalyos telektombok és telekstruktira, az 50-80 mélységi telkek vetették fel a
tombbelsékben be nem épithetd telektertletek gondolatat. Az elmult id6északban lakossagi
kezdeményezésekre merilt fel a hatésagi szempontbdl is nehezen értelmezhetd korlatozas
megsziintetése, lehetévé téve a HESz hatsokerti elbirasainak, a beépithetéségi mutatéknak
figyelembe vételével torténé fejlesztést.

Bem utca és Vasvari Pal utca csomépontja -
jatszotér (forras: Google Earth)

Megye utca északi vége Almés-patak utca nyugati oldala
(forras: Google Earth) (forras: Google Earth)




Délnyugati varosrész — hatalyos szerkezeti terv
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Délnyugati varosrész — tervezett szabalyozasi terv




3.1.5. ESZAKNYUGATI VAROSRESZ

Szigetvar lakossaganak kozel 30%-a él a varosrészben, mely a
o Szent Istvan lakotelepet

e a Munkas utca és Alkotmany tér térsegét

o akorhazat, és az attdl keletre 1évé Varkornyéki kdzparkot
foglalja magaban.

A varosrészre készilt részletes rendezési terv alapjan megvaldsult lakételep a szokasos
elrendezéssel kialakitott beépitési, parkolasi és zoldfellileti mdddal épult meg.

Jelen médositas célja:

1) a telkes kialakitasu terlleteken a jelen térképi allapotnak és a valdés hasznalatnak a
figyelembe vételével a kdztertleti hatarok pontositasa

2) avarosrész kdzlekedési halézatanak — gy(jtéutjanak — modositasa

3) parkoldhelyek, zéldfellletek kialakitasa.

Az 1) pontban érintett utcak:

Basa utca, Alkotmany téri lakéutcak, Munkas és Kodaly Z. utcak terulete, ahol a kialakult
utcaszélességek megtartasa javasolt.

A modositas a Széchenyi utca (6-0s szamu féut) északi térfalanak megtartasat javasolja (lasd:
délkeleti varosrész).

A 2) pontra vonatkozé modositasi javaslatok:
e a gy(jtéut halozat tervezett nyomvonala: Munkas utca — Kérhaz utca — Kaposvari utca —
Tlskevar utca — Bajcsy-Zsilinszky utca
o az Uj elkerll6 uthoz valé csatlakozas a Kaposvari utca északi folytatasaban biztositando
o fentieken kivuli utcak (garazssorhoz, kempinghez, elkerulé uthoz) lako, kiszolgalo utcak.
A 3) pontra vonatkozo javaslatok:
e Uj parkolbhely létesitend6 a Szent Istvan Itp. és a Kaposvari utcaktdl északkeletre a, a
parkolasi igény kielégitése céljabdl
o zOldfellletek potlasa.

& TS e SRR 2.
van ltp. északi része — parkol6 teriilet

Szent Ist

Szent Istvan Itp. északkeleti része




Basa utca

Basa utca

Basa utca
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Eszaknyugati varosrész — tervezett szabalyozasi terv




3.1.6. BECEFA - ZSIBOT

Az egykor 6nallo teleplilés, Becefa és Zsibot ma Szigetvar varosrészeként szerepel. E statusz
azonban nem valtoztatta meg korabbi funkciojat, telepulési karakterét, mindkét telepulésen egy-
egy északdéli tengelyl utcara felflizve alakult ki a falusias lakétertlet.

3.1.7. SZOLOHEGY

Szigetvar kiltertletének meghatarozo terlletfelhasznalasa a mezdgazdasagi (szantéfoldi)
terllet, ugyanakkor sajatossaga a Becefa és Zsibét teleplilésrészek és az azokat korilvevé cca.
250 ha egykori zartkerti terllet, valamint a Domolos-pusztai téorendszer és Udul6tertlet.

A telepulésrendezeési terv készitésekor (2002) Szigetvar lakosszama 2001-ben 11.500 f6 volt,
melybdl cca. 800 f6 élt Becefa, Zsibot, Téglagyar, valamint a Sz8l6hegy, Turbékpuszta és
Domolospuszta tertletén.

Tanulsagosnak tekinthetd, hogy mig 2001 és 2011 kozott Becefa lakossaga 51 fével (34%-kal —
200-rol 149 fére), Zsibot — Domolos lakossaga 31 fével (20%-kal, 150-r6l 119 fére) csokkent, a
Sz6l6hegy lakossaga ugyanezen iddészakban ~80%-kal — 250 férél 449 fére, csaknem
kétszeresére — novekedett.

Az orszagosnak is tekinthet6 tendenciat szamtaln kutatas, tanulmany jarta korul, melyek szerint
az okok elsédlegesen gazdasagi problémakkal azonosithatok. A koézel 500 f& tébbnyire
szétszortan, hianyos kozmdivesitettséggel és uthalézattal bird nagy teruleten helyezkedik el.
Ugyancsak elgondolkodtatd, hogy a két népszamlalas kézott a tertileten csak 5 db lakasszam
bévités tortént, a fé/lakas mutatd 1,14-rél 2,00-re modosult.

A hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok egy 2002-ben tortént lakossagi igényfelmérés
figyelembevétele, elemzése alapjan elsédlegesen a 66122. szamu Szigetvar-Zsibot, illetve a
66114- es szamu Becefa bekotd ut mentén jeldlt ki falusias lakoterlletet. A volt zartkerti terlleten
pedig a nagyobb tdmbodket tagold uthaldzat kialakitasat szorgalmazta.

Sajnalatos modon a fejlesztéshez sziikséges dnkormanyzati illetve magan forrasok a mai napig
nem allnak rendelkezésre. Néhany dilében a villany- és ivoviz halézat megvalositasara kerult
sor.

Bar a szabalyozasi terv tobb diléuton javasolt szélesitést, a zsakutcak végén megfordulast
biztosito utbdvités — a jelenleg ismert alaptérkép szerint — megvaldsitasa nem tortént meg.

Jelen médositas
o A terulethasznalatra és a funkciéval egyutt jaré kdozlekedési igényekre valo tekintettel a
beépitésre szant terlleteken (falusias lakétertlet) megtartia a korabban kijeldlt
kozterlletszabalyozasi allapotot.
e Az egyéb kertes mezdgazdasagi teruleteken a kialakult kozteruleti hatarvonalakkal, az
ingatlannyilvantartasi allapottal 6sszhangban torlésre javasolja a korabban megallapitott
szabalyozasi vonalakat



Becefa — Zsibét, Sz6l6hegy varosrész — hatalyos szerkezeti terv
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Becefa — Zsibét, Sz6l6hegy varosrész — hatalyos szabalyozasi terv




Becefa — Zsibét, Sz6l6hegy varosrész — tervezett szabalyozasi terv
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3.2. A SZABALYOZASI TERVLAPON JELOLT ,TELEK BE NEM EPITHETO RESZE”
SZABALYOZASI ELEMEK FELULVIZSGALATA

A hatalyos szabalyozasi tervlap a varos t6bb helyszinén (elsésorban lakéterileti tombbelsékben
és egyes hatsokerti telekrészeken) alkalmazza a ,telek be nem épithetd része” szabalyozasi
elemet.

A jelkulcs elem alkalmazasa az egyes épitésugyi hatésagi eljarasok soran tobb esetben
problémasnak bizonyul, az elsédleges telepulésrendezési célt (hatsokertek beépitésének
korlatozasa) pedig a Helyi Epitési Szabalyzat 13. §-a-, valamint az egyes épitési dvezetekre,
Ovezetekre vonatkozd szakaszaiban meghatarozott, minimalisan kialakitanddé hatsokerti
méretekre vonatkozo szabalyok is biztositjak. Az Onkormanyzat a ,telek be nem épithetd része”
szabalyozasi elem alkalmazasa szukségességeének felllvizsgalatat kezdeményezte.

Példak a ,,telek be nem épithet6 része” szabalyozasi elem alkalmazasara
a szabalyozasi tervlapon.
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A modositas keretében az alabbi abran jeldlt helyszineken jeldlt ,telek be nem épithetd része”
jeldlések a szabalyozasi tervlaprol torlésre kerllnek.




3.3. AZ ALMAS-PATAK, AZ ALAPI GASPAR UTCA, A JOZSEF ATTILA UTCA ES A TINODI
SEBESTYEN UTCA ALTAL LEHATAROLT VAROSRESZ EGYES TOMBBELSOIBEN
JELOLT EPITESI OVEZET HATAROK FELULVIZSGALATA

A hatalyos szabalyozasi tervlap az az Almas-patak, az Alapi Gaspar utca, a Jozsef Attila utca és
a 67-es ut altal lehatarolt varosrészben tébb tdmbbelsében is dvezeti hatarvonalat rogzitett,
melyek az egyes ingatlanok hatsokerti telekhatarai mentén jelélnek épitési dvezeti valtast.

Az oOvezeti hatarvonalak a korabbi foldhivatali nyilvantartasban szerepld telekhatarok
figyelembevételével kerlltek meghatarozasra, sok esetben nem linearis, erésen tagolt
vonalvezetéssel. Az egyes tdmbok két oldalan elhelyezkedd beépitési karakterisztika altalaban
nagyon hasonlo, sok esetben kizarolag a telekméret indokolta az eltér§ dvezeti besorolast. A
jelenlegi szabalyozas konzervalja a hatsékertek hatarat, és hatésagi szempontbdl lehetetlenné
teszi, hogy a hosszu telkek terhére a vellk hataros rovid telkek névekedni tudjanak. Az elmult
évek tapasztalata azt mutatta, hogy a témbbelsében kijeldlt dvezeti hatarvonalak sok problémat
okoztak az esetleges telekalakitasi- épitéshatésagi uUgyek lefolytatasa soran, esetenként
ellehetetlenitették  lakossagi  fejlesztési  szandékok  megvaldsitasat, mikézben a
telepulésrendezési szerepik, ,hozadékuk” elhanyagolhaté mérték(. Az Onkormanyzat ugy
dontott, hogy felllvizsgélja, hogy mely tdmboékben lehet indokolt a hatsé telekhatarok
kérnyezetében kijeldlt épitési dvezeti hatarvonalak torlése, egységes dvezeti besorolas kijeldlése.

Az Almas-patak, Alapi Gaspar utca, a Jozsef Attila utca és a Tinodi Sebestyén utca
altal lehatarolt varosrész — hatalyos szerkezeti terv




Az Almas-patak, Alapi Gaspar utca, a Jozsef Attila utca és a Tinodi Sebestyén utca
altal lehatarolt varosrész — tervezett szerkezeti terv




Az Almas-patak, Alapi Gaspar utca, a Jozsef Attila utca és a Tinodi Sebestyén utca
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Az Almas-patak, Alapi Gaspar utca, a Jozsef Attila utca és a Tinodi Sebestyén utca

altal lehatarolt varosrész — tervezett szabalyozasi terv




3.4. A TURBEKI UTCA, ALAPI GASPAR UTCA, A 67-ES FOUT ES A BIKA ANDRAS UTCA
ALTAL LEHATAROLT VAROSRESZ OVEZETI BESOROLASANAK FELULVIZSGALATA

A Turbéki utca, Alapi Gaspar utca, a 67-es féut és a Bika Andras
utca kozott elhelyezkedd varosrész a hatalyos telepllésrendezési
eszk6zokben Kisvarosias lakéterllet, Lk-3 épitési dvezetbe tartozik.
A tdmbegyuttes kialakult telekstrukturaja jelentésen eltér az Lk-3
épitési Ovezetben meghatarozott paraméterektdl; az atlagos

telekméret 386,3 m?, azonban az Lk-3 Gvezetben a legkisebb \H g |'I
| |

oldali abra szemlélteti. A piros szinnel jel6lt ingatlanok az 6vezetben ; 1 I'

eléirt legkisebb telekméretnél kisebb terulettel birnak. Wil
II .

A lakossag részeérél igényként fogalmazodott meg a hatalyos épitési
Ovezet felllvizsgalata, tekintettel arra hogy a jelenlegi paramérek -
|
[

=

sok esetben ellehetetlenitik a fejlesztési elképzelések
megvalositasat.

A telektdmb szerkezeti sajatossaga miatt az érintett ingatlanok a

varos mas helyszinein Kkijelolt Lk-3 épitési oOvezetbe sorolt -

ingatlanaival ~ Osszehasonlitva  jelentGsen kedvezétlenebb |'
helyzetben vannak, ezért a kérelmet az Onkormanyzat is tamogatja. _{‘
|
|
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Az Lk-3 épitési 6vezet hatalyos HESZ szerinti el6irasai:
21.§(2)

c) Lk-3 jell épitési dvezet

ca) kialakithatd legkisebb telekteriilet méret: 420m?

cb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 12m
cc) A beépitési méd: oldalhataron allé vagy zartsoru

cd) A megengedett legnagyobb éplletmagassag: 5m

ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%
cf) A zoldfelllet legkisebb mértéke: 30%
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kialakithato telekméret 420 m2. Az érintett ingatlanok méretét a jobb | w= Y
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Megallapithatd, hogy a terilet hatalyos évezeti besorolasa nincs
Osszhangban a kialakult allapottal, a terlleten az épitési
tevékenységet, telekalakitast ellehetetlenitve, ezért indokoltta valt
annak modositasa.
A modositas soran a Turbéki utca, Alapi Gaspar utca, a 67-es féut
és a Bika Andras utca altal lehatarolt varosrész telkei Uj épitési
Ovezetbe (Lk-5) kerllnek atsorolasra.
A modositas keretében a meglévd telekszerkezettel 6sszhangban a
legkisebb kialakithatd telekméret 300 m2-re valtozik. A jellemzé
telekmeéretre vald tekintettel a beépitettség mértéke is modositasra

javasolt, 60%-ra valtozik, melyhez kapcsoléddan a kialakitandd
zoéldfellilet legkisebb mérete 20%-ra modosul.

Az Uj Lk-5 épitési Ovezet tervezett paraméterei:

21.§(2)

e) Lk-5 jell épitési ovezet

ea) kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 300 m?

eb) A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete: 12m
ec) A beépitési mdd: oldalhataron allé vagy zartsoru

ed) A megengedett legnagyobb éplletmagassag: 5m

ee) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%
ef) A zoldfelllet legkisebb mértéke: 20%

A modositas a telepulésszerkezeti tervet nem érinti, Uj beépitésre
szant tertlet kijel6lése nem torténik.



Turbéki utca, Alapi Gaspar utca, a 67-es
féout és a Bika Andras utca altal lehatarolt
varosrész — hatalyos szabalyozasi terv

Turbéki utca, Alapi Gaspar utca, a 67-es
féut és a Bika Andras utca altal lehatarolt
varosrész — tervezett szabalyozasi terv
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3.5. EGYES ViZGAZDALKODASI TERULETEK FELULVIZSGALATA

3.5.1. A Sanc utca és a Dézsa Gyorgy utca kozotti korabbi csapadékviz arok ovezeti
besorolasanak feliilvizsgalata

A Sanc utca déli vége és a Dozsa Gyodrgy utca kozott, az 1228 hrsz-u ingatlan a hatalyos
telepulésrendezési tervben vizgazdalkodasi terlletként jeldlt. Az ingatlan-nyilvantartasban
arokként megnevezett ingatlan vizgazdalkodasi teriilethez egyik oldalon sem csatlakozik.

A csapadékviz arok a Dézsa Gyorgy utcai csapadékviz-elvezetd rendszer fejlesztését (burkolt
arok kialakitasa, arokrendezés) kévetéen funkciodjat vesztette, a terilet beépitése kdvetkeztében
mar nem latja el eredeti vizelvezetd funkcidjat, tekintve hogy a beépités kovetkeztében
megvaltoztak a csapadékvizek 0sszegyllekezési, befogaddi viszonya.




Tervezett szerkezeti tervi allapot

Hatalyos szabalyozasi tervi allapot
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3.5.2. Csapadékviz-elvezetd rendszer fejlesztése a Basa utca telekvégei mentén

Szigetvar Varos Onkormanyzata a TOP Plusz 1.2.1 Elhetd telepiilések felhivas keretében
tamogatast nyert csapadékviz-elvezetd rendszert érintd fejlesztés megvaldsitasara a varos tobb

pontjan. A varparktél nyugatra esé terlileten, a Basa utca kdrnyezetében tervezett fejlesztés a
telepulésrendezési terv modositasat is szukségessé teszi.

A tervezett vizelvezetd arkok a vartdl nyugatra lévé Basa utcai telkek tertiletén 6sszegydlé, a 4

évenként el6forduld (25 % valoszinlségll) csapadékvizek kartétel nélkuli
szolgalnak.

A moébdositas soran a Basa utca telekvégei mentén a meglévdé arok nyugati végzédéséhez

kapcsoléddan észak-déli iranyban vizgazdalkodasi tertlet kijeldlése térténik atlagosan 7 méteres
szélességben.

elvezetésére

Hatalyos szerkezeti tervi allapot
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Hatalyos szabalyozasi tervi allapot
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3.6. A SZENT ROKUS-TEMPLOM TELEKRENDEZESE, EPITESI OVEZETI
BESOROLASANAK POTLASA

A Zrinyi tér déli oldalan elhelyezked® Szent Rékus katolikus templom (hrsz: 1) telke a korabbi,
mara elbontott déli és délnyugati éplletrész konturvonalat kdveti, azonban az épllet az 1980-ban
tortént felljitasa ota a toldalékok elbontasra kerlltek, a templom elnyerte a mai, négyszogletes
alaprajzat. A Zirnyi tér 2012. évi megujitasa soran a kozlekedési tengelyeket, burkolatok mar a
tényleges telekhasznalatnak megfeleléen alakitottak ki, ezaltal a templom telkének déli része a
gyalogos, valamint a célforgalmi gépjarmiives (ment6, tlizoltd, stb.) kdzlekedés altal hasznalt
terliletté valt. A targyi fejlesztés a Szigetvar Varos Onkormanyzata és a Rémai Katolikus Egyhaz
.ozent Rokus Plébaniahivatal” koézoétt 2010-ben megkoétott megallapodas alapjan  kerdilt
megvalositasra.

A kialakult telekhasznalatra tekintettel indokoltta valt a templom kdérnyezetének fellilvizsgalata a
kozterlletszabalyozas szempontjabdl.

A templom telke a szabalyozasi tervlapon jelenleg nem rendelkezik épitési 6vezeti besorolassal
(a telepulésszerkezeti tervlapon telepuléskdzponti vegyesteriletként jeldlt), ezért a mddositas
soran ez is potlasra kerll. Az épllet és a helyszin egyediségére tekintettel a templom uj, 6nallé
épitési Ovezeti besorolast kap, Vt- jellel.

A Szent Rékus templom kornyezete az alaptérkép és azt ortofoté montazsan

q




Hatalyos szerkezeti tervi allapot
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Az Uj Vt-6 épitési dvezet javasolt elGirasai:
25. § (4) h) Vt-6 jell épitési dvezet
ha) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 350 m?
hb) A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete : 12 m
hc) A beépitési mod: zartsoru
hd) A megengedett legnagyobb éplletmagassag: 14 m
he) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 100 %
hf) A zdldfelllet legkisebb mértéke: 0 %
hg) Az épitési dvezetben a terilletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb
szintterlleti mutatod 2,4 m?/m?

A megengedett legnagyobb épuletmagassagra meghatarozott érték — a helyszin, a telek és az
éplilet sajatos adottsagai okan — az OTEK-ban meghatarozott kiiszobértékektél eltéréen kerlilt
megallapitasra. A targyi modositasi dokumentacidval véleményezésre bocsatasaval egyidejlileg
az Onkormanyzat kérvényezi az OTEK 111. § (2) bekezdése szerinti az OTEK-ban
meghatarozottaktol eltéré szabalyozas megallapitdsanak engedélyezését is.



3.7. A 026/29, 026/31 HRSZ ALATTI INGATLANOKON MUKODO KERTESZET OVEZETI
BESOROLASANAK FELULVIZSGALATA

A belteriilet északnyugati része mentén, a 026/29 és 026/31 hrsz alatt mikodé Szeszico Kift.
1992. 6ta végzi kertészeti tevékenységét Szigetvaron. Az alapitas ota jelentds fejlesztéseket
végzett az egykori Szigetvari Allami Gazdasag altal épitett telephelyen.
A kertészet 2020-ban iveghazakkal bovilt, jelenleg kb. 4 hektar terlleten gazdalkodik.
A vallalkozas palyazati forrasbol tovabbi veghazak kialakitasat tervezi 2024-ben. A fejlesztés
keretében kb. 2 hektar nagysagu Uveghaz és hozza tartozé logisztikai egység kialakitasa
tervezett részben az 1980-ban épitett lveghazi egység helyére, részben a telep szabad
terlletére.
A kertészet terllete a hatalyos telepulésrendezési tervben Kulonleges mezégazdasagi Uzemi
teriiletbe, K-mii épitési dvezetbe tartozik. A HESZ K-mii épitési Svezetre vonatkozé eldirasai:

31.§ (4) (j) K-mu jell épitési dvezet (mezdgazdasagi izem)

ja) A kialakithaté legkisebb telektertlet méret: Kialakult m2

jb) A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete: Kialakult m

jc) A beépitési méd: szabadonalld

jd) A megengedett legnagyobb éplletmagassag: kialakult m

je) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %

jf) A zoldfelllet legkisebb mértéke: 40 %

Az Uveghazak altal igénybe vett teruletek a beépitettségnél ugyan nem szamolandok, azonban
az dvezetben el6irt minimalis zoéldfellleti értéknél sem vehetdk figyelembe. A fejlesztés soran
létesitendd Gveghazak megvalésitasaval a legkisebb zoldfellleti érték nem lenne tarthatd. Az
ingatlanon jelenleg fennall6 Gveghaz a telekhatarhoz kis tavolsagban talalhato. Ennek felujitasa
soran az Uveghaz bontasaval a szerzett jog megsziinik, az Uj Uveghaz nem lenne visszaépithet6.
A hatalyos épitési dvezeti besorolas nem hataroz meg maximalis épuletmagassagot; a korszer
Uveghazak oszlopmagassaga gyakran a 7 métert is meghaladja.

Fentiek alapjan a vallalkozas kérvényezte a teriilet Svezeti besorolasanak / a HESZ vonatkoz6
eléirasainak felllvizsgélatat, melyet az Onkormanyzat tamogatott.

A mezbgazdasagi jellegli tevékenység és a megfogalmazott fejlesztési szandék
figyelembevételével a modositas a terilet Kertes mez6gazdasagi teruletbe torténd atsorolasat
iranyozza eld. A HESZ-ben jelenleg is meglévé Mk és Mk-0 dvezetek nem illeszkednek kelléen a
terllet sajatos hasznalatahoz, ezért egy Uj Mk-1 Gvezet kijelolése tervezett az alabbi dvezeti
el6irasokkal:
»36. § (5a) Az Mk-1 6vezetbe az Uveghazas jellegl kertészeti tevékenységnek helyet ado
nagytelkes teriletek tartoznak.
a) Telekalakitas, beépités szabalyai:
aa) Az dvezetben a legkisebb beépithet6 foldrészlet nagysaga 5000 m?.
ab) Az 6vezetben 5000 m?-es, vagy azt meghaladd, csak kozteriletrél, vagy maganutrol
megkodzelithetd uj foldrészletek alakithatok ki, melyek minimalis szélessége: 50,0 m.
ac) A foldrészleteken ideiglenes tartdozkodasra is alkalmas gazdasagi, raktarozasi, logisztikai
épuletek helyezhet6 el, legfeljebb 10%-0s beépitettséggel.
ad) A megengedett legnagyobb éplletmagassag 6,5 m, ndvénytermesztés céljara szolgalo
kerti névényhaz (Uveghaz), féliasator esetében 9 m.
ae) Az 6vezetben az OTEK 29. §-ban régzitett eléirasok figyelembevételével lakas azon a
telken helyezhet6 el, ahol a vezetékes ivoviz, elektromos energia és burkolt Ut biztositott.
af) Az épllet a ndvényzeti, domborzati, megkdzelitési, tajolasi, stb. adottsagoknak
megfeleléen a telken szabadon elhelyezhetd.
ag) Az el6-, oldal- és hatsokert mérete 1,5 m.
ah) A szomszédos telektdl olyan tavolsagokat kell megtartani, hogy az elhelyezni kivant
épulet mellékfunkcidi (pl. pince félddombija, épllet kordli viztelenités, stb.) a szomszédos
telkek hasznalatat ne zavarjak. Egymashoz kdzeli épiilet elhelyezés esetén az OTEK-ban
el6irt tiztavolsagot kell megtartani.



A modositas soran beépitésre szant teriilet beépitésre nem szant terliletbe toérténé atsorolasa
torténik. A moédositas a telepulésszerkezeti tervet is érinti.

Hatalyos szerkezeti tervi allapot







3.8. A SZENT ISTVAN LTP. ESZAKI RESZEN FEKVO GARAZSSOROK OVEZETI
BESOROLASANAK FELULVIZSGALATA

A Szent Istvan lakotelep északi részén, az 1786/11, 1786/39 és az 1786/40 hrsz-u ingatlanok a
hatalyos telepllésrendezési eszkbzdkben beépitésre szant kildnleges kdzlekedési dvezetbe, ,K-
ko” tartoznak. Az 1786/11 hrsz-u ingatlanon a lakotelep épitése 6ta garazssorok mikodnek. A
Szent Istvan lakotelep kdrnyezetében hosszu ideje problémat jelent a megfelel6 szamu
parkoléhely hianya. A meglévé, mikédd garazssor mellett, a ,K-kd"-vel jeldlt teriletrészeken
tovabbi gépjarmibeallok kialakitasa tervezett, melyhez kapcsoléddan indokoltta valt a ,K-ko”
épitési dvezet elbirasainak felllvizsgalata.

A Szent Istvan lakételepi garazssor az alaptérkép és azt ortofoté montazsan

A gépjarmUparkol6 funkcionak helyet ado terlletek jelleglikbdl adodéan magas burkolati arannyal
rendelkeznek, ami az OTEK-ban a kiilénleges teriiletekre meghatarozott minimum 40%-os
zoéldfellileti fedettség elérését sok esetben nem teszi lehetévé.

Tekintettel arra, hogy a parkol6é terilet szervesen kapcsolédik a Szent Istvan lakotelep
nagyvarosias lakoteruletéhez, hiszen annak parkoldigényét elégiti ki, a médositasi javaslat egy
kimondottan a mar meglévé funkcidnak helyet add, nagyvarosias lakoterlleti dvezet kialakitasara
iranyul az alabbi paraméterekkel:

20/A. § (1) Az Ln-g épitési Ovezetben a gépkocsitarolas, valamint az ahhoz kapcsol6dd
szolgaltatd épitmények helyezheték el.

(2) Az épitési Ovezetekben betartando telekalakitasi és beépitési eldirasok:

a) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 1500 m?

b) A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete: 15 m

c) A beépitési méd: szabadonallé

d) A megengedett legnagyobb épuletmagassag 4 m

e) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %

f) A zoéldfelllet legkisebb mértéke 10%

g) A legkisebb el6-, oldal- és hatsdkert mérete: 0/0/0 m.



Hatalyos szerkezeti tervi allapot
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3.9. AHELYI EPITESI SZABALYZAT SZOVEGES RESZEIT ERINTO MODOSITASOK
3.9.1. Az Lke-2 épitési ovezet egyes elbirasainak modositasa,

Az Onkormanyzat lakossagi kérelem alapjan kezdeményezte az Lke-2 épitési dvezetre
vonatkozé oldalkerti elGirasok felulvizsgalatat, kulonos tekintettel a saroktelkek és a nem
szabalyos formaju telkek esetében.

A hatalyos HESZ az alabbiak szerint hatarozza meg az oldalkert méretét az oldalhataron all6
beépités esetében:

,22. § (6) b) az oldalkert szélessége az oldalhataron alld beépitési mod esetében egyenlé az
épliletmagassaqqal (telepitési tavolsaq), csékkentve a szomszédos épliletnek a felé esé
oldaltavolsagaval, de négy méternél nem lehet kevesebb, meglévé épliletek esetén a kialakult
allapotnak megfelels, de szintén négy méternél nem lehet kevesebb. Szabadon allé és ikres
beépitési mod esetén: épliletmagassag (telepitési tavolsag) fele.”

A fenti szabalyozas alkalmazasa az dvezet egyes foldrészletei vonatkozasaban ellehetetleniti a
funkcionalisan is megfeleld épllet elhelyezését, kildbndsen azon esetekben, amikor a telek
formaja is irregularis.

A moddositashoz kapcsoldéddan indokoltta valt az Lke-2 épitési dvezet tovabbi el6irasainak
vizsgalata is, kilondsen arra valo tekintettel, hogy a 3.3. sz. inditvany keretében tobb helyszinen
atsorolasra kerultek korabban ebbe az 6vezetbe tartozo teruletrészek.

A hatalyos HESZ a beépitési madot ,,oldalhatéron &ll6; zartsort - a beépitési méd a Szabalyozési
terven van jelblve” szOvegezéssel hatarozta meg, azonban a szabalyozasi tervlapon nem kertiltek
jelolésre a beépitési mdédok. A 3.3 sz. inditvany kovetkeztében a korabban egyes esetekben
zartsoruan beépult ingatlanok kisvarosias lakoteriletbe kerllnek at, ezaltal a zartsoru beépitési
mod megnevezése okafogyotta valt.

Az Alapi Gaspar utca déli oldala (260/2 — 260/17 hrsz-ek) Lke-2 épitési Ovezetbe tartozik,
azonban egységesen ikresen csatlakozé beépitésli moddal alakult Ki.

Fentiek alapjan javasolt az épitési dvezetre meghatarozott beépitési mdd korrekcidja.

A modositas ceélja az Lke-2 Gvezetre vonatkozo oldalkerti szabalyok korrekcidja, kiegészitése az
OTEK 35. § (3) c) pontjanak megdfeleléen, tovabba a beépitési modra vonatkoz6 elbiras
hibajavitasa, médositasa a kialakult allapottal 6sszhangban.

A moédositas soran a HESZ 22. § (3) b) pontja az alabbi bg) ponttal egésziil ki:

,D) Lke-2 jell épitési dvezet

ba) A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret: 550 m?

bb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 16 m

bc) A beépitési mod: oldalhataron allé. Kialakult, ikresen csatlakozé beépitési méd esetén az
ikresen csatlakozo6 beépitési mod tarthato.

bd) A megengedett legnagyobb épliletmagassag : 5 m

be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:30 %

bf) A zdldfelulet legkisebb mértéke: 50 %

bg) Az épitési dvezetben a 22. § 6) b) pontjaban meghatarozott értéktdl eltér6en az oldalkert
szélessége: 4 m.”

Az Lke-2 épitési Ovezet egyéb paraméterei nem valtoznak. A médositas rajzi munkarészeket nem
érint.



3.9.2. A Gip-2 épitési ovezetben kialakithaté telkek legkisebb szélességi méretének
mobdositasa

Az Onkormanyzat felé lakosséagi kérelem érkezett a Gip-2 épitési dvezetre vonatkozo, a hatalyos
HESZ-ben régzitett minimalis telekszélességi érték feliilvizsgalata targyaban. A hatalyos rendelet
a szélességi paramétert 30 méterben rogzitette, azonban ez az elbiras egyes, nem szabalyos
formaju ingatlanok esetében ellehetetleniti a telekmegosztasi szandékok megvaldsitasat, olyan
esetekben is, amikor az egyébként szakmailag, telekhasznalat szempontjabol megfeleld lenne.
Fentiek alapjan a modositasi inditvanyt az Onkormanyzat tamogatta.

A modositas soran a HESZ 28. § (3) bb) pontjaban meghatarozott érték az alabbiak szerint 25
méterre modosul:

,0) Gip-2 jell épitési dvezet

ba) A kialakithat6 legkisebb telekterilet méret: 2500 m2

bb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 25 m.

bc) A beépitési mod: szabadonallé

bd) A megengedett legnagyobb éplletmagassag: 10,5 m - A technolégiai szempontbdl
sziukséges épitmények (kémények, sildétornyok, daruk, szaritok, stb) magassaga 20,0 m

be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %

bf) A zoldfelllet legkisebb mértéke: 25 %”.



4. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

A telepulésszerkezeti tervet érinté modositasok elhelyezkedése a BMTrT szerkezeti tervén

\J Banfe

A moédositassal érintett terliletek szinte kizarélagosan a teleplilés beépitésre szant terlletein,
telepulési térségben helyezkednek el.

A 3.1.7. médositassal érintett terliletek lehatarolasa (szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata az Etv
27. § (2) bekezdése figyelembevételével a Sz6l6hegy, Becefa, Zsibét telepulésrészen) latszdlag
jelentds kiterjedésli, a modositas jellegébdl addddan azonban térségi szerkezeti terv
Osszefliggései nem relevansak.

A 3.7. sz. médositd inditvany tulnyomoérészt mezégazdasagi térséget érint. A moddositas
keretében korabbi beépitésre szant terliletek kerlinek kertes mez6gazdasagi terlletbe, ezaltal a
moédositasi szandék a BMTrT szerkezeti tervével maximalisan 6sszhangban van.



A BMTrT Szigetvar varos kozigazgatasi teriiletét érintd ovezetei:







Gazdasagfejlesztés célterlleteinek dvezete

Turizmusfejlesztés célterileteinek 6vezete

!

Botykapeterd

4

Dencshaza

Epitészeti 6rokség szempontjabdl kiemelten
kezelendd terulet Gvezete

Boty kapeterd




Az egyes, rajzi munkarészeket is értinté moddositasi inditvanyok ovezeti érintettsége (a
kbzigazgatasi terllettel lehatarolt dvezetek nelkdl):

Ovezeti érintettség

) L. A Kivalo Jo Erdételepi- PR

Médositasi Ohgcilc,?g?' terméhelyi | terméhelyi Erdék tésre \Tgélﬁr%i

inditvany Skolbaiai adottsagu | adottsagu Svezete javasolt teriilet

v szantok szantok teriilet Bl

YosoJ Ovezete Ovezete Ovezete
3.1 X

3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
3.8

A moédositassal érintett terlletek szinte kizarélagosan a teleplilés beépitésre szant tertiletein,
telepulési térségben helyezkednek el, ezaltal dvezeti érintettséguk is elenyészd mértekd.

A 3.1. szamu méddositasi inditvany (korabbi kdzteruletszabalyozasok felulvizsgalata a sz6l6hegyi
részen érinti a Tajképvédelmi terllet dvezetét. Tekintettel arra, hogy a mddositas a keretes
mezbgazdasagi terlileteken a korabbi szabalyozasi vonalak tdrlését irdanyozza el6,
megallapithatd, hogy a tajképvédelmi szempontok nem sérilnek, a modositas a térségi dvezetre
vonatkozé szabalyokkal 6sszhangban van.



5. KOZLEKEDESI ALATAMASZTO MUNKARESZ

Szigetvar jelenleg hatalyos telepulésrendezési eszkozeinek 2021-22-ben tortént,
modositasa az orszagos kozuthaldzat fejlesztési programjanak megfeleléen régzitette
az M60-az szamu féut és a 6-os szamu tehermentesité ut nyomvonalat.

Jelen modositas a varos kozlekedési szerkezetének — féforgalmi, forgalmi utak —
valtoztatasat nem iranyozza el6.

A halézatban csupan az onkormanyzati szandéknak megfeleléen a kozterlletek
szabalyozasi vonalainak ,ésszer(l” modositasat terveztik.

A moddositasokat a 3. fejezetben rajzokkal, szoveges ismertetéssel rogzitettik.

A valtoztatasok kozul fontosnak tekintendé:
e az egykori 6-0s szamu ut (Jozsef A. utca, Széchenyi utca) kialakult kdzterlleti

hatarvonalainak megtartasa
e a torténelmi védett belvaros kialakult telekstrukturajanak megtartasa
e a Piac térnél meglévd utnyomvonal és parkolo figyelembe vétele
e az Eszaknyugati varosrész gydijtéut halézatanak kisebb moédositasa
e a kis szélességl lakoutcak kialakult koztertlet-szélességének figyelembe vétele.

A Sz6l6hegy esetében csupan a beépitésre szant terileten tartottuk szlikségesnek a
kozterlletek szélességének ndvelését.



6. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZINTEN TARTASA

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szld 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) 7. § (3) b)
pontja alapjan ,uj beépitésre szant teriilet kijelblésével egyidejiileg a telepliilés kdzigazgatasi
tertiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest, az e térvény
végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet.”

Az Etv. 27. § (2) bekezdése alapjan torténé szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata keretében, a
torlésre kerll6 szabalyozasi vonalak altal természetszeriileg Uj beépitésre szant terilet kijeldlése
torténik. A korabbi kdzlekedési terlletek — a kialakult allapotnak és az ingatlannyilvantartasi
allapotnak megfeleléen — a koérnyezd beépitésre szant terlletekbe (tulnyomérészt
lakoteruletekbe) kertlnek. A beépitésre szant teruletek értékmutatdja a gazdasagi teruletek
kivételével minden esetben eléri vagy jelentésen meghaladja a kozlekedési teruletek
értékmutatojat, ezaltal pozitiv biolégiai aktivitasérték-valtozas térténik.

A moddositas jellegére és nagysagrendjére tekintettel a biologia aktivitaserték szamitast csak
azokban az esetekben mutatjuk be részletesen, ahol egy korabban tervezett utkapcsolat torlésre
kerul, tovabba ahol a modositas zoldteruletet is érint.

1. | Matyas Kirdly utca és Turbéki utca tdmbbelséje
Tervezett szabalyozasi tervi allapot
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2. | Istvanffy u. és Méra Ferenc Itp. és Bastya u. kérnyezete
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Kdzterlletrendezés az Alapi Gaspar utca 3/1 szamu ingatlan mogétti terlletrészen

Hatalyos szabalyozasi tervi allapot

Tervezett szabalyozasi tervi allapot

JELENLEGI TERVEZETT
Lehatérolt BIOLOGIAI AE. BIOLOGIAI AE.
modositds Hatalyos Alapterilet | , | . " Alapterilet .,
. . x Erték- ., Tervezett tertletfelhaszndlas Erték- .,
széma tertletfelhasznalds (ha) i Erték (ha) , Erték
mutato mutato
1 KOu 0,27 0,6 0,162 Lk 0,27 1,2 0,324
2 KOu 0,1 0,6 0,06 Lk 0,04 1.2 0,048
Ln 0,06 0,6 0,036
3 Zkp 0,11 6 0,66 KOu 0,11 0,6 0,066
4 Zkp 0,04 6 0,24 KOu 0,04 0,6 0,024
KOu 0,06 0,6 0,036 Zkp 0,06 6 0,36
5 Lke 0.2 27 0,54 Zkp 0,28 6 1,68
KOu 0,08 0,6 0,048
6 \ 0,03 7 0,21 Lk 0,03 1,2 0,036
7 Zp 0,01 6 0,06 Kou 0,02 06 0,012
\ 0,01 7 0,07 ! ! !
(OSSZESEN: 0,91 2,086 0,91 2,586
A bioldgiai aktivitasérték valtozasa: I 0,5




Az MATIT 12. § (3) bekezdése szerint

,12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kézigazgatési hatarahoz 250 méternél kbzelebb
nem jelblhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelblése zoldteriilet vagy erdéteriilet atsorolasaval jar,
cseretertiletként a megsziiné zéldterilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedeési
zbldteriiletet vagy erdétertiletet kell kijelblni, tovabba az uj beépitésre szant terliletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedés(i tovabbi uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell
jeléini. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 terliletek és
természetkézeli teriiletek.

(3) A Zzbldteriileten és az erdGteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzben
mezdbgazdasagi — terliletet csak abban az esetben lehet tjonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant teriilet kijelblésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant
teriiletként kijelblt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zbldtertilet, erdéteriilet, mezbgazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi terlilet vagy természetkbzeli
teriilet bvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijelélt tertilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijelblésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak
megfelelS kiterjedésd, uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelblnek azzal, hogy
gazdasagi tertilet 6vezet kijelblése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelblésre kerilé
Zbldteriiletnek a telepilési Onkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepilési
Onkormanyzati tulajdonba adasrol az 6nkormanyzat képvisel6-testliiletének teleplilésrendezési
szerzédest kell kbtnie azzal, hogy a teleplilésrendezési szerz6désnek a teleplilésrendezési terv
elfogadasaval egy idében kell hatalyba lépnie.”

A fent részletezett médositasok esetében az ujonnan keletkezd beépitésre szant terlletek
Osszesitett nagysaga 0,4 ha.

A méddositasok jellegébdl adoddan a zoldterllet kijeldlése az adott tertleten nem valdsithatd
meg, ezért az az e fejezetben 5. szammal jeldlt modositas helyszinén térténik. A médositas
keretében Uj zoldtertlet (kézpark) kerdl kijelolésre 0,28 ha nagysagrendben, mely a
terlletnévekmény 70%-anak megfelel§ kiterjedésl, igy az MATrT 12. §-aban foglaltaknak
megfelel.



7. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITO HATAROZAT TERVEZETE

Szigetvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...12024. (...... ) szamu hatarozata

a HESz 2024. évi modositasi eljarasahoz kapcsolédéan a telepiilésszerkezeti terv
jovahagyasarol szo6l6 78/2017. (XIl. 21.) szamu hatarozat modositasarol

1.) A Képvisel6-testilet a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarol és a telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 9. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan ugy dént, hogy a 2024. évi
helyi épitési szabalyzattal 6sszhangban az el6terjesztéshez csatolt rajzi és leiras
munkarészek megalapozasaval a hatarozat mellékletében abrazoltak szerint modositja a
278/2017. (XIl. 21.) szamu hatarozattal megallapitott telepulésszerkezeti tervet.

2.) A Képviselb-testilet felkéri, hogy az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szélo
1997. évi LXXVIII. térvény 8. § (4) bekezdése alapjan a jelen hatarozat 1.) pontja szerint
modositott tervnek gondoskodjon a nyilvanossagardl, valamint a Korm. rendelet 78/D. §

(2) f) pontja szerint kildje meg a Lechner Tudaskdzpont és a véleményezésre jogosult
szervek részére.

Hatarido: 2024. ...
Felelos:



8. AHESZ MODOSITO RENDELETENEK TERVEZETE

Szigetvar Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...[12024. (......) 6nkormanyzati rendelete

Szigetvar Varos Onkormanyzata Képviselé testiilete 29/2017. (XII. 21.) dnkormanyzati
rendeletének moédositasarol

Szigetvar Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiletének az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmérdl szélo 1997. évi LXXVII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésében
biztositott  véleményezési  jogkdrében eljar6 Baranya Megyei Kormanyhivatal
Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitésze, valamint Szigetvar Varos Onkormanyzat
Képvisel6-testiletének a telepllésfejlesztéssel, telepilés-rendezéssel és telepuléskép-
érvényesitéssel 0sszefiggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szélé 9/2017. (lIl. 30.)
onkormanyzati rendeletének 3 §-aban biztositott véleményezési jogkdrében eljaré szervezetek
és személyek vélemeényének kikérésével a kdvetkezéket rendeli el:

Szigetvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a varos Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz0l6 29/2017. (XIl. 21.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: R.) modosul.

1. § AR. az alabbi 20/A. §-sal egészul ki:

,20/A. § (1) Az Ln-g épitési Ovezetben a gépkocsitarolas, valamint az ahhoz kapcsol6do
szolgaltatd épitmények helyezheték el.

(2) Az épitési dvezetekben betartandé telekalakitasi és beépitési elbirasok:
a) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 1500 m?

b) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 15 m

c) A beépitési mod: szabadonallé

d) A megengedett legnagyobb éplletmagassag 4 m

e) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %

f) A zoldfelUlet legkisebb mértéke 10%

g) A legkisebb el6-, oldal- és hatsokert mérete: 0/0/0 m.”

2.§ AR. 21. § (2) bekezdése az alabbi e) ponttal egészul ki:
,€) LKk-5 jel(l épitési dvezet

ea) kialakithato legkisebb telekterllet méret: 300 m?

eb) A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete: 12m
ec) A beépitési mod: oldalhataron allé vagy zartsoru

ed) A megengedett legnagyobb éplletmagassag: 5m

ee) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%
ef) A zoldfelllet legkisebb mértéke: 20%”

3. § AR. 22. § (3) bc) pontja helyébe az alabbi bc) pont 1ép:
,bC) A beépitési mdd: oldalhataron allé. Kialakult, ikresen csatlakoz6 beépitési mod esetén az
ikresen csatlakozo6 beépitési mod tarthato.”

4. § AR. 22. § (3) b) pontja az alabbi bg) ponttal egészul ki:
,0g) Az épitési Ovezetben a 22. § 6) b) pontjaban meghatarozott értéktdl eltéréen az oldalkert
szélessége: 4 m.”

5. § AR. 25. § (4) bekezdése az alabbi h) ponttal egésziil ki:
,N) Vt-6 jell épitési dvezet



ha) A kialakithaté legkisebb telektertilet méret: 350 m?

hb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete : 12 m

hc) A beépitési mod: zartsoru

hd) A megengedett legnagyobb éplletmagassag: 14 m

he) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 100 %

hf) A zoldfelulet legkisebb mértéke: 0 %

hg) Az épitési dvezetben a terlletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb szintterleti
mutato 2,4 m?/m3.”

6. § AR. 28. § (3) bb) pontja helyébe az alabbi bb) pont lép:
,bb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 25 m.”

7. § AR. 36. §-a az alabbi 5a) bekezdéssel egészil ki:

,36. § (5a) Az Mk-1 Gvezetbe az Uveghazas jellegl kertészeti tevékenységnek helyet ado
nagytelkes terlletek tartoznak.

a) Telekalakitas, beépités szabalyai:

aa) Az Ovezetben a legkisebb beépithetd foldrészlet nagysaga 5000 m?.

ab) Az 6vezetben 5000 m2-es, vagy azt meghaladd, csak kozterlletrdl, vagy maganutrol
megkodzelithetd uj foldrészletek alakithatok ki, melyek minimalis szélessége: 50,0 m.

ac) A foldrészleteken ideiglenes tartdzkodasra is alkalmas gazdasagi, raktarozasi, logisztikai
épuletek helyezhet6 el, legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel.

ad) A megengedett legnagyobb éplletmagassag 6,5 m, ndvénytermesztés céljara szolgalé kerti
névenyhaz (Uveghaz), foliasator esetében 9 m.

ae) Az dvezetben az OTEK 29. §-ban régzitett elirasok figyelembevételével lakas azon a telken
helyezhetd el, ahol a vezetékes ivoviz, elektromos energia és burkolt ut biztositott.

af) Az épllet a névényzeti, domborzati, megkdzelitési, tajolasi, stb. adottsagoknak megfeleléen
a telken szabadon elhelyezhetd.

ag) Az el6-, oldal- és hatsékert mérete 1,5 m.

ah) A szomszédos telektdl olyan tavolsagokat kell megtartani, hogy az elhelyezni kivant épulet
mellékfunkciéi (pl. pince folddombja, épulet kordli viztelenités, stb.) a szomszédos telkek
hasznalatat ne zavarjak. Egymashoz kozeli épiilet elhelyezés esetén az OTEK-ban el@irt
tztavolsagot kell megtartani.

8. § AR. 1. sz. mellékletét képezd szabalyozasi terv az e rendelet 1. sz. melléklete szerinti rajzi
tartalommal médosul.

9. § E rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatalyba.

Dr. Vass Péter Dr. Weszner Veronika
Polgarmester jegyz6

Kihirdetési zaradék:

Jelen rendelet a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan 2024. ...-an kihirdetésre kertilt.

Szigetvar, 2024. ...

Dr. Weszner Veronika
jegyz6
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